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Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 30, Industriegebiet Guben Sud Il

Das Industriegebiet Guben umfasst eine Flache von ca. 125 ha. Auf der Kernparzelle, welche teilweise
mit dem Bebauungsplan Gberplant wird, sind gegenwartig ca. 40 Firmen angesiedelt in denen ca. 1.200
Beschéftigte tatig sind.

In den Jahren 2001-2004 fand im Auftrag der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Guben mbH genannt
eine komplette Revitalisierung des seit 1960 existierenden Altstandortes zu einem modernen
Industriestandort statt, d. h. die Infrastruktur, wie z.B. Medienversorgung und Stral3enanbindung, wurde
neu strukturiert und modernisiert.

Damit war die Grundlage geschaffen, die vorhandenen Potenziale, die das Gebiet fir eine industrielle
Nutzung besitzt, fur die vorhandenen, aber auch fir neu anzusiedelnde Unternehmen zu erhalten und
Zu erweitern.

Die erschlieBungsseitige Grundsicherung fir einen modernen Industriestandort war somit gegeben.

Wie bereits mehrere Ansiedlungsprojekte in den vergangenen Jahren gezeigt haben, sind die
momentan verfligbaren Freiflachen insbesondere fir groRere Ansiedlungen unzureichend.

Der Bebauungsplan bezieht sich dabei auf den genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Guben
einschlieRlich seiner Anderungen (vgl. Pkt. 1.4) und wurde aus dessen Zielen heraus entwickelt. Die
bauliche Grenze des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Industrie- / Gewerbeflache
bereits festgesetzt. Ziel ist es, eine aus dem Flachennutzungsplan heraus zu erweiternde
Industrieflache planerisch zu entwickeln, welche auch eine Ansiedlung von GroRRinvestoren ermdglicht.

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die bereits vorhandene Infrastruktur am Standort Guben und der Auslegung des Standortes auf
chemische Industrie mit dem Clustern Kunststoffe und Chemie ist der Standort attraktiv fir Investoren
von Industrieanlagen. Da die derzeitigen Angebote mit denen von Grof3investoren nicht gedeckt werden
kénnen, soll der Standort nach Siden erweitert werden. Dies deckt sich mit dem Ziel des
Flachennutzungsplanes.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen hat sich positiv entwickelt. Unabhangig davon ist es erforderlich,
weitere Arbeitsangebote in der Region zu schaffen. Synergien zu bereits angesiedelten Unternehmen
kénnen genutzt werden. Mit dem sudlichen Ausbau des Gebietes wird gleichzeitig ein stéadtebaulich
geordneter Abschluss des Industriegebietes nach Siden erreicht.

Zusatzlich bildet Guben neben Gorlitz regional das wichtigste Scharnier in Richtung Polen und
Osteuropa, eine wesentliche Funktion fur regionale Entwicklungen.

Die Dringlichkeit zur Schaffung von Baurecht im Rahmen dieses Bauleitverfahrens ergibt sich aus der
Tatsache, dass konkrete Investorengesprache mit den Stadtischen Werken Guben gefiihrt wurden und
werden, die in der Absicht miinden, mit B-Plan-Genehmigung mit der Errichtung baulicher Anlagen zu
beginnen.

Unter dem Gesichtspunkt der genehmigungsrechtlichen Problematik bei der Ansiedlung von
Industriegebieten in Gl-Gebieten werden im Rahmen der Bauleitplanung die Umweltauswirkungen,
welche allgemeingtltig durch die industrielle Nutzung zu erwarten sind, mit dargestellt. Spezielle
Anforderungen an konkrete Ansiedlungen sind erst mit der konkreten Planung mdglich.
Genehmigungsrechtlich relevante Umweltauswirkungen sind erst mit der Genehmigungsplanung
konkret untersuchbar. Hinweise zum Baugenehmigungsverfahren werden auf der Planzeichnung
vermerkt.

Die Raumstruktur des Gebietes ist gepragt durch die bereits errichteten ErschlieBungsstraen. In
Anbetracht dieser Ausgangslage werden mit dem Bebauungsplan folgende Planungsziele verfolgt:



= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Vorhaltung von Industrieflachen
ndrdlich und sudlich der PlanstralRe |, westlich und dstlich der Planstral3e 6 sowie westlich und
Ostlich der Planstral3e 4

= Erhalt der Gewerbe- und Industrieansiedlungen sidlich der Planstrale | und 6stlich der
Planstral3e 6 mit Erhalt der Wohnfunktion innerhalb der Gewerbeansiedlung

= Sicherung der immissionsrechtlichen Vorgaben in Bezug auf die zu erhaltenden Flachen
= Sicherung einer 6kologischen Regenwasserriickhaltung und -sammlung
= Bewaltigung der Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes

= Beachtung der planungsseitigen Hinweise beziiglich der Wahrung griinordnerischer Ziele

Zusammenfassende Ziele sind:

Im Bereich der Flachen GE sind bereits bauliche Anlagen vorhanden, deren Bestandschutz mit dem
Bebauungsplan zu erhalten ist. Gleiches gilt fir Bebauungen auf einer Teilflache von GlI1,
herausgemessen als Flurstiick 166 und auf einer Teilflache von Gl4, dargestellt als Gl4.1 (FlIst. 261).

Insbesondere ist das stadtebauliche Ziel, die Wohnbebauung auf der Flache GE3 dauerhaft zu sichern.
Konflikte wie heranriickende Industriebebauung sind durch geeignete immissionsrechtliche Vorgaben
Zzu minimieren, so dass dauerhaftes Wohnen gesichert werden kann. Eine Ostlich durch Verkehrslarm
verursachte Larmbelastung entlang der Forster StraRe wurde durch die Verlagerung der Bundesstral3e
B112 in westliche Richtung und der Rickstufung der Forster Stral3e von einer Bundesstralie in eine
Kreisstral3e (K7148) minimiert.

Mit dem B-Plan werden groRere zusammenhdngende Flachen im sudlichen Bereich des
Bebauungsplanes ausgewiesen, die so in Guben nicht vorhanden ist. Die speziell zum
artenschutzrechtlichen Ausgleich benétigten landwirtschaftlichen Flachen wurden von den Stadtischen
Werken Guben erworben und werden mit Inanspruchnahmezeitpunkt nicht mehr bewirtschaftet. Mit
Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Guben durch die héhere
Verwaltungsbehérde am 16.06.2005 (veroffentlicht am 08.07.2006) wurde diese Flache entlang der
Forster StralRe auch als Industrieflache ausgewiesen. Trotz der noch vorhanden gewerblichen Flachen
im Industriegebiet Guben, kann hier keine Alternative gefunden werden, die ausgewiesenen Flachen
(Gl4-6) sind bevorzugt fur GroRinvestoren vorzuhalten. Somit soll eine nachhaltige Nutzung
gewahrleistet werden.

Die im Rahmen des Schalltechnischen Gutachten vom 22.01.2019 (Fassung Entwurf) /20.07.2020
(Fassung 3. Entwurf) vorgenommene Beurteilung dient der Aufklarung von schalltechnischen
Sachverhalten als Grundlage fir pflichtgemédRe Ermessungsentscheidungen durch den
Planungsverantwortlichen. Ergebnisabhangig ist in der Planung tUber die Aufnahme von Festsetzungen
zu entscheiden oder Moglichkeiten einer Konfliktbewéltigung in einer nachgeordneten
Entscheidungsebene im Bedarfsfalle zu beschreiben. Das Gutachten hat sich dabei mit Larmwirkungen
auf schutzbedurftige Bereiche im Plangebiet und mit Larmwirkungen aus dem Plangebiet auf
schutzbedirftige Bebauungen/Bauflachen auf3erhalb des Plangebietes auseinander zu setzen.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu erheblichen Neuversiegelungen. Gemaf
Abstimmungsberatung im Landkreis Spree-NeiRe am 16.04.2019 ist die Versieglungsbilanz ist dabei
auf dem Stand von 1991 abzustellen (protokollarisch dokumentiert), da das gesamte Plangebiet (mit
Ausnahme der siidlichsten Spitze) ein historisch gewachsenes Industriegebiet ist, welches insgesamt
revitalisiert werden soll.

Mit dem Bebauungsplan werden gemaf Abstimmung mit dem Landkreis Spree-Nei3e vom 16.04.2019,
vermerkt als Festlequng 1, alle erforderlichen MaZnahmen des Kompensationsbedarfes einschlie3lich
Pflege qualitativ, quantitativ. und in entsprechender zeitlicher Abfolge dargelegt und im
Griunordnungsplan entsprechend detailliert dargestellt. Eine rechtlich bindende Sicherung wird durch
die Aufnahme der A/E-Flachen als zusatzliche Geltungsbereiche 2 und 3 zum Bebauungsplan erreicht.
Somit ist die rechtliche Sicherung, (vermerkt als Festlequng 4 zur Beratung am 16.04.2019 im
Landratsamt des Landkreises Spree-Neif3e) vorhanden und die Umsetzung vollziehbar.

Mit der Flachenneuinanspruchnahme der Gewerbe- und Industrieflachen kommt es zu einer
Neuversieglung und Uberbauung. GemaR Griunordnungsplan zum Bebauungsplan sind 68.377 m2
Bodeninanspruchnahme auszugleichen. Da auf der Bebauungsplanflache keine Flachen verfugbar
sind, ist der Ausgleich innerhalb der Geltungsbereiche 2 und 3 vorzunehmen.



Die Mafznahmen sind wie folgt planerisch umzusetzen. Dabei werden die MalRhahmen

a) durch den Grunordnungsplan (GOP) — Biro Ellmann & Schulze Sieversdorf in Art, Umfang
und der Lage der Kompensationsflaichen sowie in Fragen der naturfachlichen
Kompensation definiert,

b) durch das Buro IHC IPP Hydro Consult Cottbus vorplanerisch umgesetzt, indem die
MaRnahmeblatter die konkreten Pflanzarten und Pflanzqualitdten standortbezogen
beinhalten.

Somit ist durch die konkretisierten MaZnahmeblatter fur die Stadt Guben eine schnelle und zielgenaue
Umsetzung mdoglich sowie die Prifung der Umsetzung durch die zustdndige UNB bei
Investorenansiedlungen gegeben.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind vorgezogene CEF-Maflinahmen erforderlich.

Die Sicherung der Umsetzbarkeit der CEF-MalRnahmen ist auf den betreffenden Flurstiicken 277 der
Gemarkung Guben (Flur 23) (innerhalb des Geltungsbereiches 1.1) und der Flurstiicke 35 und 39 der
Gemarkung Schlagsdorf (Flur 1) durch die Integration in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Geltungsbereich 1.2) gesichert.

Mit der Umsetzung der festgesetzten CEF-Mal3nahmen wird der rdumliche Zusammenhang der
unmittelbar betroffenen Individuen-Gruppe bertcksichtigt, der Verbund mit direkt benachbarten
Lebensstatten aul3erhalb des Bebauungsplanes bleiben gewahrt und der Erhalt der 6kologischen
Funktion soll dauerhaft erhalten bleiben.

Neben den CEF-MalRnahmen sind SchutzmalRnahmen erforderlich, welche in erheblichem MaRe zur
Eingriffsminimierung beitragen sollen.

1. Zwischen 01.03. und 31.07. jeden Jahres sind innerhalb der Brutzeiten Bautatigkeiten zu
untersagen. Die ausnahmsweisen zulassigen Bautétigkeiten setzen eine erfolgreiche
Umsetzung der CEF-MalRnahmen, insbesondere auf den Flache GI5 und GI6.

2. Gehdlzrodungen sind ausschlie3lich im Zeitraum 01.10. bis 28/29.02 des Folgejahres mdglich.
Die Festsetzung ergibt sich aus den Bundesnaturschutzgesetz und dienen den Artenschutz,
insbesondere zum Schutz der Vogelwelt wahrend der Brutzeit.

2. Verfahrensablauf

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 30 Terminplanung/ Realisierung
.Industriegebiet Guben — Sud 11“ wurden

folgende Verfahrensschritte / Teilschritte

bearbeitet:

Verfahrensschritt/Teilschritt

1. Aufstellungsbeschluss SVV039/2018 vom 30.05.2018
Bekanntmachung Amtsblatt fiir die Stadt Guben

und die Gemeinde Schenkendbdbern Nr. 15 am 19.10.2018

2. offentliche Auslegung des Vorentwurfs im

Zeitraum 29.10.2018-30.11.2018
Bekanntmachung Amtsblatt fiir die Stadt Guben

und die Gemeinde Schenkenddbern Nr. 15 am 19.10.2018

3. Trager offentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
aufgefordert Schreiben vom 10.10.2018

4. Der Vorentwurf wurde Uberarbeitet. SSV 017/2019 vom 27.02.2019
Die Stadtverordnetenversammlung hat den

Entwurf mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt



5. 6ffentliche Auslegung des Entwurfs im
Zeitraum

Bekanntmachung Amtsblatt fiur die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkendbdbern

6. Trager offentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
aufgefordert

7. Der Entwurf wurde Uberarbeitet.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den 2.
Entwurf mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt

8. offentliche Auslegung des 2. Entwurfs im
Zeitraum

Bekanntmachung Amtsblatt fiir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern

9. Trager offentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf
aufgefordert

10. Der 2. Entwurf wurde Uberarbeitet.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den 3.
Entwurf mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt

11. offentliche Auslegung des 3. Entwurfs im
Zeitraum

Bekanntmachung Amtsblatt fiir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern

12. Trager offentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme zum 3. Entwurf
aufgefordert

13. Die Stadtverordnetenversammlung hat die
vorgebachten Hinweise Trager offentlicher
Belange gepruft und die Abwégung beschlossen

Die Stadtverordnetenversammlung hat den
Bebauungsplan Nr. 30 als Satzung
beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

14. Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriegebiet
Guben — Sud 11* wurde ausgefertigt.

15. Die Satzung ist in Kraft getreten.
Bekanntmachung Amtsblatt fiir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern

25.03.2019-30.04.2019

Nr. 04 vom 15.03.2019

Schreiben vom 08.03.2019

SSV 108/2019 vom 18.12.2019

20.01.2020-20.20.2020

Nr. 01 vom 10.01.2020

Schreiben vom 17.01.2020

SSV 077/2020 vom 11.11.2020

30.11.2020-08.01.2021

Nr. 16 vom 20.11.2020

Schreiben vom 26.11.2020

SSV 008/2021 vom 24.03.2021

SSV 009/2021 vom 24.03.2021

25.03.2021

09.04.2021

Nr. 05 vom 09.04.2021



3. Art und Weise der Beriuicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Inkrafttreten des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 ist
nach § 2a des BauGB ein Umweltbericht geméafR Anlage 1 des BauGB Teil des Aufstellungsverfahrens
des Bauleitplanes.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wurde ein eigenstandiger Umweltbericht erarbeitet,
welcher mit Stand Marz 2021 Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Eine FFH-Vorpriufung liegt mit Stand vom Dezember 2019 mit nachfolgender Schlussfolgerung vor:
Die Erstellung und Umsetzung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Guben ,Industriegebiet Guben Sid 11
stellt bei Beachtung aller gesetzlichen Bestimmungen (BImSchG, WHG, BNatSchG etc.) fur keine FFH-
relevante Art und auch fur keinen FFH-relevanten Lebensraumtyp eine erhebliche Beeintréachtigung dar.
Kompensationen, CEF-MaRnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (siehe
Umweltbericht, GOP, SaP) sind einzuhalten.

Das Vorhaben ist geméafR FFH-Richtlinie zulassig.

Es wurde zum Bebauungsplan ein schalltechnisches Gutachten mit Stand 20.07.2020 erstellt, dessen
Ergebnisse im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Zur Beschreibung des zuldssigen
Emissionsverhaltens von Betrieben und vorsorglichen Sicherung umweltrelevanter Belange im
schutzbedurftigen Drittbereichen wurde eine Emissionskontingentierung auf der Grundlage der DIN
45691 vorgenommen.

4. Art und Weise der Berlucksichtigung der Belange des Grinordnungsplanes

Im Plangebiet kommen keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG vor, die kompensiert werden
massten.

Die Verluste von Habitaten von Brutvogeln, der Zauneidechse und Ameisenhabitate missen durch
Ersatzhabitate kompensiert werden. Hierzu wurde im Aufstellungsverfahren eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (SaP) durchgefuhrt. Die MalRhahmen wurden als CEF-MafRRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches 1 (Teilbereiche 1.1 und 1.2) als SPE1 und SPE2 festgesetzt.

Durch das Vorhaben kommt es zu Neuversiegelungen von 68.377 m2 (im Verhéaltnis zum Stand 1990).
Neuversiegelungen sind im Verhdaltnis 1:1 durch Entsiegelungen oder im Verhaltnis 1:2 durch
Geholzpflanzungen zu kompensieren. In Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde ist es
auch maoglich, eine Kompensation durch die 6kologische Aufwertung geschiitzter Biotope vorzunehmen,
wie es im vorliegenden Fall umgesetzt werden soll.

Umsetzungsseitig wird von einer Féllung von 33 Baumen (worst case) ausgegangen, die innerhalb von
geplanten Gewerbe- bzw. Industrieflachen stehen und vermutlich gefallt werden miissen. Hierfir ist eine
Neupflanzung von insgesamt 90 Baumen (mit Ballen, Qualitat 12-14 cm) notwendig.

Nadelbdaume in bebauten Bereichen sind gemaR Verordnung des Landkreises Spree-Neil3e zum Schutz
von Baumen, Feldhecken und Stréduchern vom 27.04.2007 nicht kompensationspflichtig.
Kompensationsmalinahmen sind in den Geltungsbereichen 2 und 3 des Bebauungsplanes festgesetzt.

Mit der 3. Entwurfsfassung zum Bebauungsplan wurde bereits eine Vorplanung zur Konkretisierung der
Malnahmeblatter vorgenommen, welche eine detaillierte Umsetzbarkeit der Ausgleichs- und
ErsatzmaflRnahmen ermdglichen. Eine konkrete Zuordnung der Eingriffsflachen zu den Ausgleichs-
/Ersatzflachen wurde vorgenommen.
Die Vorplanung wurde in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Spree-Neil3e vorgenommen. Es wurden folgende Anrechnungsschlissel vereinbart, die eine
nachhaltige Entwicklung sicherstellen soll. Die bisher ubliche Fertigstellung-/Entwicklungspflege von
durchschnittlich drei Jahren fur eine langfristig gesicherte Weiterentwicklung der Junggehdlze sowohl
zeitlich als auch hinsichtlich der Pflegeintensitéat ist hierfur zu kurz gegriffen.
Die Kompensation wurde in der Vorplanung wie folgt beschrieben:
Abweichend von der HVE wird folgender Anrechnungsschlissel fur die Kompensation der
Bodenneuversiegelung zugrunde gelegt:

- 1 Hochstammpflanzung/150 m2 Bodenneuversiegelung

- 1 mz2 Strauchpflanzung/m2 Bodenneuversiegelung
bei deutlich erhéhten Pflegeaufwendungen:

- Standortanalyse bei Baumpflanzungen in Bezug auf vorhandene Verdichtungen im Wurzelraum

und Nahrstoffverhéltnisse



- 1 Jahr Fertigstellungspflege, 5 Jahre Entwicklungspflege mit pro Pflegejahr gestaffelter Anzahl
an Wasserungsgangen zwischen April und September (Fertigstellungspflege 18
Wasserungsgange ... 5. Entwicklungspflegejahr 10 Wasserungsgange) und jahrlich
bedarfsgerechter Nahrstoffversorgung der Hochstamme

5. Realisierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt durch den ErschlieBungstréager der Stadt Guben. Die
Realisierung ist entsprechend der Investorenansiedlung vorzunehmen, die griinordnerischen Belange
wurden darauf abgestimmt.

CEF-MafRnahmen sind entsprechend der MaRnahmeblatter vorab zu realisieren.

Durch den ErschlieBungstrager soll sichergestellt werden, dass nach Realisierung der CEF-
Malnahmen eine Riickwanderung der zu schiitzenden Habitate in das B-Plan-Gebiet ausgeschlossen
werden kann. Das B-Plan-Gebiet (Industrie- und Gewerbeflachen) sollen nach Umsetzung der
Maflnahmen auch dem Charakter entsprechend, einer Nutzung zugeftihrt werden.



