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1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planungserfordernis
1.1.1  Anlass und Ziel

Das Industriegebiet Guben umfasst eine Flache von ca. 125 ha. Auf der Kernparzelle, welche teilweise
mit dem Bebauungsplan tberplant wird, sind gegenwartig ca. 40 Firmen angesiedelt in denen ca. 1.200
Beschaftigte tatig sind.

In den Jahren 2001-2004 fand im Auftrag der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Guben mbH genannt
eine komplette Revitalisierung des seit 1960 existierenden Altstandortes zu einem modernen Industrie-
standort statt, d. h. die Infrastruktur, wie z.B. Medienversorgung und Stralenanbindung, wurde neu
strukturiert und modernisiert.

Damit war die Grundlage geschaffen, die vorhandenen Potenziale, die das Gebiet fur eine industrielle
Nutzung besitzt, fir die vorhandenen, aber auch fir neu anzusiedelnde Unternehmen zu erhalten und
Zu erweitern.

Die erschlieRungsseitige Grundsicherung fur einen modernen Industriestandort war somit gegeben.

Wie bereits mehrere Ansiedlungsprojekte in den vergangenen Jahren gezeigt haben, sind die momen-
tan verfigbaren Freiflachen insbesondere fiir grof3ere Ansiedlungen unzureichend.

Die Stadt Guben / Stadtische Werke Guben GmbH beabsichtigt die Ansiedlung von Unternehmen der
verarbeitenden Industrie auf dem Industriestandort Guben (Guben Sid).

Hinzu kommen Flachen der Gemarkung Guben, Flur 23 und Schlagsdorf Flur 1, die z.Z. als Ackerflache
genutzt werden. Die Flachen der Gemarkung Schlagsdorf wurden im Zuge des Vollzuges eines Gemar-
kungstausches nach Aufstellungsbeschluss der Gemarkung Guben zugeordnet (vgl. Pkt. 1.5.2).

Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die stadtebauliche Entwicklung insbesondere des sudlichen
Teiles des Industriegebietes Guben (Industriegebiet Guben Sid Il) einer Lenkung und Ordnung durch
Planung bedarf.

Die Regelungen in 88 34 und 35 BauGB sind kein vollwertiger Ersatz fur einen Bebauungsplan. Sie
gelten als Planersatzvorschriften, nicht als Ersatzplanung, vgl. BVerwGE 32, 173.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und
schafft somit Planungssicherheit flr zukinftige Investoren.

Der Bebauungsplan bezieht sich dabei auf den genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Guben
einschlieRlich seiner Anderungen (vgl. Pkt. 1.4) und wurde aus dessen Zielen heraus entwickelt. Die
bauliche Grenze des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Industrie- / Gewerbeflache be-
reits festgesetzt. Ziel ist es, eine aus dem Flachennutzungsplan heraus zu erweiternde Industrieflache
planerisch zu entwickeln, welche auch eine Ansiedlung von Grof3investoren ermdglicht. Eine gré3en-
seitig zusammenhéangende Industrieflache von ca. 15 ha kann derzeit in Guben noch nicht zur Verfi-
gung gestellt werden. Gesprache mit potenziellen Investoren zeigen jedoch, dass ein derartiges Ange-
bot fir mdgliche Investoren vorzuhalten ist. Ziel ist es, die Schere zwischen Angebot und Nachfrage zu
schlieRen.

1.1.2 Siedlung und Landschaft

Das Industriegebiet Guben befindet sich im Siiden der ostbrandenburgischen Stadt Guben. Das ca. 125
ha gro3e Areal des Industriegebietes Guben wird im Osten von der Kreisstral3e K7148, im Norden von
der Eisenbahntrasse Guben — Cottbus, im Westen von der seit 2008 wieder in Betrieb genommenen
Bahnlinie Guben — Kieswerke Schlagsdorf, begrenzt. Im Studen knipft eine landwirtschaftlich genutzte
Flache an, welche dem Kern-Bebauungsplan 1.1 zuzuordnen ist. Mit der 3. Entwurfsfassung wurde
zusatzlich eine Flache westlich der Bahnlinie Guben-Kieswerk Schlagsdorf integriert, welche als Be-
bauungsplangebiet 1.2 gekennzeichnet wird. Ca. 1/3 der Flache des Industriegebietes sind dem Be-
bauungsplangebiet zuzuordnen.
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Die nahere Umgebung des Industriegebietes wird durch die sich im Norden hinter der Bahntrasse an-
schlieRende Wohnbebauung, das im Westen hinter der gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Schlags-
dorfer Waldhéhen® sowie im starken MalRe durch die im Osten entlang der Forster StralBe flieRende
Neil3e, die in Hohe des Industriegebietes durch einen Deichbau rdumlich abgetrennt ist, charakterisiert.
Im Siden schlieldt sich ein Gewerbebetrieb an, der Natursteine verarbeitet. Auf dem Geldnde befindet
sich auch ein Wohnhaus.

Der Bebauungsplan schlie3t nicht das gesamte Industriegebiet Guben, sondern endet westlich der
Planstral’e 6 am Grundstiick der Trevira und Ostlich der Planstral3e 6 im Wesentlichen am Grundstiick
Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstiick 224 Richtung Norden (siehe Grenze des baulichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Industriegebiet Gubern Sud Il). Mit der 3. Entwurfsfassung wurden speziell
zur Umsetzung von CEF-MaRRnahmen die Flurstiicke 35 und 39 der Glurl, Gemarkung Schlagsdorf
westlich zur Bahnlinie liegend, in den Bebauungsplan integriert.

Die Ausweisung des Gelandes gemal Geltungsbereich des Bebauungsplans Industriegebiet Guben
Sad Il ist die folgerichtige Erweiterung des industriellen Kernbereiches des Industriegebiets Guben in
sudlicher Richtung des bereits im Vorfeld gré3tenteils industriell genutzten Areals. Das Plangebiet um-
fasst eine GréRRe von ca. 42,4 ha.

Eine unmittelbar angrenzende zusammenhangende Wohnbebauung ist nicht vorhanden. Die Entfer-
nungen des sudlichsten Teiles des Industriegebietes Guben zu den nachsten Wohnsiedlungen betra-
gen:

in nordlicher Richtung ca. 1800 m Stadt Guben
in ostlicher Richtung ca. 800 m Gubin (Polen)
in sudlicher Richtung ca. 1800 m Schlagsdorf
in westlicher Richtung ca. 800 m Kuckucksaue.

Die nachfolgenden Aussagen zur Standortgeologie und —hydrologie stammen aus den Untersuchungen
im Zuge der ErschlieBung der Kernparzelle.

Das Baugebiet wird durch die Neil3e und deren wechselhaften Verlauf in geologischen Zeitraumen be-
stimmt. Die typischen NeiReschittungen (NeiReschotter) sind als Sande bis Kiese mit den einherge-
henden organischen Bildungen von Flissen verbreitet.

Die Deckschicht aus sandiger Auffullung (Uberwiegend sandiges Material mit lokalen Bauschuttresten
oder Material zur Oberflachenbefestigung) ist entsprechend des jeweiligen Aufschlussstandortes (z.B.
ehemalige Kanalverfillung oder Aufschittungen oder Fundamentanfilllungen u.a.) wechselhaft zwi-
schen 0,4 — 1,9 m machtig.

Darunter wurde Uberwiegend ein gleichférmiger feinsandiger Mittelsand mitteldichter (vereinzelt locke-
rer) Lagerung angetroffen.

In Auswertung des Bohr- und Ziehwiderstandes kann festgestellt werden, dass der Mittelsand in Ober-
flachennahe mitteldicht im unteren bis mittleren Bereich des Spektrums gelagert ist und erst ab 3 m u.
GOK (Gelandeoberkante) in eine gesicherte mitteldichte, mit Tendenz ,dichte”, Lagerung im oberen
Bereich des Spektrums Ubergeht.

Ob eine grabenartige Verbreitung der Torflage sich auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anzutreffen ist, muss durch weitergehende Baugrunduntersuchungen erkundet werden.

In Auswertung der Erkundungsergebnisse kann festgestellt werden, dass der mittlere Wasserstand
ca. 2,1 m unter mittlerer Gelandehdéhe liegt.

Hinsichtlich der betonaggressiven Inhaltstoffe wird das Grundwasser als ,schwach angreifend” einge-
stuft.

Aussagen zur héhenmaligen Einordnung von Gebauden und Anlagern sidlich der PlanstraRe | kdnnen
erst nach Vorliegen des Hochwasserschutzgutachtens getroffen werden. Die h6henméaRige Einordnung
von Geb&duden und Anlagen obliegt den zukinftigen Investoren und kann erst mit der Plangenehmigung
des konkreten Vorhabens festgelegt werden.

Die geplante Investition soll im stdlichsten Teil des Industriegebietes Guben umgesetzt werden.
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Die als Gl-Flachen ausgewiesenen Parzellen des Gelandes Guben Sid Il werden ausschlieRlich fir
eine industrielle Bebauung mit verarbeitender Pragung festgesetzt, die sich an den technologischen
Erfordernissen der betrieblichen Nutzung orientieren.

Da bereits auf der unmittelbar nérdlich angrenzenden Kernparzelle Industrieanlagen stehen, stellt die
Sudflache die Fortfihrung der industriell gepréagten Silhouette des Gesamtstandortes dar. Die Ver-
schmelzung des Industriegebietes Guben Sud Il mit der Kernparzelle fuhrt dabei insgesamt zu einer
Einheit der Industriebebauung und deren Nutzung. Die Zufahrt wird weiter Uber die derzeit vorhandene
Hauptzufahrt gewahrleistet, die Bebauungsplanung dient der Erweiterung des Gebietes.

Bauwerke und Anlagen, die eine Héhe von 100 m Uber der Erdoberflache tiberschreiten, dirfen nur mit
Zustimmung der Oberen Luftfahrtbehorde des Landes Berlin — Brandenburg errichtet werden.

1.2 Verfahrensablauf
1.2.1 Gewahltes Planverfahren

Fur die geplante Bebauung ist ein 2-stufiges Normalverfahren gemaf 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch-
zufuihren. Nach § 30 Abs. 1 BauGB enthélt der Bebauungsplan die Mindestfestsetzungen fir einen
qualifizierten Bebauungsplan.

1.2.2  Verfahrensablauf

Das Bauleitverfahren wurde entsprechend Sitzungsvorlage SVV 039/2018 des Aufstellungsbeschlus-
ses des Stadtrates der Stadt Guben am 30.05.2018 eingeleitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie die gleichzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (1) BauGB erfolgt im Zeitraum 29.10.2018 — 30.11.2018.

Fur den 1. Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB im
Zeitraum 25.03.2019 bis einschlie3lich 30.04.2019. Parallel hierzu erfolgt die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemalf § 4 (2) BauGB.

Es erfolgt die Bearbeitung einer 2. Entwurfsfassung, wo grtinordnerische Belange Uberarbeitet werden
und Hinweise gemaf Protokoll zur Beratung mit dem Landkreis Spree-Nei3e vom 16.04.2019 Beriick-
sichtigung finden. Ebenso wurden die Hinweise aus der Beratung mit dem Landkreis vom 29.10.2019
in der Fassung der 2. Anderung, insbesondere zu den griinordnerischen Belangen beriicksichtigt.

Fiar den 2. Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB im
Zeitraum 20.01.2020 bis einschlie3lich 20.02.2020. Parallel hierzu erfolgt die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB.

Aufgrund von Uberlegungen seitens der Stadt Guben, die angebotenen Industrieflachen noch investo-
rengerechter anbieten zu kénnen, wird die Flache Gl 4 aus der 2. Entwurfsfassung planerisch tberar-
beitet. Des Weiteren wurde mit der Entwurfsplanung zur Umsetzung von Kompensationsmafl3nahmen,
deren Bearbeitung auch eine Begehung mit der UNB des Landkreises Spree-Neil3e beinhaltete, die
Herausnahme der MalRnahmen Teich/FlieR abgestimmt, so dass eine Uberarbeitung der Kompensati-
onsflachen erforderlich wird. Somit ist eine 3. Entwurfsfassung fiir den Bebauungsplan erforderlich.

Mit dem 3. Entwurf wurde gleichzeitig eine Vorplanung zur Umsetzbarkeit der Kompensations- und CEF-
MaRnahmen an das Biro IHC IPP HYDRO CONSULT GMBH, Cottbus beauftragt, mit dem Ziel, eine
schnelle Umsetzung bei Investorenansiedlungen zu erméglichen.

Fiar den 3. Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB im
Zeitraum 30.11.2020 bis einschlie3lich 08.01.2021. Parallel hierzu erfolgt die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB.

In der Stadtratssitzung am 24.03.2021 erfolgt die Beschlussfassung des Abwéagungs- und Satzungsbe-
schlusses.
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1.2.3 Umweltrechtliche Belange

Zur Ermittlung der griinordnerischen Rahmenbedingungen ist mit dem Bebauungsplan ein Grinord-
nungsplan (GOP) zu erarbeiten. Hierin sind MaRnahmen darzustellen, welche sich umwelt- arten-
schutzrechtlichen Prifungen ergeben bzw. den Kompensationsbedarf fir Neuversieglungen ermégli-
chen. Gemal § 2 des Baugesetzbuches bzw. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a ist fUr die Aufstellung
von Bauleitplanen eine Umweltprifung (,Umweltbericht®) durchzufihren.

Fur das bereits erschlossene Areal des Industriegebietes Guben wurden bereits 2004 Ersatzmaf3nah-
men in Form von Waldaufforstung vorgenommen, welche bilanzierungsseitig im Griinordnungsplan zu
bertcksichtigen sind. Die Aufforstung wurde auf den Flurstiicken 55 der Flur 1 mit 1,55 ha und 69 der
Flur 3 mit 1,39 ha der Gemarkung Groschen durchgefiihrt. Die Entwicklungspflege hierzu wurde bis
31.12.2009 realisiert.

GeméalR Beratung vom 16.04.2019 ist zum Bebauungsplan eine FFH-Vorprifung durchzufuhren. Das
Dokument wird als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan beigefugt.

Mit der 3. Entwurfsfassung wurde die Umsetzbarkeit der umweltrechtlichen Belange weiter préazisiert.
Aufbauend auf die griinordnerischen Empfehlungen wurden die MalRnahmeblatter durch das beauf-
tragte Buro IHC in Cottbus so aktualisiert und mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, dass
eine direkte Umsetzbarkeit und entsprechende Zuordnung der Malinahmen mit Investorenansiedlungen
umsetzbar sind.

1.3 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Geltungsbereiches 1 (Kernbereich) des Bebauungsplanes Nr. 30
Industriegebiet Guben Sud Il umfasst eine Flache von ca. 42,4 ha. Das Plangebiet umfasst heute einen
Bereich mit bereits angesiedeltem Gewerbe (privatrechtliche Eigentiimer), weitere privatrechtliche Ob-
jekte (sogenannte Abrissobjekte) sowie stdlich liegende derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Berei-
che, welche bereits im FNP als Industriefliche ausgewiesen sind. Darlber hinaus umfasst das Gebiet
brachliegende ehemals genutzte Industrieflichen. Eine untergeordnete Teilflache am 6stlichen Rand
befindet sich im Eigentum einer privatrechtlichen GmbH. Mit der 3. Entwurfsfassung wird eine stidwest-
lich der Bahnlinie liegende Flache zum Zwecke der Umsetzung vorgezogener artenschutzrechtlicher
Maflinahmen in den Bebauungsplan einbezogen. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Gu-
ben.

Das Plangebiet grenzt dstlich an die Forster Straf3e. In ndrdlicher Richtung endet das Plangebiet west-
lich der Planstralle 6 am Grundstiick einer privatrechtlichen GmbH und dstlich der Planstralle 6 im
Wesentlichen am Grundstiick Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstiick 224 Richtung Norden.

Im siidlichen Bereich wird der Geltungsbereich durch die sudlichste Spitze (dem Zusammentreffen des
ehemaligen Forster Gleises und der Landesstrafl3e) und westlich durch das ehemalige Forster Gleis,
das durch die eine privatrechtliche GmbH genutzt wird, begrenzt. Der stdlichste Zipfel ist artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen vorbehalten.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Fur das Planungsgebiet sind Ziele des Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007, GvBI. IS. 235)
vom 18.12.2007 sowie des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35) zu berlcksichtigen. Der daraus sich ableitende integrierte Regional-
plan wurde am 20.11.2014 aufgestellt, die aktuelle Fassung liegt mit Verordnung vom 27.05.2015 vor.
Eine Satzung liegt jedoch noch nicht vor, so dass dieser noch keine Rechtskraft besitzt.

Mit den Stellungnahmen der gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Branden-
burgvom 07.11.2018, 25.03.2019, 19.02.2020 und 07.01.2021 wurde bestatigt, dass die sudliche Spitze
des Bebauungsplangebietes dem Freiraumverbund zugeordnet ist und mit der Festsetzung im Bebau-
ungsplan dem Ziel 5.2 LEP B-B entsprochen wird. Ebenfalls wurde mitgeteilt, dass der Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) sich zum Zeitpunkt der Beurteilung der Pla-
nungsabsicht des sich in der Aufstellung befand und zu der Beurteilung der Planungsabsicht des
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Bebauungsplanes keine Anwendung findet. Es bleibt fiir die mit dem Bebauungsplan relevanten Reg-
lungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B verbindlich. Zwischenzeitlich erlangte der LEP HR am
29.04.2019 Rechtskraft.

Zur Entwicklung des Industriegebietes Guben Sud Il liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.
Dieser FNP wurde letztmalig, mit Genehmigung der 2. Anderung durch die héhere Verwaltungsbehérde
am 16.06.05 (verdéffentlicht am 08.07.06), dahingehend geéandert, dass die sudliche Flache entlang der
Forster StraRe auch als Industrieflaiche ausgewiesen wurde. Zwischenzeitlich erfolgte die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes, rechtskréftig zum 15.04.2011.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 42,4 ha bildet den sudlichen Abschluss der Stadt Guben. Die
unmittelbare Umgebung ist heterogen. Nérdlich befindet sich das Industriegebiet Guben, welches er-
weitert werden soll, dstlich und studlich die K7148 mit dem Grenzfluss Lausitzer Neif3e in Abgrenzung
zum polnischen Staatsgebiet und Westen freie Landschaft der Schlagsdorfer Flur als Gebietsteil von
Guben.

1.5.2 Eigentumsverhéltnisse

Folgende Flurstiicke befinden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
innerhalb des B-Plan-Gebietes:

a) Gemarkung Guben, Flur, Flurstiicke: 23, 24, 28, 30, 31, 154, 158, 159, 160, 162, 163, 166, 167,
169, 171, 172,174, 175, 176, 177, 178, 179, 181, 188, 189, 190, 191, 192, 194, 195, 196, 198,
199, 200, 201, 202, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 214, 223, 224, 235, 236, 237, 238, 239,
240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 261, 262,
29/1, 29/8, 29/10, 29/11, 38/1, 39/1, 39/4, 52/2, 52/22, 52/24, 52/25, 52/28, 52/29, 52/8, 52/9

b) Gemarkung Schlagsdorf, Flur 1, Flursticke: 12/1, 12/2, 12/3, 13/1, 13/2, 13/3, 14/1, 14/2, 14/3,
15, 16/1, 16/2, 17/1, 17/2, 18

Beziglich der Gemarkung Guben werden von folgenden vorab vermerkten Flurstiicken Teilflachen in
Anspruch genommen: Flst. 178, 179, 223, 224, 23, 24, 28, 30, 31, 29/11,

Beziglich der Gemarkung Schlagsdorf werden von folgenden vorab vermerkten Flurstiicken Teilflachen
in Anspruch genommen: Flst. 18

Die Eigentumssituation gestaltet sich wie folgt:

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke, mit Ausnahme der bereits vermarkteten Flachen innerhalb der
Flachen Gl 1 und Gl 3, befinden sich im Eigentum der Stadt Guben bzw. der stadtischen Werke Guben.
Mit Datum 13.08.2018 liegt seitens des Landkreises Spree-Neil3e eine Fortfihrungsmitteilung mit Nach-
weisnummer 122609-201800037 vor, welche eine Verdnderung der Flurstiicksbezeichnung und eine
Veranderung der Gemarkungszugehdrigkeit gegeniiber dem Stand mit Aufstellung des Bebauungspla-
nes fur folgende Flurstiicke dokumentiert:

Gemarkung mit Aufstellungs- | Flur - Flurstiicksbezeichnung | Gemarkung mit Bebauungs- | Flur - Flurstiicksbezeichnung
beschluss mit Aufstellungsbeschluss plan - Vorentwurf mit Bebauungsplan -Vorent-
wurf
Schlagsdorf 1-12/1 Guben 23 - 263
Schlagsdorf 1-12/2 Guben 23 - 264
Schlagsdorf 1-12/3 Guben 23 - 265
Schlagsdorf 1-13/1 Guben 23 - 266
Schlagsdorf 1-13/2 Guben 23 - 267
Schlagsdorf 1-13/3 Guben 23 - 268
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Schlagsdorf 1-14/1 Guben 23 - 269
Schlagsdorf 1-14/2 Guben 23 - 270
Schlagsdorf 1-14/3 Guben 23-271
Schlagsdorf 1-15 Guben 23 -272
Schlagsdorf 1-16/1 Guben 23 -273
Schlagsdorf 1-16/2 Guben 23 -274
Schlagsdorf 1-17/1 Guben 23 - 275
Schlagsdorf 1-17/2 Guben 23 - 276
Schlagsdorf 1-18 Guben 23 =277

Die Grundstiicke der Flachen GE, mit Ausnahme der Flurstiicke 239 und 255, die sich im Eigentum der
Stadt Guben befinden, sowie Teilflache der Gl-Gebiete (Gl1, GI3) befinden sich im privaten Eigentum.

Im Einzelnen betrifft dies folgende Flurstiicke:
(Hinweis: Daten von Privateigentimern bzw. Firmen und deren Eigentumszugehdérigkeit sind nach Art. 6 SSGVO nicht erforder-
lich, so dass diese durch ,Privat” oder ,Firma*“ ersetzt wurden.)

a) Privat 1: auf der Flache GES3: Flurstiicke 38/1, 39/4, 52/8, 52/9, 171, 256

b) Privat 2: auf der Flache priv. Zufahrtsstraf3e: Flurstiick 199 (zu Baufeld GE3)

c) Firma 1: auf der Flache GEL1.: Flurstiicke 200, 238

d) Privat 3: auf der Flache GEL1: Flurstlick 240

e) Privat 4: auf der Flache GEL1: Flurstlick 52/22

f) Privat 5: auf der Flache GE2: Flurstiick 39/1

g) Privat 6: auf der Flache GES3: Flurstiick 172

h) Firma 2: auf der Flache GI1: Flurstiick 178 (Teilflache)

i) Firma 3: auf der Flache GI1: Flurstiicke 163, 166 und 169

j) Firma 4: auf der Flache GI3: Flurstiicke 207, 209, 214, 52/24, 52/25, 52/28, 52/29

Teilflachen der Flurstiicke 30, 31, 28, 24, 23, 277 sowie das komplette Flurstiick 25 sind mit der 1.
Entwurfsfassung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang der K7148 herausgenom-
men wurden, da gemalR Stellungnahme des Landkreises Spree — Neil3e vom 13.11.2018 diese dem
StraRenbaulasttréger gemanR § 13 Abs. 1 BbgStrG zuzuordnen sind. Eine Flachenarrondierung ist nicht
mit der Bauleitplanung zu regeln, sondern obliegt dem Stral3enbaulasttrager, der unteren Stralenbau-
behorde.

Mit der 3. Entwurfsfassung wurden die Flurstiicke 35 und 39 der Flur 1 der Gemarkung Schlagsdorf mit
in den Geltungsbereich 1 (gekennzeichnet als Teilflache 1.2) des Bebauungsplanes aufgenommen. Die
Flachen dienen ausschlie3lich der Umsetzung von CEF — MalRnahmen und befinden sich im stadtischen
Eigentum.

Die Eigentumsverhaltnisse der Geltungsbereiche 2 und 3 (Kompensationsmalinhahmen) sind im Punkt
2.12 dargestellt.

1.5.3 Gebéaudebestand und aktuelle Nutzungen

Im Bereich der Flachen GE sind bereits bauliche Anlagen vorhanden, deren Bestandschutz mit dem
Bebauungsplan zu erhalten ist. Gleiches gilt fur Bebauungen auf einer Teilflache von GI1, herausge-
messen als Flurstick 166 und auf einer Teilflache von Gl4, dargestellt als Gl4.1 (Flst. 261).

Insbesondere ist das stadtebauliche Ziel, die Wohnbebauung auf der Flache GE3 dauerhaft zu sichern.
Konflikte wie heranriickende Industriebebauung sind durch geeignete immissionsrechtliche Vorgaben
zu minimieren, so dass dauerhaftes Wohnen gesichert werden kann. Eine dstlich durch Verkehrslarm
verursachte Larmbelastung entlang der Forster Stral3e wurde durch die Verlagerung der Bundesstral3e
B112 in westliche Richtung und der Rickstufung der Forster Stral3e von einer Bundesstral3e in eine
Kreisstra3e (K7148) minimiert.
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Mit dem B-Plan werden gréRere zusammenhangende Flachen im sidlichen Bereich des Bebauungs-
planes ausgewiesen, die so in Guben nicht vorhanden ist. Die speziell zum artenschutzrechtlichen Aus-
gleich bendtigten landwirtschaftlichen Flachen wurden von den Stéadtischen Werken Guben erworben
und werden mit Inanspruchnahmezeitpunkt nicht mehr bewirtschaftet. Mit Genehmigung der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Guben durch die hdhere Verwaltungsbehdrde am
16.06.2005 (veroffentlicht am 08.07.2006) wurde diese Flache entlang der Forster Strafl3e auch als In-
dustrieflache ausgewiesen. Trotz der noch vorhanden gewerblichen Flachen im Industriegebiet Guben,
kann hier keine Alternative gefunden werden, die ausgewiesenen Flachen (Gl4-6) sind bevorzugt fir
Grol3investoren vorzuhalten. Somit soll eine nachhaltige Nutzung gewahrleistet werden.

154 Erschlielung

Mit der kompletten Revitalisierung des Industriestandortes Guben in den Jahren 2001 bis 2004, insbe-
sondere innerhalb des Bebauungsplanes Guben Sid II, wurden die Grundlagen fir neu anzusiedelnde
Unternehmen geschaffen. Erweiterungen der bestehenden ErschlieRung sind mit dem Bebauungsplan
festzusetzen.

1.5.5 Umweltsituation

Immission

Fir das Gebiet wurde ein Immissionsgutachten erstellt, deren Ergebnis in der Entwurfsfassung berick-
sichtigt wird.

Als maRRgebliche Nachbarschaftsbereiche wurden auf Grundlage der akustischen Bestandsaufnahme
(Bezugs-Immissionsorte BIO) folgende festgelegt:

a) Kaltenborn, Kornblumenweg 26 (reines Wohngebiet)

b) Kaltenborn, Kuckucksaue 6A (Mischgebietslage)

¢) Schlagsdorf, Weinbergweg 1 (allg. Wohngebietslage)

d) Wohnhaus in TF7 (Wohngebaude in Gewerbegebietslage)

Die Immissionskontingentierungsgrenzen werden in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Oberflachengewasser

Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt Uber ein Trennsystem. Ein Teil des Regenwassers wird hier-
bei in die 6stliche Regenriickhaltung, welche im Zuge der weiteren Erschlielung erweitert wird, gedros-
selt dem Regenrickhaltebecken tberflhrt.

Naturschutz

Das Gebiet wurde durch das Buro Ellmann / Schulze GbR, Sieversdorf (Auftragnehmer Grinordnungs-
plan/ Umweltbericht), in Hinblick auf Biotope, Landschaftsbestandteile und geschiitzte Arten untersucht
mit folgendem Ergebnis:

Das gesamte B-Plan-Gebiet weist anthropogen beeinflusste Biotope auf. Der Boden ist entweder ver-
siegelt, teilversiegelt (Schotter) oder es ist Bauschutt beigemischt. Dementsprechend haben sich hier
Arten der ruderalen und eher mageren Standorte etabliert. Arten, wie Sandgrasnelken, Silbergras,
Schafschwingel und Johanniskraut kommen auf nicht verbuschten Bereichen vor.

Im zentralen B-Plangebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms ein Steinhaufen, in
dem die Zauneidechse nachgewiesen wurde. Es ist davon auszugehen, dass die Zauneidechse im ge-
samten B-Plan-Gebiet stellenweise vorkommt, offene Sandstellen, Totholz- und kleinere Steinhaufen
finden sich verstreut an mehreren Stellen. Die verbuschten Bereiche bieten nicht ausreichend Sonnen-
platze und werden von der Zauneidechse eher gemieden, sodass die geeigneten Habitate sich auf klei-
nere Flachen konzentrieren. Im Zuge der Umsetzung des B-Planes, werden Ersatzhabitate fur die Art
notwendig.
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Auf dem Gelande befinden sich nur wenige Baume, die unter die Baumschutzverordnung fallen. Es
handelt sich vorwiegend um Birken und Robinien. Der Baumverlust muss gemal HVE des Landes
Brandenburg ausgeglichen werden.

Der Jungaufwuchs auf den Flachen wird von Espen (Populus tremula), Birken (Betula pendula) und
Robinien (Robinie pseudoacacia) dominiert. Das Vorwaldstadium liegt jedoch noch nicht vor und somit
unterliegen diese Flachen keinem Schutz nach § 32 BrbgNatSchG bzw. § 30 BNatSchG. Der grof3fla-
chige Jungaufwuchs wurde bereits vor einigen Jahren durch Waldaufforstung ausgeglichen (vgl. Punkt.
1.2.3).

Die Offenlandflachen eignen sich als Bruthabitate der Feldlerche, die derzeitige Ackerflache ebenso
(jedoch in Abhangigkeit der Fruchtart). Im Friihjahr 2019 wurde eine Brutvogelkartierung durchgefihrt.
Die Ergebnisse wurden in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) zusammengefasst und
sind im Umweltbericht und der Griinordnungsplanung entsprechend zu berticksichtigen. Hier sind auch
Aussagen zu Ersatzhabitaten zu treffen. Im Juni 2020 erfolgte eine Kontrollbegehung nach Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie. Hierbei wurden die Ergebnisse der Begehungen im Friihjahr 2019 bestatigt.

Im kiinstlich angelegten Gewasser (Regenriickhaltebecken) im westlichen B-Plangebiet, sind Fralspu-
ren des Bibers nachgewiesen worden. Die nicht verschatteten Abschnitte stellen auch Laichhabitate
von Amphibien dar. Es ist nicht vorgesehen, dieses Habitat zu entfernen, es ist eine Aufwertung ge-
plant, so dass keine besonderen weiterfihrenden MalRhahmen erforderlich werden.

Fir das Gebiet wird eine Eingriffsbilanzierung mit dem Stand von 1991 (vgl. Protokollierung der Bera-
tung vom 16.04.2019) erstellt. Weiterhin wurde ein artenschutzrechtlicherer Fachbeitrag sowie eine Kar-
tierung von Brutvogeln und Reptilien erstellt. Die Ergebnisse flieRen in die Entwurfsfassung ein. Eine
abschlielBende artenschutzrechtliche Prifung ist erst im Rahmen einer zukinftigen Baugenehmigung
mdoglich (vgl. Festlegungen 2 und 3 zur Beratung mit dem Landkreis Spree-Neif3e am 16.04.2019).

Gemal Beratung vom 16.04.2019 im Landkreis Spree — Neil3e ist eine FFH-Vorprifung durchzufihren.
Das Ergebnis flie3t in die 2. Entwurfsfassung zum Bebauungsplan ein. Im Ergebnis der FFH-Vorpriifung
mit Stand Dezember 2019 wurde ermittelt, dass unter Beachtung aller gesetzlichen Bestimmungen fir
keine FFH-relevanten Arten und keine Lebensraumtypen erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Im Zuge der weiterfihrenden Vorplanung zum 3. Entwurf B-Plan wurde eine Konkretisierung der Maf3-
nahmeblatter durch das Biro IHC Cottbus der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Spree-
Neil3e vorgelegt, welche eine gute Umsetzbarkeit und Nachvollziehbarkeit der MaBhahmen in der Mail
vom 23.07.2020 an IHC bestétigte.

Altlasten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Gutachten zur rasterférmigen und orientieren-
ten Altlastuntersuchung des Suidgelandes im Industriegebiet Gubern vom 31.04.2004 vor. Darin ist ver-
merkt: ,Sowohl die Boden-, als auch die Grundwasseruntersuchungsergebnisse, dokumentieren im Ab-
gleich mit dem zu Grunde gelegten Richt- und Orientierungswert keinen Altlastenverdacht fir das Sud-
gelande. Bei den Bohrungen handelt es sich um punktuelle Aufschlisse, die einen Uberblick tber die
Untergrundverhaltnisse wiedergeben. ...Vielmehr sind lokal eng begrenzte Belastungen im Untergrund
zu vermuten, die aber im Rahmen der geplanten Erd- und Tiefbauarbeiten entfernt werden kénnen.*

Dies wurde auch in der Stellungnahme des Landkreises Spree-Neil3e vom 22.07.2020 bestatigt.

Im Rahmen der gutachterlichen Bewertungen des Jahres 2004 wurde empfohlen, entsprechende Erd-
und Tiefbaumaflinahmen analytische zu begleiten, um etwaige lokale Belastungen des Untergrundes
einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fiur den hier beplanten Bereich des Industriegebiets Guben-Sid Il sind im Kataster des Landkreises
Spree-Neil3e gemal § 29 (3) Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfl30dG) 4 Ein-
tragungen vermerkt. Es handelt sich hierbei um drei Altlastenverdachtsflachen gemal 8§ 2 (6) sowie
einen Standort gemaf § 2 (4) Bundes Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1997.

Fir den Standort der EEG E Gu 2/62 ist das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)
in 03046 Cottbus, Inselstralle 26 die zustandige Behodrde. Die Bebaubarkeit dieser Flache wird in Ab-
hangigkeit einer zuklnftigen Bebauung mit dem Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
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(LBGR, abgestimmt. Im Falle der Bestatigung des Altlastenverdachtes ist Altlastenfreiheit herzustellen
und im Nachgang ein Antrag auf Lastenfreiheit behdrdlich zu stellen.

Nachfolgende Flachen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt, da bei bestatigtem Verdacht Altlas-
tenfreiheit herzustellen und die Vornutzung nicht mehr existent ist. Fur die Herstellung der Bebaubarkeit
wird wie vorab beschrieben, fir nachfolgend aufgefuhrte Flachen eine analytische Begleitung der Erd-
und Tiefbaumaflnahmen durchzufihren.

Registriernummer _ Ortsibliche Bezeichnung Art der Verdachtsflache

0126711086 ehem. CFG, Sandstrahlplatz Altlastverdachtige. Flache-Altstandort

0126711104 Union Bau AG - Bauleitung Guben Altlastverdachtige Flache-Altstandort

0126711147 EEG E Gu 2/62 Altlastverdachtige Flache-Altstandort

0126712050 Guben, Kfz-Werkstatt Ralf Kluge Verdachtsflache stoffliche schadliche
Bodenveranderung

Geplante Baumaf3nahmen sind vor und wahrend der Durchfiihrung abfall- und bodenschutzrechtlich zu
begleiten und zu dokumentieren. Dies ergibt sich aus den Vornutzungen der benannten Altstandorte
sowie der Tatsache, dass die erwéhnte rasterférmige und orientierende Untersuchung des Siidgelandes
nicht vollstédndig den hier beplanten Bereich abdeckt.

GemaR der Stellungnahme des Landkreises Spree-Neil3e vom 22.07.2020 (Umweltamt) ,kdnnen gem.
§ 29 Abs. 4 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz vorhandene Daten lber Altablagerun-
gen und Altstandorte, die nach der Bewertung durch die zustandige Behotrde die Voraussetzungen des
§ 2 Absatz 5 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes nicht oder nicht mehr erfiillen, mit besonderer
Kennzeichnung weitergefuhrt werden, soweit dies fur die Erflllung gesetzlicher Aufgaben erforderlich
ist. Im vorliegenden Fall unterliegt das Siidgelande der abfallrechtlichen Uberwachung und ist im Altlas-
tenkataster dementsprechend gekennzeichnet.”

Ein Antrag zur Herausnahme der Flachen aus dem Altlastenverdachtsverzeichnis ware mit der Vorlage
abfall- und bodenschutzrechtlicher Dokumente seitens der Stadt Guben mit Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu stellen.

Kampfmittel

Gemal Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg — Kampfmittelberaumungsdienst
— zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 30 "Industriegebiet Guben -Sid [I" vom 15.10.2018 ist bei
konkreten Bauvorhaben eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes entsprechend § 78 b Abs. 1
Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Mit der Planaufstellung zur Bebauung sind die Hinweise unter
Punkt 4.2 zu beachten.

Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Im Planungsbereich GI 5 befindet sich die stillgelegte Tiefbohrungen E Gu 2/62 mit den UTM-Koordina-
ten X: 479 144,61; Y: 5752 217,25.

Innerhalb der Feldnummer 11-1574 befindet sich eine bis 13.03.2021 erteilte befristete Erlaubnis nach
§ 7 Bundesberggesetz (BbergG) zum Aufsuchen von tiefen Kohlenwasserstoffen. Die Erlaubnis gestat-
tet keine konkreten Maf3nahmen.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 14.12.2020 zur 3.
Entwurfsfassung ist mit Bescheid vom 29.06.2020 auf Antrag der Neptune Energy Deutschland GmbH
die Erlaubnis nach 8§ 19 BbergG vollstandig aufgehoben. Mit Verdffentlichung im Amtsblatt am
09.09.2020 wurde der Bescheid rechtskraftig.

Im Zuge der Genehmigungsverfahren ist geman Stellungnahme vom 24.10.2018 des Landesamtes fur
Bergbau, Geologie und Rohstoffe die Behdrde in die konkrete Planung einzubeziehen und die detail-
lierte Planung behordlich abzustimmen.

Das entsprechende Gebiet befindet sich im Bebauungsplan auf der Flache GI5 und ist gekennzeichnet
als ,Flache fir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschéatzen (befristet bis 31.03.2021)“. nach
diesem Zeitpunkt ist eine behdrdliche Bestatigung einzuholen, ob und wie eine Bebaubarkeit der
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Industrieflache mdoglich ist. Vorsorglich wurde die Flache bereits in die Kompensationsberechnung mit
aufgenommen, so dass mit Bebaubarkeit auch ein Kompensationsausgleich sichergestellt ist.

Zum derzeitigen Stand muss die Bohrung zu Wartungs- / Instandhaltungs- und im Havariefall erreichbar
sein. Dies ist durch die Kennzeichnung als Flache fuir Abgrabungen und Gewinnung von Bodenschétzen
mit einem Durchmesser von 25 m gesichert.

Die technischen Daten zur Altbohrung wurden durch das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe (LBGR) wie folgt angegeben:

Gelandehohe (m G NN): 49,6

Bohrzeit: 05.04.62 — 14.03.63

Teufe: 2.550 m unter Gelande: im Kristallin (Granodiorit) unter Rotliegend
Verrohrung: 20“(0-15,35m) + 16 %" (0 - 187,20 m) + 12 %"

(0 — 549,60 m) + 8 5/8* (0 — 1.705,25 m) + 5 %"
(950 — 1.781,06 m)

Verfullung: 05.-18.02.66 (gemaR damaligen rechtlichen Bestimmungen und dem
Stand der Technik — wobei diese allerdings mit den heute geltenden
identisch sind, da sich technisch nichts geandert hat)

Zementbriicken: 2-10m, 170 - 210 m, 400 — 430 m (und weitere 10 Zementbriicken)

Die Schlammgrube wurde vermutlich nur mit dem Aushubmaterial GUberdeckt (Uber-schoben). Dem
LBGR liegt kein Riickbauprotokoll fir die Schlammgrube vor. Unterlagen zur Gefahrdungsabschétzung,
Sanierung etc. fur die drei potentiellen Schadstoffeintragsherde (Bohrung, Bohrplatz und Schlamm-
grube) liegen dem LBGR nicht vor.

1.5.6 Denkmalschutz

Gemal Stellungnahme des Landkreises Spree-Nei3e, SG untere Denkmalschutzbehérde, vom
13.11.2018 zum Vorentwurf sind im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenk-
male im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL1. Teil 1, S. 215) be-
kannt. Denkmale Ubriger Gattung oder deren Umgebung sind nicht betroffen.

Bei Auffinden von beweglichen Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Me-
tallsachen, Knochen, Miinzen, Tonscherben, Holzpfahle oder —bohlen ist die gesetzlich festgelegte
Fundmeldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz einzuhalten.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum, Abteilung
Archéologische Denkmalpflege als Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter
Hinweis auf das Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1, 5. 215) als zustandige
Denkmalfachbehérde hat sich mit Schreiben vom 02.11.2018 zu o. g. Vorhaben wie folgt gedulert:

,Eine vertiefende Quellenrecherche hat ergeben, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale befinden. Seitens der Denkmalfachbehdrde,
Abt. Archéologische Denkmalpflege, bestehen daher keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nungsabsichten der Stadt Guben. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Maf3gabe des
BbgDSchG zu beachten.®

1.6 Allgemeine Planungsziele

Durch die bereits vorhandene Infrastruktur am Standort Guben und der Auslegung des Standortes auf
chemische Industrie mit dem Clustern Kunststoffe und Chemie ist der Standort attraktiv fir Investoren
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von Industrieanlagen. Da die derzeitigen Angebote mit denen von GroRinvestoren nicht gedeckt werden
koénnen, soll der Standort nach Suden erweitert werden. Dies deckt sich mit dem Ziel des Flachennut-
zungsplanes.

Die Schaffung von Arbeitspléatzen hat sich positiv entwickelt. Unabhangig davon ist es erforderlich, wei-
tere Arbeitsangebote in der Region zu schaffen. Synergien zu bereits angesiedelten Unternehmen kén-
nen genutzt werden. Mit dem stdlichen Ausbau des Gebietes wird gleichzeitig ein stadtebaulich geord-
neter Abschluss des Industriegebietes nach Siiden erreicht.

Zusatzlich bildet Guben neben Gérlitz regional das wichtigste Scharnier in Richtung Polen und Osteu-
ropa, eine wesentliche Funktion fur regionale Entwicklungen.

Die Dringlichkeit zur Schaffung von Baurecht im Rahmen dieses Bauleitverfahrens ergibt sich aus der
Tatsache, dass konkrete Investorengesprache mit den Stadtischen Werken Guben gefuhrt wurden und
werden, die in der Absicht miinden, mit B-Plan-Genehmigung mit der Errichtung baulicher Anlagen zu
beginnen.

Unter dem Gesichtspunkt der genehmigungsrechtlichen Problematik bei der Ansiedlung von Industrie-
gebieten in GI-Gebieten werden im Rahmen der Bauleitplanung die Umweltauswirkungen, welche all-
gemeingultig durch die industrielle Nutzung zu erwarten sind, mit dargestellt. Spezielle Anforderungen
an konkrete Ansiedlungen sind erst mit der konkreten Planung méglich. Genehmigungsrechtlich rele-
vante Umweltauswirkungen sind erst mit der Genehmigungsplanung konkret untersuchbar. Hinweise
zum Baugenehmigungsverfahren werden auf der Planzeichnung vermerkt.

Die Raumstruktur des Gebietes ist gepréagt durch die bereits errichteten ErschlieRungsstrafl3en. In An-
betracht dieser Ausgangslage werden mit dem Bebauungsplan folgende Planungsziele verfolgt:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Vorhaltung von Industrieflichen nérd-
lich und sidlich der PlanstralRe I, westlich und 6stlich der Planstral3e 6 sowie westlich und dst-
lich der Planstrale 4

»= Erhalt der Gewerbe- und Industrieansiedlungen sudlich der Planstral3e | und &stlich der Plan-
stral3e 6 mit Erhalt der Wohnfunktion innerhalb der Gewerbeansiedlung

» Sicherung der immissionsrechtlichen Vorgaben in Bezug auf die zu erhaltenden Flachen
= Sicherung einer 6kologischen Regenwasserriickhaltung und -sammlung
= Bewaltigung der Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes

= Beachtung der planungsseitigen Hinweise bezliglich der Wahrung griinordnerischer Ziele

1.7 Technische Ver- und Entsorgung, Verkehr

Die Ver- und Entsorgung sowie die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt zum grof3en Teil Uber die bereits
2001-2004 geschaffenen neuen ErschlieBungsmalinahmen, wie nachfolgend dargestellt. Darlber hin-
aus sind fUr zukinftige Erschlielungen Erweiterungen und Anpassungen erforderlich, die nachfolgend
prognostiziert dargestellt werden und im Punkt 5 néher beschrieben werden.

Mit der geplanten Erweiterung der verkehrlichen ErschlieBung in sudliche Richtung, ist vorgesehen, die
nachfolgenden Grundver- und -entsorgungsnetze innerhalb der geplanten StralRenfiihrung in stdliche
Richtung zu erweitern.

1.7.1 Versorgung

Grundlegende Voraussetzung fur die industrielle Ausweisung einer Flache als GI-Gebiet ist die beste-
hende Infrastruktur. Anders als in einem reinen Gewerbegebiet stellen sich hier neben der Verkehrsin-
frastruktur die Forderungen nach Bereitstellung von Energie und technologischen Medien, die Entsor-
gungskapazitaten, sicherheitstechnische Anforderungen und dergleichen.
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Deren Vorhandensein ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die Ansiedlung von Industriebetrieben,
insbesondere von verfahrenstechnisch orientierten Branchen.

Trinkwasser

Mit der Neuverlegung eines kompletten Trinkwassernetzes im Rahmen der Revitalisierung des Indust-
riestandortes wird bereits eine gesicherte Versorgung aller Unternehmen mit Trinkwasser gewéahrleistet.
Die Trinkwasserversorgung ist auch fur Unternehmen gesichert, die sich im sudlichen Teil des Indust-
riegebietes Guben (Guben Sud Il) ansiedeln wollen. Um kurze Verweilzeiten durch geringe Nennweiten
zu sichern, wurden geschlossene Ringsysteme errichtet.

In Auswertung der Stellungnahme des GWAZ zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriege-
biet Guben - Sid II* wurden die gegebenen Hinweise in einer gemeinsamen Beratung abgewogen. Der
GWAZ prifte durch Messungen im Dezember 2018, ob inshesondere im Kreuzungsbereich der Stralie
6 und Stral3e die Trinkwasserversorgung fiir das Industriegebiet Guben Sid Il ausreichend ist.

Die Messung kommt zu dem Ergebnis, dass in diesem Bereich 4,5 m3/h zur Verfigung stehen. Aus
jetziger Sicht wird die Versorgung als ausreichend eingeschéatzt. Sollte im Zusammenhang mit Ansie-
delungen ein héherer Bedarf festgestellt werden, kann auf die Versorgungsmaéglichkeit von 10 m3 durch
die Trinkwasseruberleitung von Guben nach Taubendorf westlich des Planungsgebietes zuriickgegrif-
fen werden.

Gemal Stellungnahme zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes vom 07.01.2021 besteht méglicherweise
die Notwendigkeit, den bisher tiberplanten unbebauten Bereich neu zu erschlieRen.

Brauch- und Feuerléschwasser

Die Bereitstellung des Brauch- / Feuerldschwassers erfolgt durch zwei unterschiedliche private Versor-
ger. Das Netz selbst ist in 6ffentlicher Hand. Fiir das sogenannte GKB Gelande im nérdlichen Teil des
Industriegebietes wird das Brauch- / Feuerléschwasser von der envia THERM bereitgestellt. Fir das
Ubrige Industriegebiet Guben speist Trevira das Brauch- / Feuerldschwasser ein.

Somit erfolgt eine Bereitstellung des bendtigten Brauch- und Feuerléschwasser nicht durch den ortli-
chen Wasser- / Abwasser-Zweckverband, sondern durch zwei private Unternehmen.

Eine geplante Bereitstellung des Brauch- und Feuerldschwassers durch die ¢ffentliche Hand muss mit
der Stadt Guben mit der ErschlieBungsplanung abgestimmt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Guben Sud Il wurde bereits eine neue Brauchwasserleitung
DN 300 verlegt. Uber diese Leitung ist die Feuerldschwasserversorgung gesichert.

Rohrbriicken (Dampfdruck, Druckluft-/ Stickstoffversorgung)

Im Rahmen der Revitalisierung des Industriestandortes erfolgte auch die Umstellung der Dampfdruck-
stufe auf 16 bar. Das betrifft die Rohrbriicke R 4 bis Hohe StralRe 7, die Verlangerung der Rohrbriicke
R 4 parallel zur Strafl3e 6 bis zur Straf3e | und die Rohrbriicke R 4.20 parallel zur Straf3e I. Damit wird
eine Kapazitat von ca. 20 t Dampf pro Stunde sichergestellt und verbessert die Vermarktungschancen
des Sudgeléndes wesentlich.

Parallel dazu wird tber diese Rohrbriicken die Druckluft- und Stickstoffversorgung sichergestellt.
Elektro

Weiterhin ist am Standort die elektroseitige Versorgung (30kV Netz) gegeben. Die Versorgung selbst
wird auf der Mittelspannungsebene sichergestellt. Dazu wurde im Kreuzungsbereich Stral3e 6, Stral3e |
eine neue Trafostation errichtet und in das Ringsystem eingebunden. In diesem Zusammenhang wur-
den im Bereich der Planstral3e 6 und | die Versorgungsleitungen in den 6ffentlichen Randbereich der
StralRen verlegt. Die ausgewiesenen GE Flachen waren davon nicht betroffen.

Seit dem 01.01.2013 ist die EVG der zustandige Netzbetreiber des Mittelspannungsnetzes (30kV).

Der Netzbetreiber verweist auf die Verordnung Uber die allgemeinen Bedingungen fur den Netzan-
schluss und dessen Nutzung fur die Elektrizitatsversorgung in Niederspannung (Niederspannungsan-
schlussverordnung — NAV) vom 01.11.2006, giiltig ab 08.11.2006, in der im 812 die Nutzung privater
Grundstiicke durch den Netzbetreiber geregelt ist, hin.
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Im 812 Absatz 3 ist geregelt:

,Der Grundstuckseigentimer kann die Verlegung der Einrichtungen verlangen, wenn sie an der bishe-
rigen Stelle fur ihn nicht mehr zumutbar sind. Die Kosten der Verlegung hat der Netzbetreiber zu tragen;
dies gilt nicht, soweit die Einrichtungen ausschlie3lich des Anschlusses des Grundstiicks dienen®.

Noch verbleibenden Versorgungsleitungen insbesondere auf den GE Flachen sind in der Planzeichnung
nicht dargestellt, eine Planauskunft ist mit ErschlieBungsplanung erforderlich.

Mdgliche Umverlegungen im Zuge der Baufeldfreimachung sind im Zuge der Genehmigungsplanung
mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Notwendige Trafostationen und Trassen in Erganzung der verflig-
baren Medienerschlieung sind im 6ffentlichen Bauraum vorzusehen.

Die Gesamtkapazitat fiir das Industriegebiet ist derzeit bis 35 MW mdglich, zurzeit werden bis ca. 28
MW abgenommen. Grofl3ere Abnehmer kdnnen nicht mehr durch das vorhandene Netz abgedeckt wer-
den. Ansiedungsspezifische Anforderungen missen mit der ErschlieBungsplanung an den Versor-
gungstrager gerichtet werden.

Beauskunftungen im Zuge der weiterfilhrenden Planung und zum Leitungsbestand sind tber das Lei-
tungsauskunftsportal (LAP) der infrest-Infrastruktur eStrasse GmbH (www.infrest.de) moglich.

Gas

Derzeit wird der Industriestandort Guben Siid Uber eine Mitteldruckleitung aus dem Stadtnetz der Stadt
Guben versorgt. Es besteht keine zweite Zuleitung (Backup fur Havariefélle).

Um die Gaskapazitéten des Industriestandortes Guben Sud Il fir zukunftige Ansiedlungen sicher zu
stellen, ist eine Anbindung an das Gasnetz der ONTRAS Gastransport GmbH erforderlich. Im Zuge der
angedachten schrittweisen Investorenansiedlungen / Produktionserweiterungen wird ein zusatzlicher
Gasverbrauch von ca. 3.000 bis 4.000 Nm?3/h prognostiziert. Eine gesicherte Versorgung Uber das Stadt-
gasnetz kann fur die benétigten Mengen am Industriestandort Guben Sud Il nicht mehr sichergestellt
werden. Das Stadtnetz Guben hat zurzeit eine Kapazitat von 6.500 Nm3/h.

Auf der Flache GI6 ist eine Gashochdruckleitung FGL 14.06 inkl. zugehdriger techn. Anlagen vorhan-
den, welche vom Anlagenbetreiber ONTRAS Gastransport GmbH betrieben wird. Eine Umverlegung,
welche bis zur 2. Entwurfsfassung fir erforderlich gehalten wurde, wurde seitens des ErschlieBungstra-
gers aufgegeben. Somit entféllt auch der vorzuhaltende Korridor. Die Darstellung der derzeitigen Medi-
enleitung inkl. der Versorgungsflache V3 (Gasreglerstation) wurde in der 3. Entwurfsfassung bertick-
sichtigt.

Mit der Entwurfsplanung ist sicher zu stellen, dass die Planstral3e K so planerisch umgesetzt wird, dass
Graben, Entwasserungsanlagen und Bdschungen sich auRerhalb des 6m-Schutzstreifens der ONTRAS
— Leitung FGL 14.06 befinden. Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind unzuléassig. Ebenso
sind die Erreichbarkeit und Zuganglichkeit zu der ONTRAS-Anlage zu jeder Zeit sicher zu stellen.

In weiteren Planungen sowie in der Realisierung von ErschlieBungsanlagen sind im Annaherungsbe-
reich der ONTRAS - Leitung FGL 14.06 der Arbeits- und Gesundheitsschutz (Verhaltensregeln und
Vorschriften zum Schutz von Anlagen) der ONTRAS Gastranport GmbH zu beachten. Dies gilt auch bei
bauzeitlichen und dauerhaften Uberfahrungen sowie bei sogenannten FolgemaRnahmen an ONTRAS
— Anlagen. (vgl Schreiben vom 06.01.2021).

Seitens der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG wurde mit Schreiben vom 16.10.2018
zum Vorentwurf B-Plan Nr. 30 “Industriegebiet Guben Sud 1I“ darauf hingewiesen, dass die Leitungs-
schutzanweisung (Freistellungsvermerk) der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg in der Planungs- und
Ausfuhrungshase zu beachten ist. Leitungsauskinfte sind vor Baubeginn einzuholen.

Telekommunikation

Mit dem Bau der ErschlieRungsstraen wurde den Telekommunikationsunternehmen die Mdglichkeit
eingeraumt, ihre Kabel in den Kabelgraben fir die StraRenbeleuchtung mit zu verlegen. Das entsprach
den Vorstellungen der Deutschen Telekom.

Eine Verénderung oder Verlegung der Anlagen der Telekom Deutschland GmbH im Zuge der zukinfti-
gen Bebauung ist im Bereich Forster Stral3e parallel zur sidlichen Zufahrt zu den westlich der Bahn-
gleise liegenden Forst- und Landwirtschaftsflachen erforderlich.
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Mit Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.12.2018 zur Anfrage tber Rickbaumé-
glichkeit Medienbestand; Vorentwurf des B—Plan Nr.: 30 ,IG Guben-Sud II* auRerte sich das Unterneh-
men wie folgt:

,Im Bereich lhrer geplanten MaRnahme befinden sich betriebsfahige Telekommunikationslinien der Te-
lekom Deutschland GmbH.

Der Bedarf an Telekommunikationsleitungen sowie Riickbaumafnahmen sind wie im Pkt. 5.4.1.5 be-
schrieben, mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abzustimmen. Dies ist erforderlich, dass notwen-
digen MalRnahmen zur Trennung des Anlagenbestandes eingeleitet werden kdnnen.*®

Damit ist die Baufeldfreimachung von Telekommunikationsleitungen im Gebiet Gl4-6 gesichert.

Fernwasser, Brauchwasser, Dampf- und Kondensat

Die Versorgung des Industriegebietes wird durch die enviaTherm sichergestellt. Eine Versorgung ist
auch fur kinftige Investoren gesichert. Im Rahmen der Genehmigungsplanung sind Abstimmungen mit
dem Bereich dezentrale Anlagen Cottbus der enviaTherm GmbH bzw. tber die Mitteldeutsche Netzge-
sellschaft Strom mbH, Annahofer Str. 1-3 in 03099 Kolkwitz zu fihren.

1.7.2 Entsorgung

Regenwasser

Das vorhandene Regenwassernetz wurde weitestgehend in seinem damaligen Zustand belassen, nur
der bisher ungenutzte Teil im sldlichen Bereich des Geléandes wurde bei der NeuerschlieBung des
Standortes erweitert.

Zur Entsorgung des anfallenden Regenwassers im Bereich 6stlich der Stral3e 4 und sudlich der ,Invista
Resins & Fibers GmbH & Co. KG (ehemals KoSa GmbH)“ wurde ein vorhandener Regenwasserkanal
DN 1200 genutzt. Dieser verlauft entlang der K7148 in Richtung Norden, und bindet in ein vorhandenes
Regenrickhaltebecken ,Sid“ auf dem Standort ein. Von dort l1auft das Regenwasser Uber eine Drosse-
leinrichtung zur Regulierung des Volumenstromes in den Hauptsammler zum Regenriickhaltebecken
LVorfluter Ost”, und wird mittels Pumpen in die Nei3e beférdert.

Das Regenwasserrickhaltebecken ,Vorflut-Ost* ist im Altlastenkataster des Landkreises Spree Neil3e
unter der Alkat-Nr. 0126711206 als festgestellte Altlast gemaf § 2 (5) BBodSchG eingetragen. Eine
Abstimmung Uber die Ein-/Durchleitung des Regenwassers erfolgte mit dem Gubener Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (GWAZ) am 21.01.2019. Der Wasserstand wird durch das Pumpwerk geregelt.
Damit wird gewahrleistet, dass der Wasserstand nicht zu hoch wird. Mit der Genehmigungsplanung bei
Ansiedlung sind die Planunterlagen zu spezifizieren.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrs- und Freiflachen des infrastrukturellen Bereiches
westlich der Stral3e 4 und sudlich des Trevira-Gelandes versickert an Ort und Stelle. Das Regenwasser
der Dachflachen wird Uber einen Regenwassersammler im Stralenbereich gefasst und in dem Versi-
ckerungsgraben entlang der westlichen Grenze des Teilgebietes zugefiihrt. Dieser hat einen Uberlauf
in das Regenrickhaltebecken, um Spitzenabflusswerte bei Starkregen abfangen zu kénnen.

Das Regenwasser der Dachflachen der zukinftigen Investoren sudlich der StraRe | werden ebenfalls
Uber einen Regenwassersammler gefasst und Uber die neu zu errichtenden Planstralen in den Versi-
ckerungsgraben eingeleitet.

Schmutzwasser

Das im Industriegebiet Guben anfallende Schmutzwasser wird zurzeit Uber eine Vakuumentwésserung
gesammelt und mittels Druckleitung in das Klarwerk der Stadt Gubin (PL) geleitet. Die Eurostadt Guben/
Gubin hat ein Klarwerk auf der polnischen Seite. Dieses Konzept soll beibehalten werden, da sich eine
eigene Abwasseraufbereitungsanlage fir einzelne Ansiedlungen am Industriestandort Guben Sud I
momentan nicht wirtschaftlich darstellen lasst. Dadurch ist auch eine Erweiterung des Klarwerkes in
Gubin erforderlich.

Fur die Ableitung des Abwassers im Sidgelande (Industriegebiet Guben Sid Il) ist der Bau eines
Pumpwerkes (V2) auf Hohe des Kreuzungsdreieckes Planstrae 6 / neu zu errichtende PlanstralRe
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nordlich des Gebietes GI6, angrenzend an die Forster StralRe erforderlich. Zudem wird die Druckleitung
aus Schlagsdorf kommend entlang der Kreisstrale K7148 verlangert und mit dem Abwassernetz der
Stadt Guben auf Hohe VW Autohaus verbunden. Dadurch kann eine Erweiterung des Klarwerkes in
Gubin mittelfristig erforderlich werden. Eine Detaillierung erfolgt mit der Entwurfsplanung.

Seitens der Stadt Guben werden die Gesprache mit dem Betreiber der Anlage gefuhrt.

In Auswertung der Stellungnahme des GWAZ zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriege-
biet Guben — Sud II* wurden die gegebenen Hinweise in einer gemeinsamen Beratung abgewogen.
Die beschriebene Variante ,Aufnahme der Druckleitung aus Richtung Schlagsdorf kommend, Ausbin-
dung aus dem Vakuumnetz und eine Weiterfiihrung in das vorhandene Netz des GWAZ und Weiterlei-
tung der Abwasser in die Klaranlage Gubin® wird weiterverfolgt.

Gemalf Stellungnahme des GWAZ vom 07.01.2021 ist es mdglicherweise erforderlich, innerhalb des
Uberplanten, auf den bisher unbebauten Flachen, eine NeuerschlieBung zu realisieren. Fir einen au-
Bergewohnlich hohen Abwasseranfall besteht die Mdglichkeit der Netzerweiterung.

Abfall

Auf den Industrieparzellen anfallende feste Abprodukte oder Sondermuill werden durch die vorgegebe-
nen Entsorgungslinien abfallrechtlich entsorgt. Diese Leistungen sind durch die Grundstlickseigentu-
mer/Firmen in eigener rechtlicher Verantwortung zu veranlassen.

1.7.3  Verkehr

Das gesamte Industriegebiet Guben und damit auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Guben
Sud 1l verfiigen Uber ein in sich geschlossenen 6ffentlichen Stra3ensystem, an das alle Grundstiicke
bzw. ansassige Firmen angeschlossen sind.

Bei der VerkehrserschlieBung des Gebietes wurde die Umgehungsstrale der B112 fir Guben im Zuge
des Ausbaus der Oder-Lausitz-Trasse bericksichtigt.

Mit der Fertigstellung der Trasse kommt der meiste Lkw-Verkehr aus Richtung Suden. Lkw-Verkehr aus
Richtung Norden hat sich reduziert.

Da auch zukinftig der LKW-Verkehr nach wie vor tUber die Hauptzufahrt abgewickelt wird, ergeben sich
fur die Studzufahrt keine héheren Verkehrsbelastungen. Eine Linksabbiegerspur fir die Stdzufahrt ist
aus jetziger Sicht nicht erforderlich.

Die zentrale HaupterschlieRungsstral3e des Gebietes hat daher zwei Anbindepunkte an die Forster
Stral3e. Diese Anbindepunkte bilden zugleich die beiden Hauptzufahrten in das Gebiet. Im Norden ist
dies die StraBe C. Im Siden ist eine vollstandig neue Anbindung an die Forster Strale sudlich der
Grundstiicke privater Eigentiimer entstanden.

Das interne Stral3ennetz besteht neben der zentralen HaupterschlieRungsstral3e aus mehreren Neben-
erschlieBungsstralRen, die das Gebiet in orthogonaler Struktur gliedern. Die ErschlieRung orientierte
sich an dem vorhandenen StralBensystem und resultiert aus der erforderlichen ParzellengréRe der zu
beplanenden Entwicklungsflachen. In Sudlicher Richtung werden mit der 3. Entwurfsfassung die Par-
zellen Gl4 bis GI6 Uber ein erweitertes StralRennetz neu erschlossen. Die sudliche Planstral3e parallel
zur Plansstr. ,I“ wird als Planstr. ,K* bezeichnet, Die ErschlieBungsstral’e zwischen Gl4 und GI5 als
Planstr. ,7¢.

Die Stral3enbreiten, Gehwege und Vorhaltestreifen wurden gewahlt, dass sie den Anforderungen des
zu erwartenden Verkehrs und der Infrastruktur entsprechen.

In Zusammenhang mit der Nutzung der Flachen im Industriegebiet Guben Sud Il wird die sudliche Zu-
fahrt zu den westlich der Bahngleise liegenden Forst- und Landwirtschaftsflachen in Anspruch genom-
men. Als Ersatzlésung fur die benannte Inanspruchnahme wird eine neue Wegparzelle nordlich der
Flache SPE1 und sudlich der Flache SPE2 ausgewiesen. Die im B-Plan mit Geh- und Fahrrecht be-
zeichnete Flache (GF-Flache) ist zu Gunsten der Anlieger zu belasten und ist als eingeschrankte Ver-
kehrsflache gekennzeichnet. Die Nutzung innerhalb der Teilgeltungsbereiche 1.1 und 1.2 wird auf An-
lieger reduziert und bedarf in der Ausfihrungsplanung einer gesonderten Abstimmung mit der unteren
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StralRenbaubehérde. Die neu zu errichtende Weganbindung wird bis zur vorhandenen, bisher auch ge-
nutzten Wegfuihrung westlich der Bahnlinie (Flurstiick 45) ausgefihrt.

% Bl " Gemarkung Guben \'\ (1) L verlauf

E % Flur 23 \\\‘ der;lch im Bestand

befindlichen der

vorhandenen Weg-

parzelle (Rickbau

im Zuge der Er-
schlie3ung)

[+ (2) Verlauf
" der mit Geh-Fahr-
== rechten (GF-Fla-
che) — Umverle-
gung Wegparzelle

Geltungsbereicl
a4

ey

Die flachengenaue Festlegung der GF-Flache erfolgt mit der Ausfihrungsplanung.

Am Ende der ZufahrtsstraRen in stdlicher Erweiterung werden Wendehammer vorgesehen. Container-
stellplatze wurden auf dem Privatgeléande der Ansiedler errichtet, welche ebenfalls eine Zufahrt der Ent-
sorgungsfahrzeuge fur ihr Gelande gewéahren.

Das Industriegebiet Guben verfugt tber eine eigene Anschlussbahn. Eigentumer der Gleisanlagen ist
die WSG. Die Wagenlbergabestelle (WUST) wurde Uber das Uberholgleis 4 der DB AG an das DB AG-
Netz angebunden. Diese Flachen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 31.01.2020 und 08.12.2020 wurde 1 Hinweisblatt
beigefiigt, welches ,bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer Entfernung von 200 Meter zu
aktiven Bahnbetriebsanlagen® die Beteilung der Deutschen Bahn AG regelt. Diese Hinweise sind in der
Genehmigungsplanung zu beachten.

In der Genehmigungsplanung sind im Grenzbereich der Anschlussbahnanlagen bei einem Abstand un-
ter 30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschlussgleises die Zustimmung bzw. Genehmigung des
Rechtstragers der Anschlussbahn, der SWS, Forster Str. 66, 03172 Guben einzuholen.
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2 Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

2.1 Allgemeines zur baulichen Nutzung

Im nordlich der PlanstralRe | in den B-Plan einbezogenen Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wurden bereits umfangreiche ErschlieBungsmafnahmen entlang der ErschlieBungs-
stral3en durchgefihrt.

Ostlich der PlanstralRe 6 und sudlich der Planstrale | werden die Flachen zur planungsrechtlichen Si-
cherung des Standortes, da bereits grof3tenteils gewerblich genutzt, als Gewerbegebiet gemal § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Auf Grund der Spezifik und des technologischen Erfordernisses von Industriebetrieben sind sowohl die
Freiheitsgrade in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB) als auch die bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB) im Rahmen der rechtlichen Bestimmungen grof3t-
moglich zu fassen. Dies trifft besonders auf die industriellen Bauten zu, die entsprechend ihrer Zweck-
bindung nach Flexibilitat, Wirtschaftlichkeit und Funktionalitdt auszurichten sind. Dabei ist zu bertick-
sichtigen, dass das durch den B-Plan gekennzeichnete Gebiet mit dem Industriegebiet Guben eine Ein-
heit bildet. Mit Ausnahme der bereits beschriebenen gewerblichen Flachen werden daher alle weiteren
Flachen als Industrieflachen festgesetzt.

Damit wird nicht nur der Bestand, sondern auch die Mdglichkeit der Entwicklung im Sinne des stadte-
baulichen Leitbildes entsprechend den Grundséatzen des BauGB zur Entwicklung ausgewogener stad-
tebaulicher Strukturen gesichert.

Entsprechend des stadtebaulichen Ziels des Industrie- und Gewerbegebietes wurden Nutzungsein-
schrankungen gepriift. Ziel der Entwicklung ist es, die Funktion und Eigenart des Gewerbegebiets in-
klusiv der bestehenden Wohnnutzung trotz der zuldssigen Industriebebauung weiter im Bestand zu er-
halten.

Nutzungen, die dem Ziel der Entwicklung nicht entsprechen, werden deshalb ausgeschlossen. Der Aus-
schluss bezieht sich auf bestimmte Arten von Nutzungen (z.B. von Vergnlgungsstétten, Anlagen fir
kirchliche sportliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke und Betriebe die Le-
bensmittel an Endverbraucher verkaufen und reiner Einzelhandel). Zuléssig sind Kantinen zur Eigenver-
sorgung innerhalb der Gewerbe- und Industrieflachen, da hierbei eine erhdhte verkehrliche Belastung
nicht zu erwarten ist, diese sogar reduziert wird.

Das sudliche Areal (Industrieflachen (Gl4.2, 5, 6) sind ausdricklich in ihrer Gesamtheit zur Ansiedlung
grofl¥flachigen Industrieansiedlungen vorbehalten, wobei zu erwarten ist, dass es sich um Errichtung /
Betreibung von Anlagen handelt, welche gemaf? BImSchG / BImSchV in Verbindung mit dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genehmigungspflichtig sind. Um wie oben beschrieben,
mit dem Bebauungsplan eine méglichst hohe Flexibilitat fur Ansiedler eingeraumt werden soll, ist hier
eine anlagenspezifische Festsetzung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erforderlich. Durch die
Festsetzung der Bestandserhaltung wird der Trennungsgrundsatz nach § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) in Verbindung mit der Richtlinie 2012/18/EU im Sinne der Vorsorgegrundsatzes ge-
wahrt. Durch die rdumliche Néahe der 3 Industrieflachen sind hier Ansiedlung von Industriebetrieben
moglich, welche gegenseitig ihre Synergien und kurze Wege nutzen kénnten.

In den Bebauungsplan wurden fir die festgesetzten Gewerbeflachen (GE1-3) und Industrieflachen (GI1-
6) Geréauschkontingentierung aufgenommen, wobei die Gerdusch-Vorbelastungen mitbericksichtigt
wurden. Bei der Festsetzung der zuldssigen Schalleistungspegel wurden die schiitzenswerten Bezugs-
Immissionsorte (Wohnorte) entsprechend berlcksichtigt, so die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden kénnen. Gleichfalls wurden Bereiche festgesetzt,
wo eine Erhéhung der Emissionskontingente zuldssig ist, was den ausgewiesenen Festsetzungen der
baulichen Nutzungen (Industrie- und Gewerbebebauung) entspricht. Der Einklang von Wohnen / Ge-
werbe und Industrie kdnnen durch die vorhandene Bebauungsstruktur, passive Larmschutzmaflnahmen
und die Moglichkeit der Gliederung im Ubergang zu industriellen Anlagen gewahrleistet werden.

Naturschutzrechtlich sind speziell zur Herstellung der Bebaubarkeit vorgezogene Mafinahmen erforder-
lich, welche planintern (im sudlichsten Bereich des Bebauungsplanes sowie siidwestlich der Bahnlinie)
umgesetzt werden. Damit werden die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen aufgewertet und es
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wird eine eingriffsnahe Umsetzung realisiert. Der Ausgleich von Bodenversieglung und Baumverlust
wird innerhalb der Geltungsbereiche 2 und 3 umgesetzt.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Eine offene Bauweise (Gebaudelange maximal 50 m) ist bei einem Industriegebiet in dieser Grofl3en-
ordnung nicht angemessen. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen langer
als 50 m sind zuldssig. Die Grenzabstéande sind wie bei einer offenen Bauweise sind einzuhalten. Hin-
sichtlich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des 86 der BbgBO in der Fassung die diesem
Bauleitplanverfahren zu Grunde liegt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen werden Nebenanlagen im Sinne des §14(2),
14(3) BauNVO zugelassen

Industrieflache: Gl Flachen (§ 9 BauNVO):

Zulassig sind:

Industrie- und Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
Unzulassig sind:

Tankstellen, sowie die nach 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, da von
ihnen negative stadtebauliche Auswirkungen auf die industrielle Nutzung am Standort zu erwarten sind.
Die Zulassigkeit von o6ffentlich nicht zuganglichen Tankstellen auf Industrieflichen beschrankt sich aus-
schlieBlich auf betriebliche Zwecke.

Gewerbefldchen: GE Flachen (8§ 8 BauNVO):

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sowie Geschéafts-, Buro-
und Verwaltungsgebaude

Unzulassig sind:

Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Hierbei sind die bereits vorhandenen Wohnnutzungen dauerhaft als Wohnungen zu erhalten. Eine
Verdrangung durch die heranriickende Industriebebauung ist kein angestrebtes stadtebauliches Ziel.
Aus dem Grund wurden zusétzliche Festsetzungen zum Bestandsschutz getroffen.

Zur Gewahrung von Pufferzonen zwischen Gewerbe- und Industriegebieten sind schallschutztechnisch
gemal Gutachten vom 22.01.2019 eine Emissionskontingentierung festgesetzt. Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind gemaf den Ausfiihrungen unter Punkt 2.11 zu be-
achten.

Um zu verhindern, dass Industrieflachen, die aufgrund der qualitativ und quantitativ hervorragenden
stadttechnischen und medienseitigen ErschlieBung besondere Standortvorteile besitzen, durch Unter-
nehmen in Anspruch genommen werden, welche zusétzlichen Verkehr erzeugen und die vorgehaltene
Infrastruktur nicht nutzen, werden Betriebe, die Lebensmittel an Endverbraucher verkaufen, reiner Ein-
zelhandel und Vergniigungsstatten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie
sportliche Zwecke ausgeschlossen. planungsrechtlich ausgeschlossen (vgl. § 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Anlagen der verkehrlichen Erschlie3ung sind allein auf den Anschluss der Industrieflachen an das
stadtische und Uberregionale Verkehrsnetz ausgelegt. Aus diesem Grund sind Garagen, Carports oder
Stellplatze im offentlichen Verkehrsraum nicht vorgesehen. Parkplatze und Flachen fir den ruhenden
Verkehr sind entsprechend des spezifischen Bedarfs der Unternehmen ausschlieRlich auf den Parzel-
len, die fur eine industrielle / gewerbliche Nutzung vorgesehen sind, zu errichten.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, wie Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und sonstige gemaf der im Bebauungsplan zuldssigen Nutzung er-
forderlichen Medien, sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der Bauflachen aus-
schlieRlich fur die Eigenver- und -entsorgung zuldssig, aufRerhalb der Baugebiete nur innerhalb 6ffent-
licher Flachen. Da die Mdglichkeit zur Nutzung solarer Energien und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen
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(KWK) besitzen im Hinblick auf KlimaschutzmaRnahmen eine zunehmende Bedeutung und sollen somit
ausdriicklich zugelassen werden.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

GE Fléachen (8 8 BauNVO):

Die Grundflachenzahl (GRZ § 19 BauNVO) wird mit 0,8 festgesetzt. Die fur die GE Flachen festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch Anlagen im Sinne § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten
werden.

Die Firsthohe als Hochstgrenze tber Gelandeoberflache wird auf max. 20 m auf Grundlage der model-
lierten Gelandehodhe festgesetzt. Von der Hohenfestsetzung kdnnen bei technologisch bedingten tech-
nischen Einrichtungen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Schornsteine, Solar- bzw. Solarther-
mieanlagen) Ausnahmen zugelassen werden.

Gl Flachen (8 9 BauNVO):

Die Grundflachenzahl (GRZ § 19 BauNVO) wird mit 0,8 festgesetzt. Die fiur die Gl Flachen festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch Anlagen im Sinne § 19 Abs. 4 BauNVO nicht tGberschritten
werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung hangt wesentlich von der Art des Industriebetriebes und dessen Pro-
duktionstechnologie ab. Da auf Grund der Spezifik des Industriestandortes Guben mit seinem Angebot
an technologischen Medien die Voraussetzung zur Ansiedlung von Firmen der Branche Chemie- und
Kunststoffindustrie und aufgrund der vorhandenen Brauchwasserbereitstellung auch fur die Papierin-
dustrie zur Verfugung stehen kénnte, muss auch das Maf3 der baulichen Nutzung diesen Ansiedlungen
bei Einhaltung der baurechtlichen Normen entsprechen. Da eine konkrete Investorenansiedlung und
damit eine Anlagengestaltung noch nicht verbindlich vorliegen, ist es erforderlich, im Rahmen des Be-
bauungsplanes Mindestfestsetzungen zu treffen:

- Die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmale, die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
die Geschossflache gemal § 20 BauNVO wird aufgrund der Anlagenspezifik der Unternehmen im
Bebauungsplan nicht festgelegt.

- Die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) wird als Hochstgrenze tber der bestehenden Gelandeober-
flache definiert (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Fir die Flache GI1, GI2, Gl4.2, GI5, GI6 wird diese mit
maximal 50 m, fur die Flache GI3 mit maximal 20 m auf Grundlage der modellierten Gelandehdhe
festgesetzt. Von der Hohenfestsetzung kénnen bei technologisch bedingten Anlagen und Ver- und
Entsorgungssystemen (z. B. Schornsteinen) Ausnahmen zugelassen werden.

- Bauwerke und Anlagen von Gber 100 m tber der Erdoberflache (Gber 100 m . NN) sowie bauliche
Anlagen innerhalb eines Bauschutzbereiches bedurfen der Zustimmung des LUBB (Obere Luftfahrt-
behorde der Lander Berlin und Brandenburg). Dies ist auch nach dem Erldschen der Betriebsge-
nehmigung fur den Verkehrslandeplatz Cottbus-Drewitz (vgl. unten) weiterhin erforderlich.

- Bauwerke, die nicht zustimmungs- und genehmigungspflichtig sind, knnen im Einzelfall auch die
Sicherheit des Luftverkehrs geféahrden. Das kommt vor allem bei Vorhaben in der Néhe genehmigter
Flugplatze ohne Bauschutzbereich vor. Die Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Bran-
denburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) hat mit Schreiben vom
13.11.2018 hierzu wie folgt Stellung genommen: Das Plangebiet befindet sich im Zustéandigkeitsbe-
reich der LuBB. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch den o.g.
Bebauungsplan berihrt, da sich das Plangebiet unterhalb des 6stlichen An- und Abflugsektors des
Verkehrslandeplatzes (VLP) Cottbus-Drewitz befindet. § 18a LuftvVG (Stérung von Flugsicherungs-
einrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben nicht entgegen. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen
den Vorentwurf (Stand: Oktober 2018) des Bebauungsplanes Nr. 30 "Industriegebietes Guben- Sud
[I" der Stadt Guben.

Weiterhin wurde das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstl. Bundeswehr gemafl dem
Hinweis der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (LuBB) um Stellungnahme
geben.
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Mit der 3. Entwurfsfassung und der damit eingeholten Stellungnahme der Gemeinsamen oberen Luft-
fahrtbehorde Berlin-Brandenburg (LuBB) vom 07.01.2021 wurde mitgeteilt, dass

- eine Beteiligung bei einer Baugenehmigung nicht mehr erforderlich ist.

- mit Bescheid vom 17.01.2020 die Betriebsgenehmigung fur den Verkehrslandeplatz Cottbus-Dre-
witz vollumfanglich wiederrufen wurde und der Flugbetrieb mit 01.02.2020 eingestellt wurde.

- mit Bescheid vom 11.05.2020 der Flugplatz aus der lufttechnischen Fachplanung entlassen und der
Bauschutzbereich aufgehoben wurde.

- die Bestandskraft mit Datum 07.08.2020 eingetreten ist.

- eine eventuelle Abklarung militarischer Belange Uber Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 mdglich ist.

Mit der Stellungnahme vom 02.12.2021 des BAIUDBw sind die Belange zwar beriihrt, jedoch nicht be-

eintrachtigt, es bestehen jedoch keine Einwande zum Vorhaben.

2.4 Festsetzung der Hohenlage

Der Hohenbezug fir die hohenméaRige Einordnung der baulichen Anlagen wird auf 49,5 m DHHN 2016
festgesetzt. Um ein bebaubares Planum zu schaffen sind Auffullungen und ggf. auch Bodenabtrag er-
forderlich. Dabei missen hochwasserrechtlichen Vorgaben berlicksichtigt werden.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, MindestgréRe von Grundstiicken

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. 8§ 19 — 23 BauNVO) sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Sie bezieht sich auf die im Bebauungsplan dargestellten Bau-
grundstiicke. Unterirdische bauliche Anlagen, durch die die Gelandeoberflache unterbaut ist, werden
auf die versiegelte Flache angerechnet und gekennzeichnet.

Im bereits erschlossenen Gebiet GI1 bis GI3 sowie auf dem Gebiet GE bestehen die Mdglichkeiten,
Unternehmen auf kleineren Grundsticksflachen anzusiedeln bzw. im Bestand zu erhalten.

Handlungsbedarf bei der Bereitstellung von Industrieflachen besteht jedoch im Bereich grof3flachiger
Standorte.

2.6 Begrenzung der Oberflachenversieglung

Mindestens 20 vH der Flache der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrundstiicke ist von einer voll-
standigen, nicht durchlassigen Versiegelung freizuhalten, um biologische Austauschprozesse und 6ko-
logische Wechselwirkungen zwischen Erdreich und bodennaher Luftschicht (Mikroklima) zu gewéhrleis-
ten und den Grundwasserhaushalt zu entlasten. Aus diesem Grund wurde eine Beschrankung der Fla-
cheninanspruchnahme in Bezug auf 8§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 8a BNatSchG in die bauleitplaneri-
schen Festsetzungen aufgenommen.

2.7 Verkehrsflachen

Entsprechend der Charakteristik des Bebauungsplangebietes als Industriestandort ist die Verkehrs-
infrastruktur auf ein entsprechende Nutzungsfestsetzungen ausgelegtes Transportvolumen ausgerich-
tet.

Angaben zur prognostischen Verkehrsbelastung der StralRenabschnitte lagen nicht vor. In Abstimmung
mit dem Tiefbauamt der Stadt Guben erfolgte eine Einstufung nach der Funktion der Stral3en als Indust-
riestra3e in die BK 3,2 nach RStO 2012 (alt Bauklasse Il nach RStO 01).
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Die gewahlten Regelquerschnitte bestehen aus zweistreifigen Fahrbahnen unterschiedlicher Breite. In
der Planstraf3e B wurde einseitig ein Gehweg angeordnet.

Die Fahrbahnflachen wurden entsprechend der festgelegten Bauklasse in Asphaltbauweise befestigt.
Gehwege erhielten Pflasterbefestigung. Grundstickszufahrten sind trapezférmig ausgebildet. Die Be-
festigung erfolgt in Asphaltbauweise, aul3er bei Gehweguberfahrten. Hier erfolgt die Befestigung mit
Betonsteinpflaster. Das Pflaster ist zur optischen Unterscheidung quer verlegt.

Die Randeinfassung der Fahrbahnen erfolgt mit Hochbordstein (Beton) von 10 cm Hohe, sowie mit einer
Rinnenplatte (Breite 30 cm) aus Beton. An den Grundstlickszufahrten und FuRgangerquerungen wird
die Bordhdhe auf 3 cm abgesenkt.

Im Bereich der Planstraf3e | westlich von der PlanstralRe 6 erhélt die Stral3e im nordlichen Teil eine
Randeinfassung mit Rundbordstein (H6he 6¢cm) und im stidlichen Teil ein Bankett von 1,0 m Breite mit
einer Neigung von 12 %. Sidlich ist eine Mulde angeordnet, in der das Oberflachenwasser versickert.

Die Bordfiihrung auf der entwassernden Seite wird parallel der Gradiente gefiuihrt, so dass die Bordhéhe
von 8 bis 14 cm differiert (kein Mitfihren der Bordhdhe mit dem Fahrbahnrand).

Die Planstral3e 6 erhielt ab Station 1+285.000 Richtung Ausfahrt KreisstraRe beidseitig ein Bankett mit
einer Breite von 1,50m. Auf eine Mulde wurde angesichts der Dammlage verzichtet. Das Oberflachen-
wasser wird in den neu angelegten Grunstreifen rechts und links der Fahrbahn geleitet und versickert
dort.

Die Befestigung der Fahrbahnen erfolgt entsprechend RStO 12 (alt RStO 01)
Die ausgewiesenen Verkehrsflachen sind 6ffentlich gewidmet.

Im Zuge der weiteren ErschlieBung ist vorgesehen, sidlich der Planstral3e | weitere Erschliel3ungsstra-
3en zu realisieren, welche eine Anbindung der Flachen Gl4.2, GI5 und GI6 ermdglichen und die Medi-
enver- und -entsorgung dieser Flachen aufnehmen sollen. Die Verkehrsflachen wurden in den 3. Ent-
wurf integriert. Die Planstral3e K darf den Bestand der ONTRAS Ferngasleitung nicht gefahrden.

Die bauliche Ausfuihrung bzgl. Einfassung, Bankett, Fahrbahnflachen orientiert sich an den bereits vor-
handenen StralRenziigen und wird auf die Industriegebietsspezifischen Anforderungen ausgerichtet.

Bezuglich der Stral3enbezeichnungen wird die Systematik weiterverfolgt. Die Planstral3e zwischen Gl4
und GI5 erhalt die Bezeichnung ,Planstral3e 7¢, die stuidlichste Planstral3e inkl. der 2 Wendehammer die
Bezeichnung ,Planstrale K“. Die Erweiterung der Planstral’e | in westliche Richtung wird in den Be-
schreibungen als ,Erweiterung PlanstralRe I gefiihrt.

2.8 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Leitungen und Kabel (Trinkwasser, Regenwasser, Abwasser, Gas, Telekommunikationskabel, Strom-
kabel) liegen im offentlichen Bereich (Stral3e, Gehweg, Randstreifen). Hierzu sind keine Leitungsrechte
festzusetzen. Strallen, Gehwege und Randstreifen sind 6ffentlich gewidmet.

Folgende auf der Planzeichnung verzeichnete Leitungsrecht sind dinglich zu sichern, da es sich um
Leitungs- bzw. Geh- und Fahrtrechte handelt, die sich nicht auf dffentlichen gewidmeten Flachen befin-
den bzw. zu Gunsten Dritter zu sichern sind. Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechte
sind wie folgt zu begriinden:

- L1: Rohrtrassen zur Versorgung von Industrieflachen,
Begunstigter: von envia THERM

- L2: Gasleitung zur Versorgung der Gewerbeflachen
Begunstigter: EVG

- L3: Gashochdruckleitungsrecht als Ferngasleitung: ONTRAS

- F1: Fahrtrecht zur Bewirtschaftung des Regenriickhaltebecken
Beglnstigter: GWAZ

- GF1: Geh- und Fahrtrecht als Ersatz fiir den wegfallenden Weg bei ErschlieBung der Flache GI6
Beglinstigte: Anliegergrundstiicke
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Die Begunstigten sind mit Stand vom September 2020 aufgefiihrt. Die Sicherungen gelten auch fir
rechtliche Nachfolger der aufgefuihrten Begunstigten.

2.9 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und die Fuhrung der Ver- und
Entsorgungsleitungen

Folgende auf der Planzeichnung gekennzeichneten Ver- und Entsorgungsflachen dienen zur Anlagen-
errichtung zur Ver- bzw. Entsorgung des Industriestandortes wie folgt:

- V1: Trafostation fiir die elektroseitige 30 kV-Versorgung des Standortes (ist bereits errichtet vgl. Pkt.
1.7.1)
Nutzer: EVG Guben

- V2: Abwasserpumpwerk zur Aufnahme des Schmutzwassers zum Weitertransport in das Klarwerk
nach Gubin
Nutzer: GWAZ Guben
- V3: Gasreglerstation zur Regulierung der Gashochdruckleitung als Ferngasleitung
Nutzer: ONTRAS
- R: Regenrickhaltebecken zur Aufnahme von Regenwasser
Nutzer: GWAZ Guben

Die grundstiicksseitige Sicherung der festgesetzten Flachen ist bei ErschlieBung zwischen den Investor
und der Stadt Guben zu regeln. Die betreffenden Grundstiicke befinden sich im stadtischen Eigentum
bzw. ist die Stadt Guben 100%ige Gesellschafterin.

2.10 Flachen fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Aufgrund der industriellen Nutzung sind Abfallplatze im 6ffentlichen Raum nicht vorzusehen. Beziiglich
industriellen und gewerblichen Abfalls sind die aktuellen Gesetzlichkeiten zur Kreislaufwirtschaft zu be-
achten (vgl. auch Pkt. 5.4.2.3)

Ein Trennsystem (Schmutz- und Oberflachenwasser) ist am Standort vorhanden, welches im Zuge der
weiteren ErschlieRung zu erweitern ist.

Im Zuge der vorhabenbezogenen Genehmigungsplanung ist die untere Wasserbehérde mit der detail-
lierten Entwéasserungsplanung in die Entscheidung zur Niederschlagswasserentsorgung zu beteiligen.

2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Nach § 1 BauGB /17/ sollen bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes berlcksichtigt werden. § 1 BauGB
117/ verpflichtet die Stadte und Gemeinden, diese Aspekte des Umweltschutzes im Rahmen der Bau-
leitplanung abwéagend zu bertcksichtigen. In diesem Sinne ist im Rahmen des durchzufiihrenden Plan-
verfahrens eine Beurteilung zum Schallimmissionsschutz vorzunehmen.

Die im Rahmen des Schalltechnischen Gutachten vom 22.01.2019 (Fassung Entwurf) /20.07.2020 (Fas-
sung 3. Entwurf) vorgenommene Beurteilung dient der Aufklarung von schalltechnischen Sachverhalten
als Grundlage fur pflichtgeméafie Ermessungsentscheidungen durch den Planungsverantwortlichen. Er-
gebnisabhéngig ist in der Planung tber die Aufnahme von Festsetzungen zu entscheiden oder Mog-
lichkeiten einer Konfliktbewéltigung in einer nachgeordneten Entscheidungsebene im Bedarfsfalle zu
beschreiben. Das Gutachten hat sich dabei mit Larmwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche im Plan-
gebiet und mit Larmwirkungen aus dem Plangebiet auf schutzbedurftige Bebauungen/Bauflachen au-
Berhalb des Plangebietes auseinander zu setzen.

Der Bebauungsplan legt grof3flachig gegliederte Industrie- und Gewerbegebietsflachen fest, die Pla-
nung wird als Angebotsplanung vorgenommen.

Das Gutachten geht in seiner Beurteilungsmethodik auf Grund des Angebotsplanungscharakters von
noch unbestimmten Objektplanungen aus. Konkrete und verfestigte Ansiedlungsziele werden aber
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bertcksichtigt. Als Mittel der Konfliktbewaltigung wird fur die Wirkung auf schutzbedirftige Aul3enberei-
che eine Emissionskontingentierung vorgenommen.

Zur Bewaltigung moglicher Verkehrslarmkonflikte im Planbereich werden maf3gebliche Aulzenlarmsitu-
ationen flachig vorgegeben.

Die eigentliche MaRnahmenumsetzung wird in der nachgeordneten Objektplanungsebene vorgenom-
men. Dabei kdnnen objektbezogene Schallschutzldsungen in ihrer Wirkung gegenuber Verkehrslarm
angerechnet werden, beispielsweise schallabschattende Wirkungen auf Grund von Geb&udeanordnun-
gen. Der in den Hinweisen aufgeflihrte ,planungsrechtlichen Umgang mit Kontingentierungsergebnis-
sen resultierend aus den Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan® dient der sachgerechten
Einhaltung und Bewertung von Emissionskontingenten und werden planungsseitig festgesetzt.

Die Bewertung der zu erwartenden Larmsteigerung auf Grund zusétzlichen anlagenbezogenen Fahr-
verkehrs auf 6ffentlichen Strafl3en (auf3erhalb des Plangebietes) ist nicht Gegenstand der Untersuchung.

Eine bestehende Vorbelastung aus der gegenwartigen gewerblichen Nutzung ist bei der Kontingent-
festlegung zu berlcksichtigen, konkrete Ansiedlungsziele auf bisher nicht verkauften Flachen sind ent-
sprechend einzuordnen.

Verfestigte und genehmigte Planungen im Anderungsgeltungsbereich sind in der Form beriicksichtigt,
dass die zur Realisierung der Vorhaben notwendigen akustischen Kontingente in die Planung eingefihrt
werden.

Bezugnehmend auf das Schalltechnische Gutachten vom 22.01.2019, Uberarbeitet 20.07.2020, wurden
die Untersuchungsergebnisse zum Schallschutz wie folgt zusammengefasst dargestellt.

Schutzziele:
Wirkungen auf die Planflache:

Das Plangebiet wird stadtebaulich als Gewerbegebietsflache/Industriegebietsflache entwickelt. Far
diese Zweckbestimmung werden die nachstehenden Schutzziele definiert:

Schutzziel gegeniiber Verkehrslarm:  in GE-Gebieten 65 dB tags / 55 dB nachts
in GI-Gebieten keine Anforderungen

Schutzziel gegeniiber Gewerbeldarm:  in GE-Gebieten 65 dB tags / 50 dB nachts
in GI-Gebieten keine Anforderungen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Schienenverkehrslarm, StraBenverkehrslarm) sehr gering be-
lastet. Der Schienenverkehrslarm aus dem Betrieb der nérdlichen DB-Bahnstrecke und der westlich
vorbeifihrenden Werksbahn ist ohne akustischen Wirkungseinfluss auf das Plangebiet. Einen gewissen
Verkehrslarmanteil emittiert die KreisstralRe K7148 (Forster Stral3e) auf das Plangebiet, mafRgeblich
aber nur in einen Entfernungsbereich von ca. 20 m von der B-Plangrenze. Dieser 20 m Bereich liegt in
dem Larmpegelbereich IV entsprechend DIN 41009.

Zur Sicherstellung der héchstzulassigen Innenpegelanforderungen in Raumen ist die Notwendigkeit der
Planung von passiven Schallschutzmaflinahmen in Verbindung mit einer Raumliiftung in der Objektpla-
nungsebene zu untersuchen. Der Bebauungsplan gibt dafiir den notwendigen Ansatz des maRgebli-
chen AuRRenlarmpegels in Form eines Larmpegelbereiches LPB vor, der entsprechende Nachweis ist
im BImSch-/ Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Bis zur 2. Entwurfsfassung wurden die Anfor-
derungen entsprechend der DIN 4109, Ausgabe 1989, formuliert; ab der 3. Entwurfsfassung entspre-
chend DIN 4109-1, Ausgabe 2018. Diese Angaben wurden auf der Planzeichnung im Zuge der 3. Ent-
wurfsfassung aktualisiert.

Die im Plangebiet arbeitenden Betriebe emittieren keine gewerblichen Larmeinfliisse, die eine Konflikt-
situation im Plangebiet erzeugen. Gerauscheinflisse sind durch Messungen deutlich unter den stadte-
baulichen Orientierungswertvorgaben festgestellt

Derzeitig im Plangebiet Guben-Sid Il angesiedelte Gewerbebetriebe emittieren keine Gerauschgroiie,
die mit den neuen Nutzungsschablonen geltenden Orientierungswerte nur annadhend beriihren. Es be-
stehen diesbeziglich erhebliche Immissionsreserven. Das trifft insbesondere auch auf das Wohnhaus
im Teilflachenbereich TF7 zu (entspricht Gewerbeflache GE3).
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Wirkungen aus dem Plangebiet
Emissionskontingentierung:

Zur Beschreibung des zulassigen Emissionsverhaltens von Betrieben und vorsorglichen Sicherung um-
weltrelevanter Belange im schutzbedurftigen Drittbereichen wurde eine Emissionskontingentierung auf
der Grundlage der DIN 45691 vorgenommen. Die entsprechende in dem Schallgutachten vom
22.01.2019 (Entwurf), 20.07.2020 (3. Entwurf) ausgewiesenen Emissionskontingente wurden in die
textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung entsprechend Ubernommen und sind genehmigungs-
rechtlich zu beriicksichtigen. Die Kontingentierung orientiert sich maRgeblich an der reinen Wohnge-
bietslage mit dem Bezugs-Immissionsort BIO1 in Kaltenborn. Die aus dem bestehenden Industriegebiet
an dem Bezugs-Immissionsorten erzeugte Vorbelastung wurde messtechnisch erhoben. Die Vorbelas-
tung liegt deutlich unter den stadtebaulichen Orientierungswerten mit Ausnahme der reinen Wohnge-
bietslage in Kaltenborn.

Hinweise zum planungsrechtlichen Umgang mit den Kontingentierungsergebnissen sind dem Schall-
technischen Gutachten vom 22.01.2019 (Entwurf), 20.07.2020 (3. Entwurf) zu entnehmen und werden
auf der Planzeichnung nachrichtlich ilbernommen.

Sonstige Hinweise fur die Ausfihrungsplanung

Die AuRenbeleuchtung sollte auf ein erforderliches MaR beschrénkt werden. Die Verwendung insekten-
schonender Lampen ist zu empfehlen.

2.12 Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu erheblichen Neuversiegelungen. Gemaf Abstimmungsbe-
ratung im Landkreis Spree-Neifl3e am 16.04.2019 ist die Versieglungsbilanz ist dabei auf dem Stand von
1991 abzustellen (protokollarisch dokumentiert), da das gesamte Plangebiet (mit Ausnahme der siid-
lichsten Spitze) ein historisch gewachsenes Industriegebiet ist, welches insgesamt revitalisiert werden
soll.

Mit dem Bebauungsplan werden geman Abstimmung mit dem Landkreis Spree-Neil3e vom 16.04.2019,
vermerkt als Festlegung 1, alle erforderlichen MaRnahmen des Kompensationsbedarfes einschlief3lich
Pflege qualitativ, quantitativ und in entsprechender zeitlicher Abfolge dargelegt und im Griinordnungs-
plan entsprechend detailliert dargestellt. Eine rechtlich bindende Sicherung wird durch die Aufnahme
der A/E-Flachen als zusatzliche Geltungsbereiche 2 und 3 zum Bebauungsplan erreicht. Somit ist die
rechtliche Sicherung, (vermerkt als Festlequng 4 zur Beratung am 16.04.2019 im Landratsamt des
Landkreises Spree-Neifl3e) vorhanden und die Umsetzung vollziehbar.

Bereits mit der ErschlieBung des IG Guben im Jahre 2004 wurden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
fur eine im Industriegebiet Guben liegende Flache, definiert als Waldflache von 28.180 m?, welche durch
Investorenansiedlungen in Anspruch genommen werden soll, durchgefuhrt. Diese Eingriffsflache ist Be-
standteil des Geltungsbereiches innerhalb des Bebauungsplans Nr.30 der Stadt Guben Industriegebiet
Gubern Sud Il (Pkt. 1.2.3).

Es wurden Malinahmen zur Schaffung neuer Waldflachen als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme fiir die
in Anspruch genommene Flache im Industriegebiet Guben durchgefiihrt und eine Erstaufforstung nach
89 LWaldG durchgefiihrt.

Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes (Kernparzelle) sowie Flache SPE1

Aufgrund der Teilung des Geltungsbereiches 1 durch die Werksbahn und der Hinzunahme der Flachen
35 und 39 der Gemarkung Schlagsdorf wird ab der 3. Entwurfsfassung dieser Planbereich in Geltungs-
bereich 1.1 (Kernparzelle inkl. SPE1) sowie Geltungsbereich 1.2 (SPE2) geteilt.

Innerhalb des_Geltungsbereiches 1.1 des Bebauungsplanes ist es erforderlich, bestehende Griin- und
Pufferzonen zu erhalten bzw. gestalterisch neu zu schaffen.

EPC Engineering & Technologies GmbH | Dr.-Bonnet-Weg 1 | 99310 Arnstadt | Deutschland [24]



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 Industriegebiet Guben Siud Il — Satzung

Dies ist am 6stlichen Rand der PlanstraRe 6 erforderlich, wo sich eine Flache, gekennzeichnet als Stra-
Renbegleitgrin (Vgl), befindet. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB soll dieses Ziel
erreicht werden.

Entlang der Grenze des Areals des Bebauungsplanes, gekennzeichnet als ,G-Flachen® sind Abstands-
flachen zu verkehrlichen Anlagen sowie zur offenen freien Landschaft festgesetzt worden. Dies dient im
westlichen Teil auch zur Aufnahme von Regenwasser. Damit soll das Kleinklima geférdert und die Bio-
diversitat erhoht werden. Das bereits vorhandene Regenrickhaltebecken als Grinmulde ist mit Er-
schlieBung zu erweitern und aufzuwerten. Die tbrigen Abstandsflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Flache SPE1 wird fiir vorgezogene MaRnahmen im Zuge des artenschutzrechtlichen Ausgleiches
vorgehalten.

Alle Gbrigen gestalterischen Griinflachen wurden als eingriffsmindernde Flachen planungsseitig festge-
setzt und sind keiner Ausgleichsfunktion zuzuordnen.

Die ausgewiesene Flache SPE2 im Geltungsbereich 1.2 wird ausschliel3lich flr vorgezogene Maf3-
nahmen im Zuge des artenschutzrechtlichen Ausgleiches vorgehalten.

Mit der Flachenneuinanspruchnahme der Gewerbe- und Industrieflichen kommt es zu einer Neu-
versieglung und Uberbauung. GemaR Grinordnungsplan zum Bebauungsplan sind 68.377 m?2
Bodeninanspruchnahme auszugleichen. Da auf der Bebauungsplanflache keine Flachen verfig-
bar sind, ist der Ausgleich innerhalb der Geltungsbereiche 2 und 3 vorzunehmen.

Aufgrund der Forderung der UNB sowie des Landkreises Spree-Neil3e, vgl. Stellungnahme des Land-
kreises Spree-Neifl3e vom 19.05.2020 zur 2. Entwurfsfassung, war eine Konkretisierung der durch den
GOP aufgezeigten MaRnahmeblatter erforderlich. Zusatzlich waren fir die planerischen Malihahmen
A/E2 (Bezeichnung mit der 2. Entwurfsfassung) ,0kologische Aufwertung von Gewassern des Stadtpar-
kes” ,aufgrund der gesondert durchzufiihrenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrenund der
komplizierten Kostenverteilung auf die potentiellen Investoren in dem erforderlichen Zeitrahmen nicht
realistisch.” (vgl. Stellungnahme LK Spree-NeiRe vom 19.05.20)

Aufgrund der benannten ,Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die ohne Zustimmung....(vgl. benannte Stellungnahme des LK Spree-Neif3e) abwagungssei-
tig nicht behoben werden kdnnen, wurde seitens der Stadt Guben das Biro IPP Hydro Consult fur die
Vorplanung zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen CEF-MaRnahmen und KompensationsmafRnah-
men im Zuge der 3. Entwurfsfassung gebunden. Die hiermit im Zuge der Vorplanung konkretisierten
und in der MaRnahme-Bezeichnung gegeniber der 2 Entwurfsfassung geandert wurden, werden Be-
standteil der 3. Entwurfsfassung. Diesbezlglich liegt eine Bestéatigung des Fachbereiches Umwelt des
LK Spree-Neil3e vom 23.07.2020 an IHC IPP Hydro Consult Cottbus vor, wo vermerkt wurde: ,Die Mal3-
nahmeblatter sind in Ordnung so. Eine Zuordnung ist je nach Inanspruchnahme im GG gegeben und
fur die Stadt Guben gut umsetzbar. Auf der Planzeichnung zum B-Plan ist entsprechend noch zu aktu-
alisieren und auf die MaRnahmeblatter bzw. den GOP zu verweisen.*

Die MafRnahmen sind wie folgt planerisch umzusetzen. Dabei werden die MalRnhahmen

a) durch den Grinordnungsplan (GOP) — Biro Ellmann & Schulze Sieversdorf in Art, Umfang
und der Lage der Kompensationsflachen sowie in Fragen der naturfachlichen Kompensa-
tion definiert,

b) durch das Buro IHC IPP Hydro Consult Cottbus vorplanerisch umgesetzt, indem die Maf3-
nahmeblatter die konkreten Pflanzarten und Pflanzqualitaten standortbezogen beinhalten.

Somit ist durch die konkretisierten Ma3nahmeblatter fur die Stadt Guben eine schnelle und zielgenaue
Umsetzung mdglich sowie die Prifung der Umsetzung durch die zustandige UNB bei Investorenansied-
lungen gegeben.
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Kompensation zur Flachen-Inanspruchnahme durch Versieglung (Kompensationsflachen)

Bei der Umsetzung der MaRnahmen wurde besonderer Wert darauf gelegt: ,Dass ,vor dem Hintergrund
der vergangenen extrem heil3en und trockenen Sommer die bisher tibliche Fertigstellung-/Entwicklungs-
pflege von durchschnittlich 3 Jahren fir eine langfristig gesicherte Weiterentwicklung der Junggehdlze
sowohl zeitlich, als auch hinsichtlich der Pflegeintensitat zu kurz gegriffen ist.“ (vgl. Vorplanung IHC IPP
Hydro Consult Cottbus Juni 2020)

Mit der Umsetzung der nachfolgend beschriebenen Maflinahmen soll in Abstimmung mit der UNB des
LK Spree-Neil3e in der MalRnahmeplanung durch IHC wesentlich die qualitative Umsetzung der Malf3-
nahmen in den Vordergrund gestellt, welche sich in einer abweichend zur HVE angepassten Anrech-
nungsschlissel bei einer Festsetzung eines deutlich erhéhten Pflegeaufwendungen wiederspiegelt. Da-
mit soll erreicht werden, dass die MaRnahmen nachhaltig gesichert werden (vgl. nachfolgend).

Aufgrund der benannten Umsetzungsgrundlagen wurde die Entwicklungspflege auf 5 Jahre, bei deutlich
erhohtem Pflegeaufwendungen festgesetzt. Besonders die Festsetzung der Anzahl der Wasserungs-
gange wurden bei der Fertigstellungspflege auf 18 Wassergange gestaffelt bis zum 5. Entwicklungs-
pflegejahr auf 10 Wassergange (April bis September) erhoht.

Die MalRnahme gliedern sich wie folgt:

a) Kompensation auf Flachenpool A/E1, Geltungsbereich 2

Bei den Flachen des Geltungsbereiches 2.1 bis 2.5 handelt es sich um Rickbauflachen von Wohn-
blécken, welche mit Rasensaat versehen wurden / werden. Mit der Mal3nahme E/A1 ist eine Aufwertung
mit parkahnlicher Gestaltung festgesetzt. Die griinordnerisch bewertete anrechenbaren Flache betragt
22.184 m2. Die Flache ist grinordnerisch aufzuwerten, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
wurde besonderer Wert daraufgelegt, dass innerhalb des Wohnumfeldes das Stadtbild verbessert und
dem sommerlichen Hitzeinseleffektes entgegengewirkt wird.

Die Malsnahmen ist im Grinordnungsplan unter dem MaRnahmeblatt 5 beschrieben. Dabei kénnen die
Bepflanzungsmaflinahmen auch vor der Flacheninanspruchnahme bzw. auch vor Genehmigung des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Als Eigentimerin der Flachen der Flur 20, Gemarkung Guben, FIst. 116/83, 116/76, 116/78, 116/74,
908, fundiert die GUWO (Gubener Wohnungsgenossenschaft) als 100%ige Tochter der Stadt Guben.

Die vorplanerisch bearbeiteten detaillierten Mal3nahmeblatter wurden wie folgt beschrieben:

MalRnahmeblatt 5.1, Geltungsbereich 2.1, Flurstick 116/83 (Leonhard-Frank-Stral3e 10-10b)

- MalRknahmeblatt 5.2, Geltungsbereich 2.2, Flurstiick 116/76 (Leonhard-Frank-Stral3e 11-19)

- MalRknahmeblatt 5.3, Geltungsbereich 2.3, Flurstiick 116/74 (Leonhard-Frank-Stral3e 31-39)

- MalBnahmeblatt 5.4, Geltungsbereich 2.4, Flurstiick 116/83 (Leonhard-Frank-Straf3e 14-20)

- MalRnahmeblatt 5.5, Geltungsbereich 2.5, Flurstiick 908 (Dr. Glucksmann-Str.1-4)

b) Kompensation auf Fldchenpool A/E2 (Stadtpark und Flemmingplatz), Teil-Geltungsberei-
che 3.3und 3.5

Mit der MaRnahme A/E2 werden auf folgenden Flachen sowohl KompensationsmaRnahmen durch Ver-
sieglung realisiert. Zuséatzlich sind auf den nachfolgenden Flachen noch MaZnahmen A/E3 auszufiihren
(vgl. nachfolgend unter A/E3).

Der Kompensationsausgleichsoll neben den MaBhahmen A/E1 auch durch die MalRBhahmen A/E2 er-
reicht werden. Diese werden auf folgenden Flachen festgesetzt:

1. Der Stadtpark umfasst das Flurstiick 490 der Flur 13 von Guben und wird als Geltungsbereich 3.5
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die MaRhahme ist im MalRnahmeblatt 6 beschrieben.

2. Der Flemmingplatz umfasst das Flurstiick 675 der Flur 7 von Guben und wird als Geltungsbereich
3.3 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die MaRhahme ist im MalRnahmeblatt 7.3 beschrieben.
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Beziiglich der Kompensationsmaflinahmen im Stadtpark (zu. 1.) bilden die Grundlage die Betrachtungen
zur Vorplanung aus dem Dokument Landschaftsarchitektenbiro Engelmann 2018, welches durch IHC
in die Vorplanung bzgl. Aktualisierung der Malinahmeblatter eingeflossen ist. Es wurden hierzu keine
punktgenauen Festlegungen zu Pflanzstandorten nach GI/GE- Inanspruchnahme seitens des Vorpla-
ners IHC getroffen. Somit besteht die Méglichkeit, grostmdogliche Flexibilitdt im Hinblick auf das Ge-
samterscheinungsbild des Stadtparkes zu wahren. Bei Investorenansiedlungen, wo Kompensations-
mafRnahmen innerhalb des Stadtparkes zu realisieren sind, sind die Standortabstimmungen zwischen
Stadt Guben und UNB zu treffen. Die Gesamtflache an anrechenbarere Kompensationsflache soll hier-
bei 20.400 m2 betragen

Beziiglich der Kompensationsmaf3nahmen am Flemmingplatz (zu. 2.) soll eine griinordnerisch bewer-
tete anrechenbaren Flache betragt 25.800 m2 umgesetzt werden. Die Umsetzung der Mal3nahme soll
vor allem der Verbesserung der Humusbildung und des Wasserhaushaltes dienen. Mit den festgesetz-
ten Pflanzarten sollen Totalausfallen, welche bisher hier zu verzeichnen waren, vorgebeugt werden.

Die Stadt Guben wird fur die Sicherung der MaBnahmen einstehen. Durch die Aufnahme der weiteren
Geltungsbereiche in den Bebauungsplan ist die rechtliche Sicherung der Flachen als Kompensations-
flachen fiir den Bebauungsplan Nr. 30 Guben Sud Il gesichert.

Die Kompensationsflachen zur Flacheninanspruchnahme zu den einzelnen Gewerbe- und Industriefla-
chen wurden in den textlichen Festsetzungen der Punkte 13.1 und 13.2 unter Beachtung der Hinweise
auf der Planfassung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Mit den anrechenbaren Flachen der Kompensationsmafl3inahmen aus A/E1 mit 22.184 m2, aus A/E2 —

Stadtpark mit 20.400 m2 und aus A/E2 — Flemmingplatz mit 25.800 m2 (Gesamt: 68.384 m?2) wird der
ausgewiesene Kompensationsbedarf von 68.377 m2 vollstandig erbracht.

c) Kompensation auf Flachenpool A/E3, Geltungsbereich 3

Zur Kompensation von zu fallenden 33 Baumen sind in der Stadt Guben 90 Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Damit soll dem Ausgleich der Schutzgtiter ,,Arten und Biotope® und ,Klima“ Rech-
nung getragen werden.

Die MaRnahmen istim Grunordnungsplan unter dem MaRnahmeblatt 7 beschrieben. Dabei kdnnen die
Bepflanzungsmaflinahmen auch vor der Flacheninanspruchnahme bzw. auch vor Genehmigung des
Bebauungsplanes durchgefihrt werden.

Die Neuplanzungen sollen in der Gemarkung Guben, Flur 12 innerhalb der Flurstiicke, welche in den
vorplanerisch durch IHC bearbeiteten detaillierten Malinahmeblattern wie folgt beschrieben wurden,
erfolgen:

- MaRnahmeblatt 7.1, Geltungsbereich 3.1, Flurstiicke 202/2, 203/4, 200/3 (Flache: Bahnbrache
nordl. GasstralRe); Pflanzung von 20 Baumen

- MalRnahmeblatt 7.2, Geltungsbereich 3.2, Flurstiick 1268 (Flache: dstlich der Pumpstation);
Pflanzung von 10 Baumen

- MaRnahmeblatt 7.3, Geltungsbereich 3.3, Flurstiick 675 (Flache: Flemmingplatz); Pflanzung von
20 Baumen (auf Flurstiick auch Umsetzung von MalRnahmen A/E2)

- MalRnahmeblatt 7.4, Geltungsbereich 3.4, Flurstlick 427 (Flache: sudwestlich Schwimmbad);
Pflanzung von 21 Baumen

- MalRnahmeblatt 6, Geltungsbereich 3.5, Flurstiick 490 (Flache: Stadtpark); Pflanzung von 19
Baumen (auf Flurstiick auch Umsetzung von MafRhahmen A/E2)

Die Stadt Guben, welche selbst Eigentimer der vorab benannten Flachen ist, wird fur die Sicherung der
MalRnahmen dauerhaft einstehen.

Die rechtliche Sicherung der MalRnahmen erfolgt durch die Festsetzung als Geltungsbereiche 3.1 bis
3.5 mit dem Bebauungsplan. Die textliche Festsetzung ist hierbei in der Planzeichnung unter Punkt 13.4
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vermerkt. Die Umsetzung der Anzahl der Baumpflanzungen ist durch die Zuordnung unter Punkt 13.4
zu den jeweiligen Gl-Flachen bei Investorenansiedlung tberprufbar.

Mit den MalRnahmen der Geltungsbereiche 2 und 3 wird die Kompensation des Eingriffs innerhalb des
Geltungsbereiches 1 erreicht.

Neben dem Konfliktausgleich ,Boden® wird hiermit auch der Ausgleich ,Klima“ gesichert. Die Neuan-
pflanzung wirkt sich positiv auf die Sicherung der klimatischen Grundfunktion aus.

Die Auswahl der festgesetzten Pflanzlisten sichern einerseits die Entwicklung des einheimischen Baum-
und Strauchbestandes, andererseits wird durch die Baumvielfalt die Vermeidung von Totalausfallen,
auch unter teilweiser Verwendung von geeigneten fremdlandischen Geholzen, aufgrund des zuneh-
mend zu verzeichnenden Krankheits- und Schadlingsbefalls und Verwendung von an das Stadtklima
und nahrstoffarme Boden angepassten Gehdlzarten, wesentlich minimiert.

Bei den Bepflanzungen sind Leitungsbestdnde und deren Schutzbereiche gemaR Planzeichnung zu
bericksichtigen (vgl. auch Stellungnahme Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom vom 05.02.2020).

Vor der Realisierung von Pflanzungen sind Schachterlaubnisscheine des GWAZ einzuholen (vgl. auch
Stellungnahme des GWAZ vom 07.01.2021).

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist die DIN 18920 sowie dem Merkblatt ,Badume, unterirdischen
Leitungen und Kanéale® festgelegten Mindestabstande zu unseren vorhandenen Telekommunikationsli-
nien einzuhalten. (vgl. Stellungnahme der Telekom Technik GmbH vom 22.12.2020).

2.13 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Fur das ca. 42,4 ha groRe B-Plangebiet am stidlichen Stadtrand von Guben sind samtliche umweltrele-
vanten Auswirkungen zu prifen. GemaR § 2 des Baugesetzbuches 3 bzw. der Anlage zu § 2 Abs. 4
und 8§ 2a ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung (,Umweltbericht*) durchzuflhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (vgl. Beratung vom 16.04.2019 im
Landratsamtes des Landkreis Spree-Neif3e), vermerkt als Festlegung 2, sowie die sich aus dem Arten-
schutzbeitrag ergebenden Verminderungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen, ein-
schlieBlich PflegemaflRinahmen qualitativ, quantitativ und entsprechend zeitlicher Abfolge, rechtlich si-
cher dem 2. Entwurf des B-Planes im Umweltbericht und Griinordnungsplan dargestellt. Die Betroffen-
heit der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sind dabei vor konkreter Vorhabenzulassung aktuell zu prifen und nachzuweisen, dass diese ausge-
schlossen werden kénnen, vermerkt im Protokoll zur Beratung am 16.04.19 als Festlegung 3.

Neben einer Biotoptypenkartierung erfolgten artenschutzfachliche Erfassungen. Dieses liegt zusam-
menfassend in der artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) mit dem Stande Dezember 2019, aktualisiert
mit dem Stande vom September 2020, vor. Im Ergebnis dessen sind zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fur Brutvégel, Waldameisen und
Zauneidechsen sachgerechte vorgezogene CEF- sowie Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
notwendig.

Beeintrachtigung fur einige Artengruppen konnten im Zuge der Kartierung bereits ausgeschlossen
werden.

Eine FFH-Vorprifung liegt ebenfalls mit Datum Dezember 2019 vor, dessen Ergebnis sich wie folgt
zusammenfasst:

,Die Erstellung und Umsetzung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Guben ,Industriegebiet Guben Sid II*
stellt bei Beachtung aller gesetzlichen Bestimmungen (BImSchG, WHG, BNatSchG etc.) fur keine FFH-
relevante Art und auch fur keinen FFH-relevanten Lebensraumtyp eine erhebliche Beeintréchtigung dar.
Kompensationen sowie Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (siehe Umweltbericht, GOP, SaP)
sind einzuhalten.

Das Vorhaben ist gemaR FFH-Richtlinie zuléssig.
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Mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan dem Stande vom Dezember 2019, aktualisiert mit dem
Stande vom September 2020, vorliegend, wurde priméar zu Auswirkungen, die bei Umsetzung des B-
Planes eintreten konnten, Stellung bezogen. Die Umsetzung wird sich auf die Schutzglter Arten,
Pflanzen, Klima, Wasser und Boden auswirken, da mit dem geplanten Vorhaben der Verlust der in
Teilbereich noch vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Inanspruchnahme von naturli-
chen Bbdden und damit der Regenwasserversickerbarkeit und Anreicherung des Grundwassers einher-
geht. Durch die zusatzliche Versiegelung kann es zu Veranderungen der mikroklimatischen Bedingun-
gen kommen.

Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer relativen Kleinflachigkeit im Verhaltnis zum Gesamt-
raum fir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der Verlust anstehender
Biotopstrukturen aufgrund der Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere nach sich ziehen.

Die im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan, dem Stande vom Dezember 2019, aktualisiert Septem-
ber 2020, vermerkten MaRhahmen dienen als Ausgleich und Ersatz beztiglich der Schutzgutbeeintrach-
tigungen ,Arten und Biotope“ sowie ,Landschaftsbild“. Die Flachen fur artenschutzrechtlich erforderliche
MaRnahmen werden mit SPE1 und SPE2 gekennzeichnet.

Die Ma3nahmen SPE1 und SPE2 dienen der Schaffung von Ersatzhabitaten im Zuge der Inanspruch-
nahme von Investorenflachen und sind wie folgt herzustellen:

a) Inanspruchnahme Flache GI5 und GI6 inkl. der Verkehrsflachen in diesem Bereich (Mal3-
nahmeblatt 1)

- Auf einer Flache von ca. 1.000 m2 sind innerhalb des Bereiches SPE2, Bruthabitate
(Strauchpflanzungen, Extensivgrinland) fur die Heidelerche — sofern Bruthabitate innerhalb
der Flachen GI5 und GI6 vor Inanspruchnahme aktuell kartiert werden, zu schaffen (CEF1-
MaRnahme).

- Auf einer Flache von ca. 1.000 m2 innerhalb des Bereiches SPE2, ist die Neuanlage von 7
Ersatzhabitaten als Ersatzhabitat fir die Zauneidechse zu schaffen (CEF4-MalRhahme).

b) Inanspruchnahme Flache GI5 (Malinahmeblatt 2)

- Auf ca. 1.000 m?2 innerhalb des Bereiches SPEL1, ist die Anlage einer naturnahen Strauch-
hecke als Ersatzhabitat fur den Neuntéter neu anzulegen (CEF2-MalRnahme).

¢) Inanspruchnahme alle GI/GE-Flachen (MaRnahmeblatt 3)

- Beider Malinahme CEF3 bedarf eines Quartiernachweises von europarechtlich geschiitz-
ten Fledermausarten (gem. 844 (1) Nr. 1,3 BNatSchG)) auf den in Anspruch zu nehmen-
den Flachen. Bei einem Nachweis sind Ersatzquartiere im Umfeld des Eingriffs im Verhalt-
nis 1:3 neu zu schaffen.

d) Inanspruchnahme Flache GI6 (Mal3Bhahmeblatt 4)

- Aufca. 1.000 m2, bevorzugt innerhalb des Bereiches SPEL, ist die Umsiedlung von aktuell
4 Ameisennestern durch einen Ameisenheger erforderlich (CEF5-Maf3nahme). Die kon-
krete Festlegung der Umsiedlungsflache erfolgt durch den Ameisenheger zum Zeitpunkt
der Umsetzung.

Mit der Ausweisung von CEF-MalRnahmen, als vorgezogene MaRnhahmen, soll die kontinuierliche Funk-
tionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrleistet werden. Die kontinuierliche und 6ko-
logische Funktionalitat der Statten soll somit rechtskonform erhalten bleiben.

Neben den bereits festgesetzten vorgezogenen MaRnahmen (CEF1, 2, 4, 5) ist die Festsetzung fur die
Ersatzhabitate CEF1 (Bruthabitat Heidelerche) und CEF3 (Ersatzhabitat Sommerquartier) erst mit kon-
kreter Vorhabengenehmigung méglich.

Beziglich der MalRinahmen CEF1 und 3 ist vor Flacheninanspruchnahme nochmals eine Kartierung
erforderlich. Bezuglich der Malinahme CEFS5 ist die genaue Festlegung des Umsiedlungsquartiers erst
mit den Ameisenheger mdoglich.
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Hierzu wurde in der Beratung am 16.04.2019 im Landkreis Spree-NeiRe vermerkt:

,Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Spree-Neil3e ist in jedem Baugenehmigungsverfahren
bzw. bei Abbruchanzeigen im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes zu beteiligen.

Vor konkreter Vorhabenzulassung ist nachzuweisen, dass eine Betroffenheit der Verbotstatbesténde
des § 44 (1) Nr. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aktuell geprift wurde und aus-
geschlossen werden kann“. Dieser Hinweis wurde auch in der Rubrik ,Hinweise” auf der Planzeichnung
des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Die Umsetzung der CEF-MaRRnahmen wird federfiihrend durch die Stadt Guben erfolgen und wird durch
die Stadt Guben auch dauerhaft gesichert. Der jetzige Eigentiimer der Flachen sind die stadtischen
Werke Guben als 100%ige Tochter der Stadt Guben.

Die Sicherung der Umsetzbarkeit der CEF-MaRnahmen ist auf den betreffenden Flurstiicken 277 der
Gemarkung Guben (Flur 23) (innerhalb des Geltungsbereiches 1.1) und der Flurstiicke 35 und 39 der
Gemarkung Schlagsdorf (Flur 1) durch die Integration in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Geltungsbereich 1.2) gesichert.

Mit der Umsetzung der festgesetzten CEF-MaRRnhahmen wird der raumliche Zusammenhang der unmit-
telbar betroffenen Individuen-Gruppe bericksichtigt, der Verbund mit direkt benachbarten Lebensstét-
ten auRBerhalb des Bebauungsplanes bleiben gewahrt und der Erhalt der 6kologischen Funktion soll
dauerhaft erhalten bleiben.

Neben den CEF-MaRRnahmen sind Schutzmaf3nahmen erforderlich, welche in erheblichem MalR3e zur
Eingriffsminimierung beitragen sollen.

1. Zwischen 01.03. und 31.07. jeden Jahres sind innerhalb der Brutzeiten Bautatigkeiten zu unter-
sagen. Die ausnahmsweisen zuldssigen Bautatigkeiten setzen eine erfolgreiche Umsetzung der
CEF-MaRnahmen, insbesondere auf den Flache GI5 und GI6.

2. Gehdlzrodungen sind ausschlief3lich im Zeitraum 01.10. bis 28/29.02 des Folgejahres maglich.
Die Festsetzung ergibt sich aus den Bundesnaturschutzgesetz und dienen den Artenschutz,
insbesondere zum Schutz der Vogelwelt wahrend der Brutzeit.

2.14 Wasserflachen sowie Flachen fur Hochwasserschutzanlagen

Im Sudlichen Bereich des Industriegebietes befindet sich eine Regenwasserriickhaltung, ausgebaut als
Grunmulde mit Pumpwerk, welche das Oberflachenwasser des Gebietes gedrosselt in den Vorfluter
abgibt. Die Flache soll im Zuge der weiteren ErschlieRung erweitert werden.
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3 Begriindung zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Um Gestaltung der baulichen Anlagen der Industrieansiedlung anpassen zu kénnen, werden nur ge-
ringe Einschrankungen zur Errichtung baulicher Anlagen festgesetzt. Im Industriebau erflllen Fassaden
mehrere Funktionen, sie trennt Innen- und Aul3enbereich, sorgt flr einen ausgewogenen Warmehaus-
halt und eine effiziente Energieausnutzung zwischen beheizten und nicht beheizten Raumkonzepten.

Zwecks Umsetzung der der Energiesparverordnung (EnEV) und derer Ermachtigung dem Energiespar-
gesetz (EnEG) werden Anlagen zur Eigenenergieversorgung allgemein zugelassen.

Lediglich Oberflachenmaterialien an Fassaden mit hoher Reflektions- und Spiegelwirkung werden aus
Umweltschutzgriinden nicht zugelassen.

3.2 Stellplatze und Abfallentsorgung

Hierzu sind Festsetzungen erforderlich, welche der abfallrechtlichen Problematik gerecht werden und
den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen regeln.

3.3 Gestaltung der AulRenanlagen und Einfriedungen

Die Gestaltung wird nicht festgesetzt, lediglich zu den Begrenzungen der Versieglungsflachen und der
damit verbundenen landschaftsdkologischen Vermeidungsmafnahmen sind Festsetzungen erforder-
lich, welche den Versieglungsgrad optimieren sollten.

Zur Sicherung eines geschlossenen Industriestandortes sind die Erweiterungsflachen Guben Sud 1l in
das bisherige Sicherungskonzept des Industriestandortes Guben einzubeziehen. Es ist dabei nicht vor-
gesehen, eine weitere Ein- / Ausfahrt fir LKW / PKW / Fahrrader oder Personen zu errichten: Massive
Zaunsockel sind unzulassig.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Allgemeines

Die nachrichtlichen Ubernahmen ergeben sich aus den Stellungnahmen der Tragerbeteiligungen und
den Ergebnissen der Amterberatungen innerhalb der Bauleitplanung. Diese nachfolgenden Hinweise
werden auf der Planzeichnung ebenfalls nachrichtlich ilbernommen, so dass bei der Erteilung von
Plangenehmigungen oder anderweitigen erforderlichen Genehmigungsunterlagen eine Beriicksichti-
gung erleichtert wird.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen nach Fachgebieten

421 MaRnahmeblétter (Konkretisierung der MaBnahmenbléatter des Grinordnungsplans)
Die planungsrechtlich festgesetzten Inhalte der Punkte 5 und 13 entsprechen den Dokumenten IHC
~Konkretisierung MalRnahmeblatter im Zuge der Vorplanung“ Stand Juni 2020.

422 Genehmigungsverfahren

Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Spree-Neil3e ist in jedem Baugenehmigungsverfahren
bzw. bei Abbruchanzeigen im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes zu beteiligen.

Vor konkreter Vorhabenzulassung ist nachzuweisen, dass eine Betroffenheit der Verbotstatbestande
des § 44 (1) Nr. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aktuell geprift wurde und aus-
geschlossen werden kann (vgl. auch Punkt. 12 der textlichen Festsetzungen). Diese textlichen Festset-
zungen werden gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB auf Grundlage anderer gesetzlicher Vorschriften getroffen
und sind fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig und zweckmaRig.

In Umsetzung der MaRnahmen A/E 3.4 und 3.5 ist zu prifen, ob es Genehmigungen durch die untere
Wasserbehotrde des LK Spree-Neil3e bedarf. Bei Pflanzungen ist ein 5m-Streifen entlang von Gewéas-
sern Il. Ordnung frei zu halten.

Eine Munitionsfreigabebescheinigung ist beizubringen.

Vor konkreter Vorhabenzulassung sind im Zuge von Ansiedlungen, die einer UVP-Pflicht unterliegen,
das Storfallrisiko zu bewerten und sich daraus ergebende MaRnahmen und Schutzvorkehrungen zu
berlcksichtigen.

GemalR Stellungnahme vom 24.10.2018 ist das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe die
Behorde in die konkrete Planung einzubeziehen, die detaillierte Planung ist behdrdlich abzustimmen.

Die gemeinsame Obere Luftfahrtbehtrde Berlin-Brandenburg (LuUBB) ist im Baugenehmigungsverfah-
ren nicht weiter zu beteiligen, da mit Bescheid vom 17.01.2020 die Betriebsgenehmigung fir den Ver-
kehrslandeplatz Cottbus-Drewitz vollumfanglich widerrufen wurde und der Flugbetrieb seit dem
01.02.2020 eingestellt wurde.

Die ONTRAS Gastransport GmbH ist in die ErschlieBungsplanung der PlanstraRe K sowie der Indust-
rieflache GI16 beziglich der Leitung FGL 14.06 einzubeziehen und der Arbeits- und Gesundheitsschutz
(Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen) der ONTRAS Gastransport GmbH zu be-
achten.

423 Bodendenkmalschutz

Bei Auffinden von beweglichen Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Metallsachen, Knochen, Miinzen, Tonscherben, Holzpfahle oder —bohlen ist die gesetzlich festge-
legte Fundmeldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG vom 24. Mai
2004) einzuhalten.

Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Mafl3gabe des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung des Bebauungsplanes zu beach-
ten.
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4.2.4  Abfall- und Bodenschutzrecht

Geplante Baumafinahmen sind vor oder wahrend der Durchfuihrung abfall- und bodenschutzrechtlich
zu begleiten und zu dokumentieren.

Fir die Umsetzung der geplanten Mafl3nahmen sollte neben der 6kologischen Baubegleitung auch eine
bodenkundliche Baubegleitung vorgesehen werden. Die dargestellten Beeintrachtigungen/Konflikte
(K2-K4) sollen im Rahmen der Umsetzung der Planung koordiniert und Gberwacht werden.

425 Geologie
Vor etwaigen geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen besteht Anzeige-, Mittei-

lungs- oder Auskunftspflicht gemaf 88§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz.

4.2.6 Bergbaurecht
Im Planungsbereich befindet sich die stillgelegte Tiefbohrung E Gu 2/62 (vgl. Punkt 7.3 der textl. Fest-

setzungen)

Eine Uberbauung der Bohrung ist derzeit nicht zulassig. Die Bohrung muss zu Wartungs- und Instand-
haltungszwecken bzw. im Havariefall (!) mit einem dementsprechend grol3 dimensionierten Bohrgerat
erreicht werden kdénnen. Somit ist bei Baumaflinahmen, um die Bohrung ein Mindestabstand von 25 m
einzuhalten. Antrage / Verfahren bezuglich einer zukinftigen Bebaubarkeit sind mit dem Landesamt fr
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg abzustimmen.

Ehemalige Bergbauberechtigung:

Die Erlaubnis fur das Feld Kerkwitz-Guben ist mit Bescheid vom 29.06.2020 auf Antrag der Neptune
Energy Deutschland GmbH vom 23.06.2020 gem. § 19 BBergG vollstandig aufgehoben worden. Die
Aufhebung wurde am 13.08.2020 bekannt gegeben und im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 am
09.09.2020 verdffentlicht. Mit dem Erscheinungsdatum des Amtsblattes ist die Aufhebung gemaR
§ 19 Abs. 2 BBergG wirksam geworden und die auf die Neptune Energy Deutschland GmbH erteilte
Erlaubnis erloschen.

Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

4.2.7 Hochwasser-Risikogebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes entsprechend § 78 b Abs. 1
Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Um Schéaden durch Hochwasser vorzubeugen, sind bauliche
Anlagen gemaf § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, wesentlich zu &ndern oder zu
erweitern. Die Belange des Hochwasserschutzes sind bei der Bauplanung und Ausfihrung sowie bei
der spéateren Nutzung gemaR 8 5 Abs. 2 WHG zu bericksichtigen. Die jeweilige Ausfihrung liegt als
private Hochwasservorsorge im allgemeinen Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. seines Planers.
Zur individuellen Risikoabschatzung sind die Gefahren- und Risikokarten des Ministeriums fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) zu beriicksichtigen.

4.2.8 Niederschlagswasser

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist entsprechend § 55
Abs. 2 WHG i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke sowie &ffent-
licher Verkehrsflachen schadlos auf dem eigenen Grundstlck, vorzugsweise tber die belebte Boden-
zone zu versickern ist. Die Verantwortung fir die ordnungsgemalfie Versickerung von Niederschlags-
wasser tragt dabei grundsatzlich der Grundstiickseigentimer.
Niederschlagswasserversickerungsanlagen sind unter Beachtung der Baugrundverhaltnisse und des
hdchsten zu erwartenden Grundwasserstandes gemafl DW A Arbeitsblatt A 138 ausreichend grof3 zu
bemessen. Es wird in diesem Zusammenhang ausdriicklich auch auf die § § 52 und 53 des Branden-
burgischen Nachbarrechtsgesetztes (BbgNRG) verwiesen. Im Grundstiicksent-
wasserungsplan sind entsprechende Nachweise zu fihren. Wenn die Bedingungen einer erlaubnis-
freien Gewasserbenutzung gemal der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung" (Versickerungs-freistellungsverord-
nung) vom 03.05.2019 nicht erfullt sind, ist die hierfur erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde rechtzeitig zu beantragen.

4.2.9 Kanalnetze zur Abwasserentsorgung und Regenentwéasserung

Die Kanalnetze bedirfen gemaR § 7 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) der Anzeige
bei der unteren Wasserbehorde.
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4.2.10 Luftfahrbeh6rde Berlin-Brandenburg (LuBB)

Es besteht Genehmigungspflicht seitens der oberen Luftfahrtbehérde auf temporére Luftfahrthinder-
nisse, d.h. der Einsatz von Baugeréaten/Kranen/Baubhilfsmitteln ist ggf. durch die das Baugerat betrei-
bende Firma der zustandigen zivilen Luftfahrbehorde rechtzeitig zu beantragen.

Die LuBB ist im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

4.2.11 Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN -Normen etc.) kdnnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Be-
grundung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

4.2.12 Umsetzung der A/E-MalRnahmen
Mit B-Plan-Genehmigung tritt die Stadt Guben fur die Umsetzung aller SPE und A/E-MalRnahmen ein.

4.2.13 Sicherungen fur des Geh- und Fahrtrechtes stidlich der Flache G16

Die Umsetzbarkeit der Flacheninanspruchnahme der derzeitigen Wegparzelle auf der Flache GI6
setzt die Umlegung stidlich der Flache GI6 voraus. Um die Anbindung an die externe Wegparzelle 45
der Gemarkung Schlagsdorf herstellen zu kénnen, ist die Einholung eines Bauerlaubnisvertrages
durch die Stadt Guben fir die Flurstiicke 303 der Gemarkung Schlagsdorf erforderlich. Hiermit wird
sichergestellt, dass vor ErschlieBung der Flache GI6, eine neue Zufahrt errichtet werden kann, wel-
che, fiir Anlieger der Grundstiicke der Gemarkung Schlagsdorf nutzbar ist. Die Herstellung des Pla-
nungs- und Genehmigungsrechtes obliegt der Stadt Guben.

Das Flurstiick 35 der Gemarkung Schlagsdorf wurde durch die Stadt Guben aufgekauft.

4.2.14 Hinweise zum planungsrechtlichen Umgang mit Kontingentierungsergebnissen resul-
tierend aus den Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan

Zur Handhabung des angewendeten Bewertungsmodells, beispielsweise bei der Prifung der Einhal-
tung eines Emissionskontingentes bzw. der planungsrechtlichen Zulassigkeit bei Einzelvorhaben, wer-
den nachstehende Hinweise gegeben:

1. Die Methode zur Bestimmung der zulassigen Beurteilungspegel eines Vorhabens aus den Im-
missionskontingenten wird in der DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5 /2/ beschrieben. Ein Vorha-
ben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erflillt die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungs-
verhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vor-
haben ausgehenden Gerausche an allen mafRgeblichen Immissionsorten j die Bedingung Lr,j <
LEK,i - ALi,j erfillt. Der Term LEK,i - ALi,j entspricht den Immissionskontingenten LIK, die durch
verlustlose, geometrische Ausbreitungsrechnung bestimmt werden. Sind dem Vorhaben meh-
rere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt: Lr,j £710/g2100,1(LEK,i— ALi,j)/dBi
dB Ein Betriebsgrundstiick kann somit auch Teilflachen von verschiedenen benachbarten Bau-
gebieten umfassen. Das gesamte Emissionskontingent errechnet sich aus der Summe der Teil-
kontingente.Aus den Emissionskontingenten wird mittels Berechnungsverfahren nach DIN
45691 /2/ durch eine vereinfachte Ausbreitungsrechnung (nur geometrische Ausreitungsdamp-
fung) der zuléssige Beurteilungspegel berechnet. Die Einhaltung dieses Beurteilungspegels ist
im Genehmigungsverfahren durch eine Gerauschimmissionsprognose nachzuweisen. Ein Vor-
haben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

2. Die planungsrechtliche Anforderung ist erfillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage
oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden zuléssigen Schall-
leistungspegel (LWA,zul) nicht Gberschreitet. Der zuléssige Schallleistungspegel wird bestimmt
nach: (LWA,zul = LEK + 10 Ig F/FO [dB(A)]; F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m2 an der
Teilflache TF; FO = Bezugsflache 1 m?; LEK = Emissionskontingent der Teilflache TF). Die planungs-
rechtliche Vorprifung bezieht sich ausschlie3lich auf die Vorgaben bzw. Inhalte des Bebau-
ungsplanes. Die Prufung setzt eine gewisse Planungstiefe des Vorhabens voraus. Verglei-
chende Planungsbeurteilungen sind mdglich. Ein Vorhaben muss nicht genehmigungsfahig
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sein, wenn es die Vorgaben des Bebauungsplans erfillt, die dul3eren Bedingungen sich aber
entwickelt haben. Beispielhaft kann sich die Vorbelastung durch Neuerrichtung von Anlagen
aullerhalb des B-Plangebietes veréndert haben. Es wird ausschlie8lich darauf hingewiesen,
dass auch bei dem hier beschriebenen Verfahren der Emissionskontingentierung der Nachweis
der Einhaltung des Emissionskontingentes immer immissionsbezogen vorzunehmen ist.

3. Die planungsrechtliche Anforderung ist ebenfalls erfiillt, wenn der von einem Betrieb oder einer
Anlage ausgehende Schallleistungspegel (LWA) den zulassigen Schallleistungspegel LWA,zul
Uberschreitet aber gleichzeitig nachgewiesen wird, dass durch MaBnahmen oder Gegebenhei-
ten auf dem eigenen Grundstlck eine freie Schallausbreitung verhindert wird. Das Mal3 der
Verhinderung der freien Schallausbreitung muss die Uberschreitung des zuldssigen Schallleis-
tungspegels (LWA,zul) ausgleichen.

Besonderer Hinweis:

a) Zur Berechnung des Beurteilungspegels Lrwird nicht das B-Planrechenverfahren, sondern das
nach TA Larm vorgeschriebene Berechnungsverfahren unter Einbeziehung beispielsweise von
Boden-und Meteorologiedampfung, Einfligungsdampfungen und meteorologischer Korrektur an-
gewendet. Bei der Bewertung sind zeitliche Ablaufe (Einwirkzeiten von Schallquellen) sowie Las-
tigkeits-zuschlédge zu beriicksichtigen. Die zum Genehmigungszeitpunkt vorhandene Bebau-
ungsstruktur ist anrechenbar.

b) Bei der beschriebenen einfachen Berechnung des AbstandsmaRes ist zwingend zu beachten,
dass die grofite Ausdehnung einer Teilflache TFinicht gréBer als 0,5 s ist, d.h. der Abstand Teil-
flachenmittelpunkt / Immissionsort muss mindestens doppelt so gro} sein wie die grofte Fla-
chenausdehnung. Ist das nicht der Fall, muss die Teilflache TFimehrfach geteilt werden. Die
Berechnungen missen dann fiir alle Flachen i durchgefihrt werden, die einzeln Immissionskon-
tingente /Kisind nach den Regeln der akustischen Pegeladdition zu summieren. Bei der Nutzung
von akustischen Berechnungsprogrammen sind die zuvor genannten Flachen-bedingungen au-
tomatisch erfllt.

4. Anlagen und Betriebe kénnen Emissionskontingente von anderen Teilfldchen innerhalb derselben
Teilgebiete tibernehmen oder umverteilen. Dabei muss sichergestellt werden, dass eine erneute In-
anspruchnahme dieser Emissionskontingente ausgeschlossen ist. Entsprechende Regelungs-mog-
lichkeiten werden durch Baulasteintragungen oder durch 6ffentlich-rechtliche Vertrage gesehen. Die
Verantwortung zur Uberwachung der Umverteilung muss der Planungstrager dbernehmen.

5. Anlagen und Betriebe kénnen Grundstiicke auch tibergreifend zu angelegten Baufldchen nutzen. Das
Immissionskontingent bzw. der zulassige Schallleistungspegel berechnet sich dann aus den Grund-
stiicksflachen F unter Zugrundelegung der entsprechenden Lek der Teilflache TF.
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5 ErschlieBung des Plangebietes
5.1 StralRen

- Entsprechend der Zweckbestimmung des Baugebietes sind die ErschlieBungsstraBen fir den
Schwerlastverkehr (60 t) zu bemessen.

- Die ErschlieBungsstrafien sind 6ffentlich gewidmet bzw. die neu zu errichtenden Erschliel3ungsstra-
Ren ,Pstr. 7%, ,Plstr. K und ,Erweiterung Plstr. I“ werden 6ffentlich gewidmet.

- Die ErschlieBungsstrafl3en liegen innerhalb der Ortslage. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit be-
tragt fur alle Fahrzeuge 50 km/h gemaf Standortordnung Industriegebiet Guben.

- Der Anschluss an die Forster Stral3e erfolgte im Norden und Stiden des Industriegebietes.

- Die PlanstraBe | wurde mit einer Regelfahrbahnbreite von 6,00 m hergestellt. Westlich der Plan-
stral3e 6 erhielt die Planstral3e | einseitig die Bordeinfassung. Das Oberflachenwasser wird Uber das
Bankett in eine Mulde geleitet und versickert dort.

- Am westlichen Ende der Planstral3e | befindet sich eine Wendeschleife Typ 7 gemald EAE 85 / 95
mit einem Wenderadius von 12,50 m fur einen Lastzug. Die Planstrafl3e | wird an der Gebietsgrenze
in Richtung Norden erweitert.

- Mit der 3. Entwurfsfassung werden neu zu errichtende Planstra3en 7, K und Erweiterung | festge-
setzt. Die Planstral3en werden mit einer Regelfahrbreite von 6,00 m hergestellt. An den Enden der
Planstral3e K ist jeweils ein Wendehammer Typ 7 gemald EAE 85 / 95 mit einem Wenderadius von
12,50 m flr einen Lastzug zu errichten.

- Im Bereich der Sudzufahrt (Planstrae 6) wurde eine Schrankenanlage angeordnet. Fir die war-
tenden Lastkraftwagen wurde daher eine separate LKW-Warteflache mit einer Breite von 3,25 m
eingeordnet.

- Die im Plan dargestellten StraRenquerschnitte des Ausbaus der Verkehrsflachen gelten als Fest-
setzung und wurden so realisiert. Dies gilt auch fir neu errichtete Planstraf3en.

- Flachen fur den ruhenden Verkehr sind im 6ffentlichen Straf3enraum nicht vorgesehen. Die notwen-
digen Park- und Stellflachen sind auf den Einzelparzellen nachzuweisen.

5.2 Rad-/Gehweg
Gehwege wurden in den Planstraf3en 6 und | nicht angeordnet.

In der Planstrafl3e 6 wurde westlich eine 2,00 m breite Leitungszone angeordnet, die spater bei Bedarf
als Gehweg ausgebaut werden kann.

Links und rechts PlanstraRe | wurde ein 1m breiter Bankettstreifen realisiert.

Links und rechts der neu zu errichtenden PlanstraRen 7 und K ist ein 1 m breiter Bankettstreifen zu
realisieren.

5.3 Gleisanlagen

Die Firma Neil3ekies erhielt vom Forster Gleis eine Anbindung an das Anschlussbahnnetz des Standor-
tes. Dieses Gleis verlauft in den westlichen Bereichen des Industriegeberietes Guben Sud II.

Eine Anbietung an diese Flachen ist nicht vorgesehen.

Jedoch ist im Zuge des Neuausbaus des stdlich des Industriegebietes neu anzulegenden Geh- und
Fahrweges eine neue Bahnquerung zu schaffen. Hierzu liegt fiir das Grundsttick 303 der Flurl, Gemar-
kung Schlagsdorf, eine Willensbekundung vom Grundstiickseigentiimer mit Datum 16.07.2020 vor, wel-
che aussagt, ,dass in Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Industriegebiet Guben-Sud II* eine ca.
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Flache von 98 gm zur Verfliigung gestellt wird“ (Auszug aus der Bekundung des Flacheneigentiimers).
Somit ist diesbezuglich eine Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes sichergestellt.

5.4 Ver-und Entsorgung
541 Versorgung

Im Rahmen der ErschlieBung des Industriegebietes Guben in den Jahren 2001 - 2004 wurde die Infra-
struktur neu strukturiert und modernisiert Das betrifft alle Medien der Versorgung. Die Versorgungslei-
tungen und Kabel liegen im offentlichen Bereich (StraRe, Gehweg, Randstreifen). Ausgenommen hier-
von ist die Rohrbriicke R 4 parallel zur Strafl3e 6 und I, die auf privaten Gelanden errichtet wurden.

In gleicher Weise sind die Versorgungsleitungen und Kabel in den neu zu schaffenden Plst. 7, K und
Erweiterung Plstr. | zu verlegen.

Nachfolgend beschriebene Erweiterungen, Umverlegungen etc. werden in Ergédnzung zum Punkt 1.7
erforderlich, um eine prognostizierte Versorgung zu gewahrleisten. Im Zuge der Genehmigungsplanung
zur Erweiterung des Standortes sind die Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstragern zu spe-
zifizieren, gesetzliche Grundlagen einzuhalten und behdordliche Auflagen zu beachten.

54.1.1 Gas

Wie im Punkt 1.7.1 beschrieben, ist eine Erh6hung der bereitzustellen Gasmenge erforderlich und eine
Backup-Variante fur Havariefalle neu zu schaffen.

Entgegen der Beschreibungen bis zur 2. Entwurfsfassung soll die Baufeld GI6 (bis zur 2. Entwurfsfas-
sung Gl4) querende Gashochdruckleitung im Baufeld verbleiben. Ein entsprechender Schutzstreifen
sowie eine, die Gasleitung nicht Gberdeckende Baugrenze, sichern den Verbleib.

Um zukinftig eine zweite Zuleitung als Backup fiir eventu-

elle Havariefélle zu haben, aber auch um zusétzliche Gas-

mengen fur eventuell hbhere Abnahmemengen bereitstel-

len zu kdnnen, soll die vorhandene nérdliche Einspeisung

aulRerhalb des B-Plan-Gebietes wie folgt umgebaut:

- Erweiterung der vorhandenen Reglerstation in der Anne-
Frank-Stral3e

- Errichtung einer neuen Reglerstation zum Stadtnetz

- Verlegung der neuen Zuleitung zum Mitteldrucknetz fir
das Industriegebiet

- Austausch einer ca. 650 m langen alten Mitteldrucklei-
tung zum Industriegebiet (zur Gewdhrleistung eines ho-
heren Druckniveaus fur das Industriegebiet)

- Vollstandige Entkopplung des Industriegebietes des
stadtischen Gasnetzs
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5.4.1.2 Brauch- und Léschwasserversorgung

Wie im Punkt 1.7.1 beschrieben, wird eine zentrale Bereitstellung von Brauch- und Feuerléschwasser
durch die o6ffentliche Hand geplant. Damit wird fir das IG Guben die Feuerldschversorgung gemar
Industriebaurichtlinie mit 192 ms/h fir 2 Stunden Dauerbetrieb gesichert.

5.4.1.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung kann abgesichert werden (vgl. Pkt. 1.7.1). Eine Grundversorgung wurde mit
ErschlieBung der Kernparzelle realisiert. Die Anschluss- und Nutzungsbedingungen sind bei Ansiedlung
mit dem Gubener Wasser- und Abwasserzweckverband (GWAZ) abzustimmen. Zurzeit endet das Trink-
wassernetz in der PlanstralBe I. Eine weitere Verlegung in siidliche Richtung ist innerhalb der neu zu
schaffenden ErschlieBungsstral’e vorgesehen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist die weitere
ErschlieBung mit dem Versorger zur Versorgung der Investorenparzellen abzustimmen. Die Erschlie-
Bung der Industrieparzellen ist fur alle Flachen Gber 6ffentliche Erschlieungsstral3en zu gewahrleisten.

5.4.1.4 Stromversorgung

Wie im Punkt 1.7.1 beschrieben, ist fir GroRabnehmer eine Erweiterung des Stromnetzes erforderlich,
welches entweder Uber eine 3. Ringleitung oder im Falle von GroRabnehmern Uiber eine eigene 110 kV-
Station mdéglich ware. Dies wird bei Neuansiedlungen planerisch bearbeitet und nicht mit den B-Plan
festgesetzt.

5.4.1.5 Telekommunikation

Wie im Punkt 1.7.1 beschrieben, ist die Versorgung mit Telekommunikationsnetzen mdglich. Eine Pla-
nung seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH setzt eine Bedarfsanforderung an die Telekom im
Zuge der Genehmigungsplanung zur ErschlieBung voraus, welche mindestens 20 Wochen (lt. Stellung-
nahme v. 22.12.2020, 6 Monate) vor Baubeginn einzureichen ist. Der Ansprechpartner hierzu ist: Deut-
schen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, PTI 11 Fertigungssteuerung, Zwickauer
Str. 41-43, 01187 Dresden.

Die Telekom (vgl. Stellungnahme vom 22.12.2020 der Deutschen Telekom Technik GmbH) ben6tigt zur
Prifung einer Erschlielung folgende Angaben:

- Koordinierter Leitungsplan

- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1.000)

- Anzahl der auszubauenden Adressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschéftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-Anschliisse

Eine unterirdische Versorgung innerhalb des Plangebietes ist It. Stellungnahme der Deutschen Telekom

Technik GmbH vom 05.02.2020 nur unter Ausnutzung einer koordinierten ErschlielBung mit folgenden

Hinweisen und Sicherstellungen méglich:

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufuhrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils
dinglichen Berechtigten (Grundstiickseigentimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag einzufordern
und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir Strallenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Gdf. sind geeignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mitzuverlegen.

Laut Stellungnahme vom 31.01.2020 ist durch die TV-Netzgesellschaft mbH Guben vorgesehenen, ein
LWL-Glasfasernetz erweitert werden. Derzeit liegt nur die Strukturplanung vor. Mit ErschlieBung sind
hierzu detaillierte Informationen einzuholen. Entsprechend der Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 05.02.2020 sind bei der ErschlielBungsplanung méglicherweise die Verlegung be-
darfsgerechter Leerrohre vorzusehen, um die Verlegung digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze zu er-
mdglichen.

EPC Engineering & Technologies GmbH | Dr.-Bonnet-Weg 1 | 99310 Arnstadt | Deutschland [38]



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 Industriegebiet Guben Siud Il — Satzung

54.2 Entsorgung

5.4.2.1 Oberflachenwasser

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser befestigter Verkehrs- und Dachflachen ist ent-
sprechend 8§ 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundsti-
cke sowie offentlicher Verkehrsflachen schadlos auf dem eigenen Grundstlick zu versickern. Sofern
eine Versickerung vor Ort aufgrund von zu geringen Versickerungsflachen oder Grundwasserflurab-
stéanden nicht vollstandig méglich ist, hat der Grundstiickseigentimer fur die Ableitung von Nieder-
schlagswasser eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Plane zur Erstellung und wesentlichen Anderung sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen fir die
offentliche Abwasserbeseitigung bedirfen gemai § 60 WHG i. V. m. § 71 Abs. 1 BbgWG der wasser-
rechtlichen Anzeige.

Zur Entsorgung des anfallenden Regenwassers im Bereich dstlich der StraRe 4 und sidlich der KOSA
GmbH wird ein vorhandenen Regenwasserkanal DN 1200 genutzt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrs- und Freiflachen des infrastrukturellen Bereiches
westlich der StraRe 4 und sidlich des Trevira-Geldndes versichert an Ort und Stelle. Das Regenwasser
der Dachflachen wird Uber einen Regenwassersammler im Stralenbereich gefasst und in dem Versi-
ckerungsgraben entlang der westlichen Grenze des Teilgebietes zugefiihrt. Dieser hat einen Uberlauf
in das Regenriickhaltebecken, um Spitzenabflusswerte bei Starkregen abfangen zu kénnen. Das Re-
genwasser der Dachflachen des zukunftigen Investors sudlich der Stral3e | wird ebenfalls Gber einen
Regenwassersammler gefasst, welcher auch das Wasser der neu zu schaffenden Erschliel3ungsstra-
Ben fasst und in den Versickerungsgraben eingeleitet. Eine Erweiterung der Regenriickhaltung westlich
der Stral3e | in Richtung Norden ist in Abstimmung mit der Behérde erforderlich, weil die Flachen nord-
lich der StraBe | entsprechend der Versiegelung durch bauliche Anlagen angeschlossen werden mus-
sen. Hierflr sind Flachen fur die Regenwasserentsorgung vorgesehen. Gleiches gilt fur die zukinftige
Sammlung des Regenwassers innerhalb der Planstral3en 7, K und Erweiterung PIst.l, welche ebenfalls
der Regenriickhaltung (R) zuzufuhren ist.

5.4.2.2 Schmutzabwasser

Schmutzwasser wird grundséatzlich getrennt von dem Oberflachenwasser gefiihrt. Es wird separat auf
der jeweiligen Parzelle getrennt erfasst und tber ein Rohrleitungssystem mit Pumpwerk der Klaranlage
Gubin (Polen) zugefihrt.

Die Schmutzwasserentsorgung fur die Gebiete Gl4.2, GI5, GI6 ist mengenmaliig nicht mehr Uber das
vorhandene Vakuumsystem realisierbar. Aus diesem Grund erfolgt die Entsorgung Uber die aus
Schlagsdorf kommende Druckwasserleitung. Die Errichtung einer Pumpstation ist erforderlich. Hierfur
wurde eine Flache (V2) fur die Abwasserbeseitigung vorgesehen.

Gemal prognostizierten Anpassungen zur Schmutzwasserentsorgung (Pkt. 1.7.2) sind Anpassungen /
Erweiterungen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Das Klarwerk in Gubin ist derzeit zu etwa 60% ausgelastet. Mit der schrittweisen Erhéhung der Abwas-
serkontingente muss auch eine Erweiterung der Kapazitaten des Gubiner Klarwerkes einhergehen. Zur
Beurteilung der erforderlichen MaZnahmen ist die anfallende Schmutzwassermenge und die Qualitat
des anfallenden Schmutzwassers von grof3er Bedeutung.

Fur die Einleitung von Industrieabwéssern in 6ffentliche Abwasseranlagen ist gemaf § 58 WHG und 72
BbgWG i.V.m. § 126 Abs. 1 BbgWG sowie der Verordnung uber das Einleiten von Abwasser in 6ffent-
liche Abwasseranlagen (Indirekteinleiterverordnung-IndV) eine Indirekteinleitergenehmigung bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemafl § 40 AwSYV bei der Unteren Wasserbehodrde
mindestens 6 Wochen vorher anzuzeigen.

Erdaufschlussarbeiten, bei denen so tief in den Boden eingedrungen wird, dass auf die Bewegung und
die Beschaffenheit des Grundwassers Einfluss genommen werden kann, sind gemaR § 49 WHG einen
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Monat vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft z.B. auf die
Errichtung eines Brunnens, Tiefenbohrungen oder Baugruben zu.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grundwasser; Abwassereinleitung; Einbringen von
festen Stoffen ins Grundwasser) bedurfen gemaf § 8 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Unteren Wasserbehdorde.

Gesetzliche Grundlagen

AwWSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18.04.2017
(BGBL1. 1 5. 905 (Nr. 22))

BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.03.2012
(GVBL1. 1/12, Nr. 20), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVB1. 1/17, Nr. 28)

IndV Verordnung Uber das Einleiten oder Einbringen von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen In-
direkteinleiterverordnung vom 26.08.2009 (GVBI. Il 5. 598), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes
vom 19.12.2011 (GVB1. 1/11, Nr. 33)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts -Wasserhaushaltsgesetz- vom 31.07.2009 (BGBI. 1
5. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vorn 18.07.2017 (BGB1. 1 5. 2771)

5.4.2.3 Feststoffe

Flachen fir die Abfallentsorgung fester Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
wurden im 6ffentlichen Bauraum nicht vorgesehen. Die auf den Nutzflachen anzusiedelnden Industrie-
betriebe erfassen und lagern ihre festen Abfélle auf ihren Parzellen und werden von dort entsorgt.

Grundsatzlich missen die anfallenden Abfalle, die nicht verwertet werden, gemaf 8 17 (1) KiwG i. V.
m. § 2 BbgAbfBodG dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zur Entsorgung tberlassen werden
(Anschluss- und Benutzungszwang). Gemaf Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiRe zum Vor-
entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Industriegebiet Guben — Sud II¥, untere Abfallwirtschafts- u. Bo-
denschutzbehdrde vom 13.11.2018 der Landkreis Spree-Neil3e die Abfallentsorgung im Rahmen seiner
Pflicht nach dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBL1. 1 5.
212) und dem Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06. Juni 1997
(GVBL1. 1 S. 40) in der derzeit gultigen Fassung. Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der
derzeit geltenden Satzung tber die Abfallentsorgung des Landkreises Spree-Neifl3e und der derzeit gel-
tenden Satzung zur Gebihrenerhebung fiir die Benutzung der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Land-
kreises Spree NeilRe. Die Abfallentsorgung umfasst u.a. die Restabfallentsorgung, die Sammlung der
Leichtstoffverpackungen (,gelbe Tonne*), von Papier, Pappe und Kartonagen, von Sperrmiill, von Elekt-
ronik-Schrott sowie von Glas und Altkleidern auf ausgewiesenen Sammelplatzen. Weiterhin erfolgt 2mal
jahrlich eine Sammlung von geféhrlichen Abféllen aus Haushalten durch das Schadstoffmobil an fest-
gelegten Standplatzen. Ab dem Jahr 2019 erweitert die Sammlung von Bioabféllen das Aufgabenspek-
trum der Abfallentsorgung. Jeder Eigentimer eines im Gebiet des Landkreises liegenden Grundsticks,
auf dem nach Mal3gabe der geltenden Abfallentsorgungssatzung Abfélle anfallen kénnen, die geman §
17 KrWG uberlassungspflichtig sind und die der Entsorgungspflicht des Landkreises nach § 20 Abs. 1
KrWG unterliegen, ist verpflichtet, sein Grundstiick an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieGen
(Anschlusszwang).Im Ubrigen wird auf die Einhaltung folgender Gesetze hingewiesen:

Fur die Gestaltung der privaten Verkehrsanlagen auf den Grundstiicken sind neben den technischen
Anforderungen, auch die Vorschriften der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung e.V. (DGUV) —
~Miullbeseitigung“(DGVU Nr. 43 und Nr. 44) und ,Fahrzeuge® (DGVU Nr. 70 und Nr. 71) sowie die DGUV
Information 214-033 (BGI 5104) — ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege
fur die Sammlung von Abfallen“ zu beachten. Gemal § 16 Nr. 1 der Vorschrift der DGUV — Miillbesei-
tigung (DGVU Nr. 43 und Nr. 44) darf Mull nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Mullbehélter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Die im Planbereich vorhandenen Kreuzungen und Einmiindungen sind so gestaltet, dass ein verkehrs-
sicheres Ein- und Ausfahren von Abfallsammelfahrzeugen gewahrleistet ist. Die Strafl3e hat eine lichte
Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m. (Dacher, Straucher, Baume, Stralenlaternen usw. dirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).
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Es sind entsprechende MaRRnahmen vorzusehen, dass die Abfallsammelfahrzeuge kiinftig beim Sam-
melvorgang nicht behindert werden, z.B. durch parkende Autos.

Gesetzliche Grundlagen

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz —BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am
09.09.2001 (BGBI. |1 S. 2331),

- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG) vom 24. Februar
2012 (BGBI. IS. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20.Juli 2017 (BGBI. IS.
2808) geandert worden ist

- Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016.

5.5 Baufeldfreimachung
551  Sudliche Industrieflache Gl4.2, G15, GI6

Um eine grol3flachige Bebaubarkeit der Flache G16 zu erméglichen, ist es erforderlich:

- den Weg auf der Wegparzelle nérdlich von GI6 in siidliche Richtung zu verlegen (vgl. Pkte. 1.7.3,
4.2.10)

- die auf den Standort vorhandenen Telekommunikations- und andere vorhandene Ver- und Ent-
sorgungsleitungen umzuverlegen (vgl. Pkte.1.7, 2.8, 4.2, 5.4)

- eine dingliche Sicherung eines Wegerechtes zugunsten der Anlieger in stdliche Richtung zu
verschieben (vgl. Pkte. 2.8, 2.9, 5.4)

5.6 Hinweise zur Vernetzung des Plangebietes und Einrichtungen
aullerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist abwasserseitig mit der Gemeinde Gubin (Polen) vernetzt, welche auch Schmutz-
Abwasser von Guben aufnimmt.
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6 Flachenbilanz
Bebauungsplan gesamt: Gesamt: 60 ha
davon: 42,4 ha (Kern)
davon: 17,6 ha (E/A-Flachen)
davon Geltungsbereich 1. 42,4 ha %ual fur Geltungsbereich 1
Industrieflache 34,2 ha 30,7 %
Gewerbeflache 2,9 ha 6,8 %
Verkehrsflache (6ffent- 2,3 ha 5,4 %
lich)
Verkehrsgrin (6ffentlich) 0,1 ha 0,2 %
Flachen Versorgungsan- | 0,1 ha 0,2 %
lagen
Abstandsflachen (Griin- 0,5 ha 1,2 %
flache-6ffentlich)
Abstandsflachen (Griin- 0,4 ha 1,0 %
flache-privat)
Flachen zum Schutz von 1,8 ha 1,3 %
Natur und Landschaft
(Grunflache) -SPE-Fla-
chen
Flache fur Geh- und Fahr- | 0,1 ha 0,2 %
recht (GF-Flache)
davon Geltungsbereich 2: 29 ha %ual in Bezug auf alle
A/E-Flachen
Flachen E/A1 2,9 ha 16,5 %
davon Geltungsbereich 3: 14,7 ha %ual in Bezug auf alle
A/E-Flachen
Flachen E/A3 (inkl. E/A2) | 14,7 ha 83,5 %
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7 Kosten

Die Kosten ergibt sich aus der Entwurfsplanung, welche aufgeschlisselte Kosten geliefert hat. Die Pla-
nung wurde 2020 bearbeitet und kann bei Bedarf bei der Stadt Guben eingesehen werden.

Die Kosten fiur grinordnerische MalRnahmen sind in der Vorplanung (konkretisierte Mal3nahmeblatter)
aufgeschlisselt und kdnnen bei Bedarf bei der Stadt Guben eingesehen werden.
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8 Hinweise zum Planvollzug

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriin-
dung zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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