Bebauungsplan Nr. 30, ,,Industriegebiet Guben Sud 11,

1. Anderung

Planungsstand: September 2023
EPC Engineering & Technologies GmbH

Zusammenfassende Erklarung gemai § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 30, Industriegebiet Guben Sud II, 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 30, ,Industriegebiet Guben Sud 11* ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt ,Neifl3e-
Echo“ am 09.04.2021 in Kraft getreten.

Damit war die Grundlage geschaffen, die vorhandenen Potenziale, die das Gebiet fiir eine industrielle
Nutzung besitzt, fiir die vorhandenen, aber auch fiir neu anzusiedelnde Unternehmen zu erhalten und
zu erweitern.

Der genehmigte Bebauungsplan bezog sich dabei auf den genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Guben einschlieRlich seiner Anderungen und wurde aus dessen Zielen heraus entwickelt. Die bauliche
Grenze des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Industrie- / Gewerbeflache bereits
festgesetzt. Ziel ist es, eine aus dem Flachennutzungsplan heraus zu erweiternde Industrieflache
planerisch zu entwickeln, welche auch eine Ansiedlung von Grof3investoren erméglicht.

Im Verfahren der 1. Anderung wird dieser als Urplan bezeichnet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die Flachen Gl4.2, GI5 und GI6 des
Urplanes im Geltungsbereich 1. Hier waren Festsetzungen neu zu definieren, um den aktuellen
Anforderungen gerecht zu werden. Alle anderen Festsetzungen auRerhalb des Anderungsbereiches
werden von der 1. Anderung nicht beriihrt.

Die Grundziige der Planung werden mit der 1. Anderung nicht verandert. Das Verfahren wurde nach
813 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Anpassung der Planung im Aufstellungsverfahren des als Satzung vorliegenden Bebauungsplanes
war der Tatsache geschuldet, dass die Gesprache mit einen frilheren Grof3investor nicht zielfiihrend
waren und somit durch die beschlussfassende Gemeinde man die Mdglichkeit einraumen wollte,
infrastrukturelle ErschlieBungsanlagen vorzuhalten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entfallen die im Urplan festgesetzten Planstra3en 7 und K.
Die Industrieflache, welche einen Teil der Flachen Gl4.2, GI5 und GI16 umfasst, wird in der 1. Anderung
mit G17 bezeichnet. Die vorab benannten Flachen Gl4.2, GI5 und GI6 entfallen mit der 1. Anderung.

Zusatzlich wurde westlich eine Verkehrsflache fir Bahnanlagen festgesetzt, welche den Anschluss an
das Ubergeordnete Bahnnetz sichern soll. Die Genehmigung fir die Errichtung der Bahnanlagen erfolgt
nicht mittels Bebauungsplanes, sondern obliegt einen gesonderten Plangenehmigungsverfahren.

In Anbetracht dieser Ausgangslage werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes folgende
Planungsziele verfolgt:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Vorhaltung der Industrieflache GI17 fir
eine grof3flachige Industrieansiedlung.

= Schaffung der Voraussetzung durch Festsetzung einer Bahnanlage fiir den Transport der
Anlieferung und des Abtransportes von Gutern tiber das Bahnnetz.

= Sicherung der immissionsrechtlichen Vorgaben auch fir die gednderten Planungsansatze.

= Neben dem Erhalt der Sicherung der 6kologischen Regenwasserriickhaltung und -sammlung
gemal Urplan, ist auf der Flache GI7 ein eigensténdiges Versickerungskonzept erforderlich,
welches eine drtliche Versickerung am Ereignisort sicherstellen soll.

= Die grunordnerischer Ziele bleiben entsprechend Urplan allumfassend erhalten. Den
Unterlagen zur 1. Anderung wurden Umsetzungsnachweise zu CEF-MalRnahmen sowie deren
rechtliche Absicherung beigefugt.



Zusammenfassende Ziele sind:

Trotz der 1. Anderung des Bebauungsplanes bleibt das stadtebauliche Ziel, die Wohnbebauung auf der
Flache GE3 dauerhaft zu sichern, erhalten. Eine Minimierung der Konflikte wie heranriickende
Industriebebauung wurden auch im angepassten schalltechnischen Gutachten vom 19.04.2023
berlcksichtigt.

An den Grundséatzen der Planung aus den Urplan, die sidliche Flache (hier GI7) bevorzugt fur
GroRinvestoren vorzuhalten, bleibt auch mit der 1. Anderung erhalten.

Die in den Urplan aufgenommenen Gerauschkontingentierung wurde mit der 1. Anderung des
schalltechnischen Gutachtens vom 19.04.2023 Uberarbeitet. Bei der Festsetzung der
Geréauschkontingentierung wurden Geréusch-Vorbelastungen mitbericksichtigt. Die
Bahnverladestation wurde im Nachgutachten der 1. Anderung beriicksichtigt. Bei der Festsetzung der
zulassigen Schallleistungspegel wurden die schitzenswerten Bezugs-Immissionsorte (Wohnorte)
entsprechend bertcksichtigt, so die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden konnen. Gleichfalls wurden Bereiche festgesetzt, wo eine
Erhéhung der Emissionskontingente zuldssig ist, was den ausgewiesenen Festsetzungen der baulichen
Nutzungen (innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausschlielich Industriebebauung und die
Bahnverladestation) entspricht. Der Einklang von Wohnen / Gewerbe und Industrie kdnnen durch die
vorhandene Bebauungsstruktur, passive LarmschutzmafRhahmen und die Mdglichkeit der Gliederung
im Ubergang zu industriellen Anlagen gewéhrleistet werden.

Um eine groR3flachige Bebaubarkeit der Flache GI7 zu ermoglichen, ist eine Umverlegung der
Gashochdruckleitung von ONTRAS geplant. Da bisher jedoch die Planung noch nicht abgeschlossen
ist und auch keine vertraglichen Grundlagen vorliegen, bleibt die Bestandsleitung inkl. des
Schutzstreifens im Plan festgesetzt.

Die Neuversieglung durch die Bebauung auf der Industrieflache und der Bahnverladestation wird
entsprechend der Festsetzungen in der Urplanung ausgeglichen. Die Zugénglichkeit zur
Gasreglerstation V3 ist im Rahmen der Investorenansiedlung rechtlich zu sichern.

Die im Urplan festgesetzten CEF-Malinahmen konnten 2022 abgeschlossen werden (vgl. Punkt 4).

Die Ziele des Grunordnungsplanes (Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen) sind entsprechend Urplan
auch fur den Bereich der 1. Anderung umzusetzen.

Auf die 1. Anderung entfallen hierbei folgende Flachen des Urplanes:
- A/E1, Geltungsbereiche 2.4 (Fertigstellung 54%) und 2.5 (Fertigstellung 100%)
- A/E2, Geltungsbereich 3.5, Stadtpark (Fertigstellung 97%)
- A/E3, Pflanzung von 76 Baumen, davon Geltungsbereich 3.1: 20 Stck, Geltungsbereich 3.2:
10 Stck, Geltungsbereich 3.3: 20 Stck, Geltungsbereich 3.4: 21 Stck, Geltungsbereich 3.5: 5
Stck

Die Geltungsbereiche beziehen sich auf den in den Urplan festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen. Diese sind entsprechend der prozentualen Festsetzung bzw. Anzahl der
Baumpflanzung entsprechend umzusetzen.

Im suidlichsten Bereich der 1. Anderung soll die Festsetzung der Flache GF1 von der Forster StraRe bis
zur Bahnibergquerung von einer ,privaten Verkehrsflache zu Gunsten der Anlieger® in eine ,6ffentliche
Verkehrsflache* geandert werden. An der benannten 6ffentlichen Verkehrsflache schlieRt nérdlich die
Industrieflache G7 direkt an. Die sudliche Zufahrt zur Industriefliche GI7 bleibt im Normalfall
verschlossen und dient ausschlieBlich im Havariefall einer zuséatzlichen Zufahrtsmdglichkeit fur
Feuerwehr und &hnliche Havariefahrzeuge. Die Umsetzbarkeit der Festsetzungen bzgl. Bahnquerung
wurde bereits im Urplan gesichert und ist nicht Bestandteil der 1. Anderung.



2. Verfahrensablauf

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 30
,Industriegebiet Guben — Sud I1“ 1. Anderung
wurden folgende Verfahrensschritte / Teilschritte
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
bearbeitet:

Verfahrensschritt/Teilschritt

1. Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung Amtsblatt fir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern

2. offentliche Auslegung des Entwurfs im
Zeitraum

Bekanntmachung Amtsblatt fiir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern

3. Trager offentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
aufgefordert

4. Der Entwurf wurde Uberarbeitet.

Eine nochmalige Betroffenheitsbeteiligung
erfolgte nach 813 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit
Schreiben vom:

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die
vorgebachten Hinweise Trager 6ffentlicher
Belange gepruft und die Abwéagung
beschlossen.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat den
Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung als Satzung
beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

7. Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriegebiet
Guben — Sud I, 1. Anderung wurde
ausgefertigt.

8. Die Satzung ist in Kraft getreten am:
Bekanntmachung Amtsblatt fir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern

Terminplanung/ Realisierung

SVV 007/2022 vom 28.03.2022

Nr. 12/2022 am 02.09.2022

SVV 071/2022 vom 19.10.2022
14.11.2022-14.12.2022

Nr. 15/2022 vom 04.11.2022

Schreiben vom 03.11.2022

30.05.2023

SSV 060/2023 vom 20.09.2023

SSV 061/2023 vom 20.09.2023

29.09.2023

13.10.2023

Nr. 14/2023 vom 13.10.2023

3. Art und Weise der Beriucksichtigung der Umweltbelange

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wurde auf eine erneute Umweltpriifung verzichtet.

Das schalltechnische Gutachten wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Datum
19.04.2023 aktualisiert und somit auf die festzusenden Gegebenheiten angepasst.

Zur Beschreibung des zulassigen Emissionsverhaltens von Betrieben und vorsorglichen Sicherung
umweltrelevanter Belange im schutzbedurftigen Drittbereichen wurde eine Emissionskontingentierung
auf der Grundlage der DIN 45691 vorgenommen.



4. Art und Weise der Berlucksichtigung der Belange des Grinordnungsplanes

Es wurden folgende im Urplan festgesetzten CEF-Mal3nahmen fur den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes fristgerecht vor Inanspruchnahme umgesetzt:

1. Anlage eines Bruthabitat fur die Heidelerche auf der Flache SPE2 (MaRnahme CEF1)

2. Anlage eines Ersatzhabitat fir den Neuntéter auf der Flache SPE1 (MalRnahme CEF2)

3. Schaffung von Ersatzquartieren fiir européisch geschitzte Fledermausarten (844 (1) Nr. 1,3
BNatSchG (MaRnahme CEF3)

4. Anlage von 7 Ersatzhabitaten auf der Flache SPE2 fur die Zauneidechse (MaBnahme CEF4)

5. Umsiedlung von 11 Ameisennestern durch einen Ameisenheger (MaBnahme CEF5)

6. Nach Begutachtung 2022 im Zuge von Holzfallungen war eine zusatzliche CEF-MalRnahme
(Anbringung von 10 Nistkésten) erforderlich.

Die Maf3nahmen wurden fertig gestellt.

Mit der Ausweisung von CEF-MalRnahmen, als vorgezogene Mal3nahmen, soll die kontinuierliche
Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewahrleistet werden. Die kontinuierliche und
Okologische Funktionalitat der Statten soll somit rechtskonform erhalten bleiben.

Die Flachen SPEl1 und SPE2 sind Bestandteil des Urplanes. Zum dauerhaften Erhalt der
Funktionsfahigkeit der MaRnahmen sind der Verfahrensakte folgende Erklarungen beigeflugt:

a) Eigenerklarung der Stadt Guben und der Stadtischen Werke Guben

- mit Datum 27.03.2023: Verpflichtung zur Nachbetreuung der CEF-MaRRnahmen (Nistkasten 1-10,
langfristige Nachbetreuung) der Gemarkung Schlagsdorf, Flur 1, Flurstiicke 35, 303 (Erwerb bis
Ende 2023), 304

- mit Datum 22.02.2023: Verpflichtung zur Eintragung einer dinglichen Sicherung (im Falle einer
VeraufRerung) fur Flurstiicke 34, 35, 39, 304 der Flur 1 Gemarkung Schlagsdorf; Flurstiicke 24/1,
440 der Gemarkung 19 der Stadt Guben, Flurstliicke 211, 277 der Gemarkung 23 der Stadt Guben

- mit Datum 22.02.2023: Mitteilung Uber den Erwerb und die Verpflichtung zur Eintragung einer
dinglichen Sicherung bzgl. Flurstick 303 der Flur 1, Gemarkung Schlagsdorf

b) Erklarung der Stadt Guben:

- mit Datum 27.03.2023: Erklarung zu den umgesiedelten Waldameisen

Alle Dokumente wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmt und in einem
Gesprachsprotokoll vom 15.05.2023 dokumentiert.

Die sonstigen A/E-MalRnahmen wurden unter Punkt 1 bereits beschrieben.
5. Realisierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt durch den ErschlieBungstrager der Stadt Guben. Die
Realisierung ist entsprechend der Investorenansiedlung vorzunehmen, die grinordnerischen Belange
wurden darauf abgestimmit.

Fir das Gebiet der 1. Anderung wurden bereits durch einen Investor die BImSch-Unterlagen zur
Genehmigung eingereicht. Das Verfahren lauft. Beziglich der westlichen Bahnanlagen wurde seitens
der Stadt Guben eine Plangenehmigung beantragt.

Beide Verfahren werden mit Offentlichkeitsbeteiligung gefthrt.

Zwischen den ErschlieBungstrager und Investor ist eine Vereinbarung bzgl. Zuganglichkeit zur
Versorgungsflache V3 abzuschlieRen.

Die Realisierung der A/E-Malinahmen ist entsprechend Urplan erforderlich.



