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ou \ ¢_ - = A: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Planzeichen: Hinweise
\ 328 | 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Hochwasser-Risikogebiet
I | e r l I I I O r a e I l e Z O e | | e r e a l I l I | I S a I I r Il 5 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Hochwasserrisikogebiet HQg o, der Lausitzer NeiRe nach §73 WHG.
L i | Bei Bauvorhaben in Risikogebieten gelten die Maltgaben nach § 78b und § 78c WHG.
' | | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Die konkrete Gefahrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser, die durch das Landesamt fir Umwelt (LfU) zur
| ) Verfligung gestellt wird (https://apw.brandenburg.de/), Giberprift werden.,
e "} | GRZ Grundflichenzahl (0.4) gem. § 16 BauNVO
| T ir . " v 342 [ Um Schaden durch Hochwasser vorzubeugen, sind bauliche Anlagen gemal § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG in einer dem jeweiligen
0.6 ST | | GFZ Geschossflachenzahl (1,2) gem. § 16 BauNVO Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, wesentlich zu dndern
— oS A b t g _ TH  Traufhéhe aus Héchstmal (4,50 m) gem. § 16 BauNVvO oder zu erweitern. Die Belange des Hochwasserschutzes sind bei der Bauplanung und Ausfiihrung sowie bei der spateren Nutzung
e o | . — OK Oberkante Gebaude im HochstmaR (10,20 m) gem. § 16 BauNvO gemal § 5 Abs. 2 WHG zu berlicksichtigen. Die jeweilige Ausfiihrung liegt als private Hochwasservorsorge im allgemeinen
| ' ' Verantwortungsbereich des Bauherren bzw. seines Planers.
] Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO |
— - . |
Fing. Mindestgréfie der Baugrundstiicke 500 m? em. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB !
I' -~ - find. g . L Bodendenkmalschutz
—

Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Mallgabe des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu

3. Bauweise; (iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) beachten.

o ED  Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig gem. § 22 BauNVO i
Gehdélzschutz
) == Baugrenze em. § 23 BauNVO
66/ | v . gem.§ ! Zum Schutz und zur Erhaltung von angrenzenden Einzelbdumen sind die Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
\ l o  offene Bauweise gem. § 22 BauNVO . Richtlinien fir Baumpflege und Baumsanierung (ZTV-Baumpflege 2017) sowie der DIN 18920 und RAS-LP4 zu beachten.
\ : Bei Baumafinahmen einschliefilich der erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes sind im
i 340 | Umfeld stehende Geholze und Vegetationsflachen nach RAS-LP4, ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN 18920-Schutz von
: ‘ ; Fiat NN 4. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen - fachgerecht zu behandeln
\ : s g g
l Private Verkehrsflache
oF \ : \ _ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | Verfahrensvermerke
—
fé: .i; \ ; yeini -l I ne _(r ] 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 14.08.2022 beschlossen, dass die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 vorzubereiten ist.
a '-(% 6.3 46 | ; | ) /4, — - Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BbgBO) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt NeiRe- Echo® am 23.09.2022 erfolgt.
=) 4 - cn ]
(3] —_ L
— —
| h |; I Anpflanzen von Strauchern (Hecke)
W/ & |
'l | WA AT A 4
BE 2 ': 16 44 6. Sonstige Planzeichen
l[ : : 5$7 = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB cuven gen 2072022
i ? | . ) . _ uben, den <. T -0l LAl D
Reduzierung des urspriinglichen Geltungsbereiches - kein Satzungsrecht mehr! |
‘ |
. | = |
| |
| e 7. Darstellungen ohne Normencharakter |
l N\ ( Héhenangabe in m 2. Die offentliche Auslegung des Vorentwurfs zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Blumenweg" erfolgte in der Zeit vom
i, .10. i .11.2022. Die 6ffentliche Ausl ist mit dem Hinweis, dass A ahrend der Ausl frist schriftlich
WA | Il ? ; : 887 _ bestehende Flurstiicksgrenze mit Bezeichnung des Flurstticks 04.10.2022 bis zum 08.11.2022. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftiich abgegeben oder zur
i « 4 f . | Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt Neite-Echo’ vom 23.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht worden,
0,
| GRZ 0,471 o | Hinweis: Maltangaben in Meter
TH 4,50 |
| ; & ’ Erlauterungen:
OK 10,20 1‘ . Hrladtengss
| | 464 Oberkante Dachhaut /
. b Schnittpunkt = Traufhihe TH A I — -
| | ; = Guben, den 1ol 07. £0X > Siegel
d |
e | | Aufltenkante Fassade ———— <‘ 3. Die Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
_ '| . |
e l‘ 630 B: Textliche Festsetzungen |
S | 4 B1: Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |
Vi l ' Tor Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 2 Guben. den ,_? 0 = QO B
o - zulassig. Ausgeschlossen werden die Nutzungen aus Absatz 3. ' S e
|
| 4, Mit Beschluss vom 25.01.2023 (Beschluss SWV 001/2023) hat die Stadiverordnetenversammiung Guben/ de
B2: Mabh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ ) ) »
l II - . R ) | Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 Blumenweg" (Planzeichnung, Begrindung, Umweltbericht) gebilligt
B2.1: GemaR § 19 Abs. 4 der BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl um 0,1 iberschritten werden. | ) ) _ o ) j i
| I 1 I M, .
Die dffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fir die Stadt Guben und die Gemeinde Schenkendébern am 24.02.2023
| b B2.2: Die festgesetzten Traufhdhen und Geldndeoberkanten beziehen sich auf den Héhenpunkt 46,91 HN, das entspricht 47,05 DHHN 82.
| A
’ » |
B3: Sonstige Festsetzungen |
| |
.1: Stellpl4tze und Garagen sind grundsatzlich nur auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. AuBerhalb der Baugrenzen ist keine | s
| Bebauung zulassig.
| ' | B3.2: Aufder nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche sind weder Nebenanlagen noch Aufschiittungen zulédssig. | Guben, den /(o? C‘ :} c:.?{:z -% Dey Biir,
Il lI |, ; 5. Die offentiiche Ausle : = " i i
- : gung des Entwurfs zur 1. Anderung des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 18 "Blumenweg" erfolgte in der Zeit vom 07.03.2023
' X C: ortIIChe BaUVOTSChrlften: ! bis zum 11.04.2024. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich abgegeben oder zur
|
|| 1, l : Cc1: Freiflaichen, Einfriedungen Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsbilatt ,Neife-Echo® vom 24.02.2023 ortsiblich bekannt gemacht worden. Zeitgleich wurden die Trager
| I ) : )
| ;s . = ) | offentlicher Belange beteiligt.
ll I' [ \ C1.2: Tore und Einfahrten miissen 5,0 m von der Fahrbahnkante (6ffentliche Verkehrsflache) zuriickgesetzt werden.
| | ; | C1.3:  Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m als Sichtschutz zwischen Grundstiicken sind zuldssig. Diese sind jedoch auf 50 % ihrer Lange zu
\ \ | l begrinen gemal 87 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 7 BbgBO.
\ \ J | y C1.4: Millbehalterstellplatze sind mindestens 2,0 m entfernt von der Stralenbegrenzungslinie zu errichten. Bepflanzungen bzw. A2 03 qo v
e Einhausungen sollen vor der Einsicht von der Strale aus schiitzen gem. 87 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BbgBO. Guben, den /o<, U7 . otld
¢ \
| \ | . | 6. Die Stadt Guben hat die vorgebrachten Hinweise und Forderungen zum Planentwurf geprift und berdicksichtigh. Def AbWagungsbeschluss wurde in der
[ | & \ C2: Werbeanlagen
"n ]l | \ Stadtverordnetenversammiung am 04.07.2023 gefasst (Beschluss SWV 048/2023).
| | | 647 8 C2.1: Werbeanlagen fir Kleingewerbe sind nur in Form von Wandschriften bzw. Wandschildern zulassig. nv ik o ( Y )
| V4 \ | | C2.2: Fest mit der Erde verbundene Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind unzulassig. .
\ \ \ 1 A 3 S C2.3: Anlagen und Einrichtungen, welche fir den Anschlag von Plakaten u. a. bestimmt sind, werden nicht zugelassen. i
680 1.1 681 682 e T2 ya
\ | [ ‘ ,
C3: Gebiude o N e G /
| Guben, den /f«.\ T, waB Der Bjfgermeister
| | | 335 C3.1:  Fur die Hauptgeb&ude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer Neigung von 30° - 45° sowie Walmdéacher mit einer Neigung i /.."' 4
\ \ | d von 20° - 45° zuldssig. 7. Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ddm Textteil (Teil B) wurde in der
\ \ ! | C3.2:  Nebengebaude dlrfen zusatzlich mit Flach- und Pultdachern unter 28° gestattet werden. Stadtverordnetenversammiung am 04.07.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt (Beschluss SVV 050/2023).
| ; C3.3: Gauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Beide dirfen nicht gleichzeitig auf einer Dachflache errichtet werden. Die Gesamtheit
der Gauben muss kleiner als ein Drittel der Lange der jeweiligen Traufe betragen. Die Gauben eines Hauses bzw. Doppelhauses sind |
_G? |
[ — in gleicher Bauweise auszufuhren.
. I —_
ll 145.8 - - \ 'l C3.4: Die Sockelhshe fur Gebaude ohne Keller soll 0,50 m nicht Uberschreiten. Bei Gebauden mit Keller betragt die maximale Sockelhéhe /
\ \ _ - 1,25 m. Té /)
\ - T \ d -~ C3.5: Die Drempelhéhe im Dachgeschoss ist bei max. 1,25 m festgelegt. Der Bi) istar
_ C3.6: Furdie Dachgestaltung sind ausnahmslos Dachziegel zuldssig. Fur Dachaufbauten und Gauben sind zusétzlich Bleche und Schindeln /
g g g g9
'l - l| e zuléssig Ay und dem Textteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
—_— - — — :
s | “ A - C3.7: Nebengebaude kdnnen aullerdem mit Dachsteinen und Dachpappen gedeckt werden.
e \ C3.8: Als Farben fiir die Dacheindeckung sind alle Rot-, Braun- und Grautéine zugelassen. Das gilt sowohl fiir Haupt- und Nebengebaude.
— \
—
\ \ \ |
Griinordnerische Festsetzungen /
4 Der
-JJO Neuplanzungen von (geméai Buchstabe a) e
Malknahme A Anlage von Gérten / Vorgarten 9. Der Satzungsbeschluss zum geénderten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dai &hrend der Dienststunden von
044 Je angefangene 50 m? iberbaute Grundstiicksflache ist ein sinheimischer, dem Standort entsprechender Laubbaum geman Pflanzliste 1 jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskuntt zu erteilen ist, sind am 2. 7. 2073 im Amtlichen Mitieflungsblatt der Stadt Guben “Neite

zu pflanzen. Der Rasenanteil darf 30 % an der begriinten Grundstiicksflache nicht Gberschreiten. -Echg” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von

In der mit dem Planzeichen 13.2.1 festgesetzten Flache, ist eine freiwachsende Hecke anzupflanzen. Dabei sind je gm zwei Straucher Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
anzupflanzen. Die zu verwendenden Gehdlze sind in der Pflanzliste 2 dargestellt.

Malknahme B Anlage einer freiwachsenden Hecke

Die Satzung ist am 241.02 201 3 in Kraft getreten.

Aktuelle Rechtsgrundlagen

Stadt Guben
Landkreis Spree-Neilke
Land Brandenburg

] e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar
|\ == 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6} gedndert worden ist.

97 4 s _,,_ S — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
A!‘é 1 | e N Januar 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Pflanzliste 1 - Laubbdume Pflanzliste 2 - Straucher

Betula pendula Sandbirke Prunus spinosa Schlehe |

Betula pubscens Moorbirke Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere |

Fagus sylvatica Rotbuche Ribes rubrum Rote Johannisheere |

Malus sylvestris Kulturapfel Ribes uva-crispa Stachelbeere |

Populus trmula Zitterpappel Rosa canina Hundsrose |

N — Prunus cerasus Sauerkirsche Rosa corymbifera Heckenrose Siegel

2 i _ Prunus avium KultursuRkirsche Rosa rubiginosa Weinrose |

—_— Prunus domestica Pflaume Rosa tomentosa Filzrose |

h Pyrus communis Kulturbirne Rubus ceasius Kratzbeere |

— Quercus petrasa Traubeneiche Rubus fruticosus Brombeere |

— - Quercus robur Stieleiche Rubus idaeus Himbeere ']

r e — e Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Salix caprea Salweide |

| - Sorbus torminalis Elsbeere Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche I
i
\

|

|

[

|

3] ;
f W +
/ p—

1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 "Blumenweg"
] mit integriertem

1 Vorhaben- & ErschlieBungsplan
|

e worden ist.

Teil A - Planzeichnung

Die verwendete Planunterlage enthalt deA’
| Anlagen sowie StraRen, Wege und PIat.

[];5254 MalRstab 1:200 Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden

(rsben, 107 2003

e =L : , Ort , Datum
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|
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artike| 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802} gedndert [
|
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