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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielstellung

Die Stadt Guben beabsichtigt eine stadtebauliche Entwicklung im Bereich Sprucker Stra-
Re - Erich-Weinert-Strale in Guben. Das Geldnde mit einer Gesamtflache von ca. 2,1 ha
soll als Wohngebiet erschlossen werden. Die Flache befindet sich im Auf3enbereich der
Stadt Guben und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Entwicklungsziele wird ein Bebauungsplan gem.
§ 1 (3) und § 2 (1) BauGB aufgestellt.

Zum B-Plan wird ein Grinordnungsplan (GOP) erstellt, mit dem entsprechend
8 5 (2) BbgNatSchAG vom Trager der Bauleitplanung die ortlichen Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt werden.

1.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Stadt Guben befindet sich in Stdbrandenburg, Landkreis Spree-Nei3e. Das Untersu-
chungsgebiet befindet sich westlich des Stadtzentrums im Bereich der Niederung des
schwarzen FlieRes, welches 6stlich des Planungsraums verlauft.

1

0 250 500m

- // AT
Abbildung 1: Regionale Einordnung des Projektraums (rot) (Quelle: openstreetmap/)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Flache von 2,1 ha auf. Er wird
nordlich von der Sprucker Straf3e und westlich von der Erich-Weinert-Stral3e begrenzt.
Die westliche und sudliche Grenze wird durch Flurstiicksgrenzen definiert.

Das Untersuchungsgebiet (UG) fur die naturschutzfachlichen Betrachtungen beinhaltet
den Geltungsbereich des B-Plans sowie einen Umring von ca. 25 m und weist damit eine
Flache von ca. 3,9 ha auf.
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Abbildung 2: Darstéllung eltungsbereich B-Plan und UG G

Der Projektraum wird aktuell landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Innerhalb der Flache
sind vereinzelte Gehdlze, tGiberwiegend nicht heimischer Arten vorhanden.

1.3 Grundlagen und Grinordnungsplanung
1.3.1 Gesetzliche Grundlagen

Baurechtliche Grundlagen

Gemal 88 2 (4) und 2a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage 1 (zu § 2 (4), 88
2a und 4c) des BauGB.

Mit dem vorliegenden B-Plan soll Baurecht hergestellt werden. Der GOP bildet die 6kolo-
gische Grundlage fur den B-Plan. Er konkretisiert die Vorgaben der Regionalplanung. Der
GOP integriert vielfach Aufgaben, die sich aus den Naturschutzgesetzen (Eingriffs-
Ausgleichs-Bewertung) bzw. dem Baugesetzbuch (Umweltbericht) ergeben.

Eingriffsregelung

Das geplante Vorhaben ist gemaR 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein Eingriff
in die Natur und Landschatft.

Der Begriff des Eingriffes wird im § 14 (1) BNatSchG definiert:

»Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Die jeweiligen Eingriffsvorhaben in den MalRBhahmenbereichen des Bebauungsplan Nr. 8
sind als Veradnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen einzustufen, die die
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Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich
beeintrachtigen konnen und erfillen damit die Eingriffsdefinition gem. § 14 (1) BNatSchG.

Mit dem vorliegenden Grunordnungsplan mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsplanung wer-
den gemal § 17 (4) BNatSchG die erforderlichen Angaben zur Beurteilung des Eingriffs
gemacht, um die Rechtsfolgen gemalR § 15 BNatSchG im Verfahren bestimmen zu kén-
nen.

Besonderer Biotopschutz

In 8 30 (2) BNatSchG werden die gesetzlich geschiitzten Biotope definiert, fur die Hand-
lungen verboten sind, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung der ge-
nannten Biotope fuhren kénnen. In den nachfolgenden Abséatzen sind Regelungen fir
Ausnahmen/Befreiungen geregelt.

In Brandenburg gelten weiterhin die ergdnzenden Regelungen des § 18 BbgNatSchAG,
welches auch Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen, Streuobstbestande, Moorwalder, Hang-
walder und Restbestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaften unter gesetzlichen
Schutz stellen.

Die Biotopschutzverordnung des Landes trifft dariiber hinaus Festlegungen zur ge-
schitzten Auspragung der gesetzlich geschitzten Biotope.

Besonderer Geholzschutz

Der Baumbestand im Vorhabenbereich wird entsprechend den Vorgaben der Geholz-
schutzverordnung betrachtet.

Die Stadt Guben hat mit Stand 02/1996 eine Gehdlzschutzsatzung, deren Geltungsbe-
reich sich auf den Innenbereich der Stadt sowie auf den Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen beschrankt. Aus diesem Grund gilt im Projektraum die Gehdlzschutzsatzung
des Landkreises Spree-Neil3e.

Im Landkreis Spree-NeiRRe gilt eine Geholzschutzsatzung (letzte Anderung 25.06.2018).
Danach sind geschiitzt:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,

2. Baumgruppen (mind. 3 Baume, StU mind. 30 cm),

3. Feldhecken und Straucher im Auf3enbereich ab 2,0 m Hbhe,

4

Baume mit einem geringen Stammumfang sowie Feldhecken von weniger als
2,0 m Hohe, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, insbesondere als Ersatz-
pflanzung nach der Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung oder
als Ausleichs- oder Ersatzmallhahmen nach dem Brandenburgischen Natur-
schutzgesetz gepflanzt wurden.

Besonderer Artenschutz

Fur die besonders und streng geschutzten Arten (vgl. 87 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG)
greifen zusatzlich die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz.

Gemal § 44 (1) BNatSchG, in dem die Zugriffsverbote geregelt sind, ist es verboten,

= den wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
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= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

In der Bauleitplanung gelten die Ausnahmetatbesténde des § 44 BNatSchG, die dort z.B.
fur die unter die Eingriffsregelung fallende Vorhaben oder landwirtschaftliche Nutzun-
gen aufgefiihrt sind, grundséatzlich nicht. Damit ist z.B. das Téten besonders geschiitzter
Tiere gem. § 44 (1) BNatSchG verboten.

Die Verbotstatbestdnde 2 und 3 werden nur erfillt, wenn die dauerhafte 6kologische
Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte einer Art im raumlichen Zu-
sammenhang nicht mehr erfillt wird (§ 44 (5) BNatSchG).

Zur Sicherstellung der dauerhaften 6kologischen Funktion kdnnen auch vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Malinahmen, die diese Anforderungen erful-
len, gelten als CEF-Malinahmen (measures to ensure the continued ecological functiona-
lity). Bezugspunkt der Prifung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG ist fur die
Nr. 1, 3 und 4 das einzelne Individuum, fur die Nr. 2 die lokale Population einer Art. Wei-
terhin sind bei zulassigen Vorhaben Verstdfie gemaf (1) fur andere besonders geschiitz-
te Arten nicht gegeben.

Zu diesen Verboten bestehen Ausnahmen, die im § 45 (7) BNatSchG geregelt sind. Hier-
bei ist zu prufen, ob die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 (7) Nr. 1-5 BNatSchG
vorliegen. Eine Ausnahme ist nur moglich, wenn keine zumutbaren Alternativen gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. In die-
sem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob die Ausnahmeregelungen des Art. 16 (1) der
FFH-Richtlinie nicht weitergehende Anforderungen enthalten. Die Prifung hinsichtlich der
Voraussetzungen der Ausnahmegriinde erfolgt unter populationsbezogenen Aspekten.

Liegen die Ausnahmegriinde gemaf § 45 (7) BNatSchG nicht vor, kann auf Antrag eine
Befreiung gemal § 67 BNatSchG gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift
Zu einer unzumutbaren Belastung flihren wiirde.

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG werden im inte-
grierten Fachbeitrag Artenschutz (FBA) betrachtet.

Waldgesetz
entfallt

1.3.2 Planungsgrundlagen

Aussagen der Landschaftsplanung
Landschaftsrahmenplan Landkreis Spree-Neil3e

Fur den Landkreis Spree-Neile liegt ein Landschaftsrahmenplan (LRP) mit Stand von
05/2009 vor. Dieser ist online im Geoportal des Landkreises abrufbar.

Im LRP sind im Projektraum besonders geschitzte Baumreihen/Alleen dargestellit.

Als Entwicklungsziel sind in der Teilkarte 1 Flachen zur Erhaltung und Entwicklung von
Dauergriinland (absolutes Griinland) dargestellit.

Im Textteil wird diese Darstellung durch ausfihrliche Erlauterungen untersetzt (siehe LRP
S.19-21).
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Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Guben

Laut Flachennutzungsplan (FNP) (Kap. 111.9.2) soll sich die bauliche Entwicklung in der
Stadt Guben zuklnftig vornehmlich auf die Innenbereiche und nur noch kleine Flachen im
Ortsrandbereich beschranken, um einen weiteren Landschaftsverbrauch zu vermeiden,
zumal die intakte landschaftliche Umgebung auch den Wert als Wohnstandort entschei-
dend bestimmt.

Der Landschaftsplan (LP) wurde 1996 als 6kologisch-naturschutzfachliche Grundlage fir
den Flachennutzungsplan der Stadt Guben erstellt (aktueller Stand 02/2010). Er enthalt
eine Analyse des Zustandes von Natur und Landschaft und entwickelt daraus die 6rtlichen
Ziele und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die teilweise im
Flachennutzungsplan festgesetzt werden. Im Entwicklungskonzept wurden fur verschie-
dene Landschaftsraume Leitbilder entwickelt. Der Projektraum liegt laut Bestandskarte
(vgl. Abbildung 3) in einem landwirtschaftlich gepragten Raum, angrenzend an einen
FlieRgewasserverbund und an Siedlungsraume. Im Leitbild fir diesen Landschaftsraum
wird auf eine kleinflachig, reich strukturierte landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft
abgestellt.

re J YN
Ak

@
= wiesen =

o * 5 X : osis
Abbildung 3: Auszug Blotop -und Nutzungsstruktur mit Projektraum (rot) (Quelle LP 02/2010)

Im FNP, Stand 07/2010 ist der Projektbereich im Text als Wohnbauflache W8 benannt mit
einer Gesamtentwicklungsflache von 7,2 ha. In der dazugehtrigen Plankarte ist diese
Flache als solche nicht gekennzeichnet.

Im LP, Stand 02/2010 ist der Projektbereich in der Plankarte als Planungsflache gekenn-
zeichnet.

Abblldung 4: Auszug FNP / LP 2010 mit PrOjektraum (rot) (Quelle FNP 07/2010 / LP 02/2010)

Die Darstellungen von FNP und Entwicklungskarte LP widersprechen sowohl den entwi-
ckelten Leitbildern des Landschaftsplans als auch den Entwicklungszielen des LRP von
20009.

Allerdings wurden beide Plane durch den Landkreis bestétigt.
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Projektbezogene Planungsgrundlagen
Der Grunordnungsplan wurde auf folgenden Grundlagen erarbeitet:

= Entwurf Bebauungsplan Nr. 33 "Sprucker Stra3e Guben", Barmann & Partner,
= Vermessungsgrundlage zum B-Plangebiet einschl. Untersuchungsgebiet als
digitale Grundlage sowie digitale Luftbilder - Vermessungsbuiro Schroder,

1.4 Voruntersuchungen zum Projekt

entfallt
1.5 Planungsmethodik

151 Biotopkartierung

Im Geltungsbereich erfolgte eine flachendeckende Biotopkartierung im Frihjahr 2021
(Subatzus & Bringmann GbR) im Umkreis von 25 m um den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Fur die Bezeichnung der kartierten Biotope im Bestandsplan wird der Zahlencode des
Kartierungsschlissels der Biotopkartierung Brandenburg verwendet. Wertvolle Biotope
sind entsprechend gekennzeichnet.

1.5.2 Faunistische Bestandserfassung
Es erfolgten keine faunistischen Bestandsaufnahmen zum Projekt.

Fur eine umfassende Darstellung des (potenziellen) Arteninventars erfolgt eine erste Ab-
leitung der potenziellen Eignung als Lebensstatten spezieller Artgruppen durch die Analy-
se der Lebensraumstrukturen im Untersuchungsraum. Das Hauptaugenmerk liegt hierbei
auf den Arten des Anhanges Il und Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der besonders ge-
schitzten Arten nach 8§ 44 BNatSchG. Allerdings sind im Rahmen eines B-Plan-
Verfahrens alles besonders geschiitzten Arten(gruppen) zu betrachten.

Die zu erwartenden Arten(gruppen) werden bzgl. ihrer Habitatanspriiche und dem damit
verbundenen potenziellen Vorkommen im Vorhabenbereich abgeschichtet.

Der Untersuchungsraum orientiert sich am Geltungsbereich zzgl. 25 m und wird nach Er-
fordernis artspezifisch angepasst (100 m-Umring fur sensible Brutvogelarten).

153 Methodik der Bestandsbewertung

Die Bewertung des Bestandes erfolgt in Anlehnung an 5 Wertstufen (I — sehr wertvoll; Il —
wertvoll; Il — bedingt wertvoll; IV begrenzt wertvoll; V — kaum wertvoll), welche schutzgut-
bezogen definiert werden.

Die Begrindung der Bewertung der Schutzgtter erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den auch die Schutzbedurftigkeit und Potenziale der Schutzguter mit einbezogen.

Es wird grundsatzlich von einem Bewertungssystem Abstand genommen, bei dem den
einzelnen Wertstufen Punkte zugeteilt werden, die schlie8lich zu einer Gesamtsumme
aufsummiert werden. 1.d.R. werden dabei dann zur Ermittlung der Gesamteinschatzung
oder des Gesamtwertes kaum nachvollziehbare arithmetische Mittelungen vorgenommen,
die der nicht numerischen Dynamik in der Natur nicht gerecht werden kdnnen. Auch bei
dem Versuch, ein nachvollziehbares, objektives Bewertungssystem zu entwickeln, muss
ein Rest Subjektivitat bleiben. Die Gesamtbewertung des hier benutzten Bewertungssys-
tems ergibt sich i.d.R. aus der Tendenz der einzelnen Bewertungskriterien. Falls ein Be-
wertungskriterium oder eine besondere Funktion eines Biotoptyps von Uberragender Be-
deutung ist, so kann dies den Ausschlag geben, die Gesamteinschatzung héher zu stu-
fen. Hierin liegt der Vorteil einer nichtnumerischen Bewertung.
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154 Methodik der Konfliktanalyse

Die Konfliktanalyse stellt mit der Eingriffsschwere die Erheblichkeit sowie die Nachhal-
tigkeit der zu erwartenden Auswirkungen des beschriebenen Vorhabens dar.

Fur die Ermittlung potenzieller Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes ist es notwendig, die Belastbarkeit der jeweiligen Lebensrdume und die Anspriche
und Toleranzgrenzen ihrer Artenspektren zu den Auswirkungen des Eingriffs soweit wie
moglich in Beziehung zu setzen. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird immer
dann herabgesetzt, wenn Biotope direkt beseitigt oder durch die Veranderung auch nur
eines wesentlichen Standortfaktors geschadigt werden. Erst bei Kenntnis der zu erwar-
tenden Auswirkungen eines Projektes auf Natur und Landschaft sind Aussagen uber die
Erheblichkeit und Nachhaltigkeit einer Beeintrachtigung sowie Uber die Art und das
Ausmald notwendiger Kompensationsmalinahmen maglich.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Bearbeitungsgebiet werden nach baube-
dingten Wirkfaktoren (Primarwirkungen), anlagebedingten Wirkfaktoren (Primarwir-
kungen) und betriebsbedingten Wirkfaktoren (Primar- und Sekundarwirkungen) aufge-
schlisselt und bewertet.

Primére Treten durch Auswirkungen bei den Baumaflnahmen eines Projektes und
Auswirkungen | beim Betrieb der Anlage (z.B. Emissionen) auf. Bei primaren Auswirkungen
lassen sich die voraussichtlichen Eingriffe zeitlich abgrenzen.

Sekundare Sind in ihrer Auswirkung auf die Umwelt oft schwerwiegender als die priméaren
Auswirkungen | Eingriffsfolgen. Es kénnen dabei hydrologische und klimatische Veranderun-
gen in der ndheren Umgebung auftreten. Weiter gehéren die zusatzliche Iso-
lierung von Lebensraumen sowie direkte und indirekte Schadigungen von Bo-
den, Wasser, Pflanzen und Tieren durch den Eintrag von Schadstoffen und
deren Weitergabe Uber die Nahrungskette zu den sekundéaren Auswirkungen.

Tertiare Treten u. a. durch Einwanderung von bisher nicht heimischen Tier- und Pflan-
Auswirkungen | zenarten entlang von Verkehrswegen auf, die ggf. bestehende Lebensge-
meinschaften beeintréchtigen kdnnen.

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere werden die Wirkfaktoren schutzgutbezogen nach
ihrer Art/Erheblichkeit sowie ihrer Nachhaltigkeit (zeitlichen und raumlichen Ausmalie)
dargestellt und eingeschatzt. Dabei stellt das Mittel aus den ermittelten Werten die Ein-
griffsschwere fur die bewertete Flache dar.

Die erheblichen Eingriffe werden schutzgutbezogen als durchnummerierte Konflikte
(Kx-Ky) dargestellt.
155 Methodik der MaBRnahmenplanung

Die landschaftspflegerischen MalRBnahmen, die im Zusammenhang mit Eingriffsplanungen
durchzufiihren sind, missen in ihrer Art und ihrem Umfang dazu geeignet sein,

= Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes zu vermeiden,

= unvermeidbare Beeintrachtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder
auszugleichen,

= ggf. Ersatz an anderer Stelle fir gestdrte Funktionen zu schaffen.

Die hierflr erforderlichen Malinahmen werden nach folgenden Prioritédten angewendet:

= Vermeidungs-/Verminderungsmaf3nahmen V)
= SchutzmalRnahmen (S)
= AusgleichsmalRnahmen (A)
= ErsatzmalRnahmen (E)
= GestaltungsmalRnahmen (G)

Vermeidungs-/ Verminderungs- und SchutzmalBnahmen dienen der Vermeidung und
Minderung von Beeintrachtigungen. Sie werden Bestandteil der technischen Planung.
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Ausgleichsmallinahmen haben die Funktion, den Zustand von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nach Durchfiihrung der MaRnahme entsprechend dem Zustand vor Baubeginn
wiederherzustellen. Diese MaRhahmen sind daher an die gestorten Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes zu binden (funktionaler Bezug). Dabei sind
die rAumlichen und zeitlichen Auswirkungen der Beeintrachtigungen zu beachten.

Ist ein Ausgleich der Beeintrachtigungen nicht mdglich, werden Ersatzmaflinahmen
durchgefihrt. Auch ErsatzmalBhahmen sollen in einem réaumlichen Zusammenhang mit
den Eingriffen stehen und die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes in
ahnlicher Art und Weise wiederherstellen, wobei die geplanten Strukturen zumindest
gleichwertig sein missen.

Gestaltungsmal3nahmen tragen dazu bei, die BaumalRhahme landschaftsgerecht einzu-
binden und haben dartber hinaus die Aufgabe, mit geeigneten Vegetationsbestanden die
Verkehrslenkung zu unterstiitzen. Diese Malihahmen beschranken sich in der Regel auf
StralRennebenflachen.

Die einzelnen MaRRnahmen sind nicht immer eindeutig voneinander abzugrenzen, sie
werden nachfolgend jeweils mit ihrer bedeutendsten Funktion bezeichnet.

In Kapitel 5 werden auf Grundlage der technischen Vermeidungsmafinahmen sowie der
landschaftspflegerischen Malinahmen Empfehlungen zu Ubernahme in den B-Plan zu-
sammengestellt.

Griinordnungsplan L-013-2021 Seite 13 von 57



Subatzus & Bringmann GbR B-Plan 33 Guben

2 Bestandsanalyse von Natur und Landschaft
2.1 Naturrdumliche Gliederung, Potenziell nattrliche
Vegetation

Der Untersuchungsraum liegt in der Naturraumeinheit "Ostbrandenburgisches Heide- und
Seengebiet”, Untereinheit "Guben-Forster-Nei3etal". Die nachfolgenden Ausflhrungen
entstammen dem Handbuch der Naturraumlichen Gliederung von Scholz (1961).

Diese Untereinheit umfasst das mit ca. 163 km? das untere Neil3etal von oberhalb Forst
Uber Guben bis zur Mindung der Neil3e in die Oder. Mit Uber 45 km Lange bei nur durch-
schnittlich 3 km Breite (bis zum Fluss gerechnet) wird es von zertalten Plateauhdngen
(Grund- und Endmoranen, Sanderschittungen) begrenzt und nérdlich von Forst von dem
8-10 km breiten Baruther Urstromtal gequert.

Das Guben-Forster Neil3etal ist eine ebene, zum Teil feuchte alluviale Talniederung in 35-
70 m Hohenlage mit Altwassern und flachen Talsandflachen. In der Talniederung der
Neil3e, die von Hochwassertberschwemmungen bedroht ist, findet sich oberflachennahes
Grundwasser, auf den flachen Talsandflachen liegt es in einigen Metern Tiefe (um Guben
und Forst etwa 2,5 m). Der Auenwald bildet die nattrliche Waldgesellschaft. Die heute
fast waldfreie Talniederung wird vorwiegend als Dauergriinland und Ackerland genutzt.

Gemal LRP ist als hpnV grundfeuchter Stieleichen-Hainbuchenwalder anzunehmen.

2.2 Aktuelle Nutzung des Gebietes

Der Projektraum wird aktuell durch landwirtschaftliche gepragt. Nordlich und &stlich
schliel3en stadtisch gepragte Flachen an, sidlich landwirtschaftliche Flachen und westlich
der Stadtpark Guben, der die FlieRgewasser Schwarzes FlieR und Alte Mutter integriert.

2.3 Schutzgebietsausweisungen
Im Projektraum befinden sich keine Schutzgebiete.
Im weiteren Umkreis befinden sich nachfolgend benannte Schutzgebiete:

DE 4053-604 Landschaftsschutzgebiet (LSG) ca. 75 m (nordwestlich)
"Gubener FlieRtaler" (RVO 1995)

DE 4054-301 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) ca. 500 m (westlich)
"Neil3e-Nebenflisse bei Guben"

DE 4354-301 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) ca. 1.300 m (6stlich)
"Neil3eaue”

Das LSG "Gubener Flie3taler" wurde per Rechtsverordnung vom 01.09.1995 festgelegt.
Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 2.650 ha. GemaR §26 (2) BNatSchG sind in LSGs
alle Handlungen verboten, die den Gebietscharakter verdndern oder dem Schutzzweck
zuwiderlaufen.

Der Projektraum liegt auf3erhalb des Schutzgebietes. Damit sind Beeintrachtigungen des
Schutzwecks des LSGs ausgeschlossen.

Die FFH-Gebiete im Projektumfeld wurden im Zuge der 24. Erhaltungszielverordnung (Er-
hZV) aus dem urspriinglichen FFH-Gebiet "'Oder-NeilRe-Ergdnzung” gebildet.

GemalR 24. ErhzV bilden die westlichen Nebenfliisse der NeiRe das FFH-Gebiet “Neil3e-
Nebenfliisse bei Guben“ (DE 4054-301). Das FFH-Gebiet ist ca. 72 ha grof3.
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Die NeilBe selbst liegt im FFH-Gebiet "NeiBeaue" (DE 4354-301) ostlich des Pro-
jektraums und umfasst ca. 727 ha.

Der Projektraum liegt auf3erhalb der Natura-2000-Schutzgebiete oder relevanter Mal3-
nahmenflachen. Damit sind Beeintrachtigungen der Schutzwecke ausgeschlossen.

\

4053-604 [

(Quelle: https://geoportal.brandenburg.de/)

Das online-Portal des LfU weist im Geltungsbereich keine besonders geschitzten Bio-
tope nach 8 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG aus. Die nachstgelegenen Flachen
sind (1) Grunlandbrachen feuchter Standorte (051311) und (2) standorttypische Geholz-
saume ( 07190) westlich des Projektraums und (3) naturnahe Bache und Flisse (01112)

Abbildung 6: geschitzte Biotope im Umfeld‘des UG GOP (rot)
(Quelle: https:// osiris.aed-synergis.de/)
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Auch die Biotopkartierung ergab keine besonders geschiitzten Biotope im Vorhabenge-
biet. lediglich die Baumreihe entlang der Sprucker Stral3e ist als geschiitzter Landschafts-
bestandteil einzustufen.

Wasserschutzgebiete gemall § 53 WHG oder nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemafl § 76 WHG sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Bodendenkmale befinden sich nicht im Geltungsbereich oder im ndheren Umfeld.
2.4 Schutzguter der Eingriffsregelung
2.4.1 Schutzgut Boden

Bestand

Die Geologie des UG ist gepragt durch die Neil3etal-Niederung. Die Beckenlandschaft
weist im Projektraum natirliche H6hen von ca.46,5 m NHN auf.

Der Projektraum wird geméaR bodengeologischer Ubersichtskarte (BUK 300) durch Bo-
den aus Auensedimenten charakterisiert. Es Uberwiegen Bdden der Gruppe 3.1 aus
Sand/Lehmsand Uber Sand. Dementsprechend Uberwiegen Vega-Gleye und Gley-
Vegen, verbreitet sind auch -Vegen und vergleyte Vegen.

Bdden aus
Auensedimenten

e

Boden aus organo-
genen Sedimenten

Béden aus glazia-
len Sedimenten

0 500 1.000 m
[ aaa—

Abbildung 7: Geologische Ubersichtskarte Substratgenese mit UG GOP (rot)
(Quelle: www.geo.brandenburg.de/boden)

Als Ackerzahl wird fur den Standort Giberwiegend 30-50 angegeben. Die Empfindlichkeit
gegeniiber Bodenerosion durch Wind oder Wasser ist aufgrund der Uberwiegenden
Grunlandnutzung eher gering. Aufgrund von langjahriger Nutzung der Offenlandbereiche
als Landwirtschaftsflachen ist eine Beeinflussung des Schutzgutes durch Stickstoffe
und Nitrate méglich.
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Das Baugrundgutachten zum Projekt (IB Reinfeld+Schon) ergab eine 30 - 50 cm starke
Mutterbodenschicht mit schluffigen Beimengungen. Der Oberboden aus schwach bindi-
gen und bindigen Béden reicht 0,7 - 2,7 m unter Terrain. Dabei handelt es sich um Sand-
Schluff-Gemische und tonig-sandige Schluffe. Darunter lagern enggestufte und schwach
schluffige Sande.

Die Bodenverhaltnisse werden als stark frostempfindlich eingestuft.

2.4.2 Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden ist in hohem Mal3e von seinem Versiegelungsgrad
abhangig. Durch die Versiegelung wird seine Funktion fur den Naturhaushalt stark beein-
trachtigt bzw. aulRer Kraft gesetzt. AuRerdem sind die Nutzungsart und —intensitat sowie
seine Verzahnung mit dem Wasserhaushalt von gro3er Bedeutung.

Der Boden der bereits versiegelten / Gberbauten Bereiche (Siedlungsflachen, Wege und
StraBen) ist wegen seiner nutzungsbedingten Naturferne sowie der erheblichen anthro-
pogenen Uberpragung von geringerem Wert fir den Naturhaushalt.

Die Boden der weniger beeinflussten Grinland- und Waldflachen besitzen eine hohe Be-
deutung zum Grundwasserschutz, als Wasserfilter und -speicher und als nattrlicher Le-
bensraum fir Tiere sowie als Vegetationsstandort.

Tabelle 1: Bewertungssystem fiir das Schutzgut Boden
Stufe | Wesentliche Merkmale (Funktionen) Referenz-Biotop
| = unversiegelt = Besonders geschiitzte Biotope
= geringe Uberprégung (8 30 BNatSchG i.vV.m.

§ 18 BbgNatSchAG) auf Primar-
standorten wie

= Moore, Naturnahe Walder,
Feuchtwiesen, Trockenrasen

bedeutende Lebensraumfunktion

hohes Biotopentwicklungspotential
verdichtungsempfindlich/erosionsempfindlich
Vorbelastungen sehr gering

Naturndhe sehr hoch

unversiegelt = Besonders geschiitzte Biotope

mittlere Uberpragung (8 30 BNatSchG i.V.m.
z.T. Biotopentwicklungspotential § 18 BbgNatSchAG) auf Sekun-

verdichtungsempfindlich/erosionsempfindlich darstandorten

= naturnahe Gewasser mit gewas-
aulRerhalb der Belas_,tungszonen von Infrastruktur serbegleitender Vegetation
Vorbelastungen gering

i = Extensives Dauergrinland
Naturndhe hoch = Wald- und Forstflachen

Il | gering versiegelt (> 0 - 40 %) = Intensiv landwirtschaftlich genutzte
= signifikante Uberpragung Flachen
= Altlastenstandorte mit geringer Stoffgeféahrlichkeit = Grabeland, Gartenbrache
= geringes Biotopentwicklungspotential = Siedlungen mit hohem Gartenanteil

Belastungszone Infrastruktur: Schadstoffoelastung uner- [ Anpflanzungen
heblich und nicht nachhaltig (10 — 25 m Entfernung)

Vorbelastungen mittel
Naturnéhe mittel

IV [ mittel versiegelt (> 40 — 60 %) = Vgl. Stufe Il
= Altstandorte mit mittlerer Stoffgefahrlichkeit = Unbefestigte Wege
= teilweise stark verdichtet = Siedlungsflachen

anthropogen verénderte Oberbodenstruktur
starke Verdichtung, geringe Vitalitat

Belastungszone Infrastruktur: Schadstoffbelastung in ge-
ringem Mal erheblich und nachhaltig
(1 — 10 m Entfernung)

Vorbelastungen stark
Naturndhe gering

stark bis sehr stark versiegelt (>60 %) = Vgl. Stufe IV
Bodden mit hohen Anteilen technogener Substrate = StralRen und Wege

<
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Stufe | Wesentliche Merkmale (Funktionen) Referenz-Biotop

= Altablagerungen = Bahnanlagen
= Altstandorte mit hoher bis sehr hoher Stoffgefahrlichkeit = Gewerbeflachen
= flachenhaft stark verdichtet

= Hauptbelastungszone Infrastruktur: Schadstoffbelastung
erheblich und nachhaltig
(bis 1 m Entfernung)

= Vorbelastungen sehr stark
= Naturndhe sehr gering

Aufgrund der Nutzungsarten im UG (Uberwiegend extensiv genutztes Griinland) wird das
Schutzgut als wertvoll (Wertstufe II) fir den Naturhaushalt eingestuft (vgl. Tabelle 1).

2.4.3 Schutzgut Wasser

Der Projektraum liegt im Einzugsgebiet des Schwarzen Flie3es, das ndrdlich der Stadt in
die Neil3e mindet. Innerhalb des Projektraums sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den. Allerdings liegt der Projektraum im Uberschwemmungsbereich bei Extremhochwas-
ser.

Laut Baugrundgutachten zum Projekt (IB Reinfeld+Schon) wurde im Juni 2021 das
Grundwasser im Projektraum bei 1,0 bis 1,55 m unter GOK angetroffen. Aufgrund der
teilweise bindigen Bdden kann bei starken Niederschlagen oberflachennahes Schichten-
wasser mit Gelandevernassungen auftreten.

® L
//\J

Hochwasser-
risikogebiet bei
Extrem-Hochwasser

\ Lausitzer NeilRe

Einzugsgebiet Schwar-
zes Flie von unterhalb
Mindung. Altes Mutter-
flieR bis Pegel Guben 5
Sprucke

Schwarzes Fliel

Hochwasser-
risikogebiet bei
mittlerem und ho-
hem

Hochwasser

Altes Mutterfliel

0 500 1.000 m
| —

Abbildung 8: Aktuelle Grundwasser- und Oberflachenwasserverhéltnisse im UG GOP (rot) (Quelle:
www.geo.brandenburg.de)

Bewertung

Das gesamte Untersuchungsgebiet befindet sich in einem Bereich, in dem das Grund-
wasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering geschiitzt ist. Po-
tenzielle Beeintrachtigungen des Grundwassers bestehen derzeit keine.
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Durch die Art und Intensitat der Flachennutzung wird Uber den Boden im gro3en Mal3e
die Qualitat des Grundwassers beeinflusst. Je ndher dabei das Grundwasser der Oberfla-
che ist, desto grof3er die Beeinflussung. Aus diesem Grund finden sich im angewendeten
Bewertungssystem ausgehend von der Nutzungsform besonders die Merkmale der Emp-
findlichkeit und Beeintrachtigung wieder.

Aufgrund der vorherrschenden Nutzungsart im UG werden die Grundwasserverhaltnisse
aufgrund der vorherrschenden Grundwasserflurabstande und des Filtervermégen der bin-
digen Boden als sehr wertvoll (Wertstufe I) fir den Naturhaushalt eingestuft (vgl. Tabel-
le 2).

Tabelle 2: Bewertungssystem fir das Schutzgut Grundwasser
Stufe | Wesentliche Merkmale (Funktionen) Referenz-Biotop
| = extensive Landnutzung = Grundwasserbeeinflusste Biotope wie
= hohe Filterfahigkeit des Bodens und Gewasser, Moore, Auenwalder, Feuchtwiesen
« flurnaher Grundwasserstand = Auf lehmig-sandigen oder tonig-sandigen
= unversiegelt Standorten
Il |* extensive Landnutzung, = Grundwasserbeeinflusste Biotope wie
= hohe Filterfahigkeit des Bodens oder = Gewasser, Moore, Auenwaélder, Feuchtwiesen
= flurnaher Grundwasserstand = Auf sandigen Standorten
= unversiegelt
Il [ intensive Landnutzung = Intensiv genutzte Flachen
= gering versiegelt (> 0 - 40 %) = Grabeland, Gartenbrache
= Siedlungen mit hohem Gartenanteil
IV | intensive Landnutzung = Vgl. oben
= mittel versiegelt (> 40 — 60 %) = Unbefestigte Wege
= Siedlungsflachen
\V | stark bis sehr stark versiegelt (>60 %) oder = Siedlungsflachen
= flachenhaft stark verdichtet = Strafen und Wege
= Altlastenstandorte = Bahnanlagen
= Gewerbeflachen

Eine Bewertung der Oberflachengewdasser entfallt.
24.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des stérker kontinental gepréagten ostdeut-
schen Binnenklimas, das gekennzeichnet ist durch hohe jahreszeitliche Temperatur-
schwankungen und geringe Niederschlage (ca. 530 bis 610 mm pro Jahr). Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur liegt bei 9,3°C. Die vorherrschenden Windrichtungen sind
im Winter West bis Sudwest sowie Ost und im Sommer Nordwest Uber West bis Sud-
west.

Die grofRen, zusammenh&ngenden Offenlandbereiche sind Kaltluftentstehungsflachen,
die dem Stadtklima als Ausgleichflachen dienen. Die Vegetation im Gebiet dient neben
dem Schutz vor Bodenerosion und ihrer Funktion als Lebensraum auch der Sedimentati-
on von Schadstoffen und Staub.

Bewertung

Die Bewertung wird im grof3en Malf3e von der Flachennutzung, aber ebenso von der Form
des Reliefs und den umgebenden Flachen beeinflusst. Dabei unterscheidet man zwischen
Makro-, Meso- und Mikroklimatischen Besonderheiten, die projektbezogen lber die jewei-
ligen Eigenschafts- und Empfindlichkeitsmerkmale der Flachen beschrieben und bewertet
werden.
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Aufgrund der Uberwiegenden Nutzungsart im UG und der ausgleichenden Klimaschutz-
funktion der in Hauptwindrichtung bzgl. der Stadt liegenden Dauergrunlandflachen wird

das Schutzgut als wertvoll (Wertstufe Il) fur den Naturhaushalt eingestuft.

Tabelle 3:

Bewertungssystem fir das Schutzgut Klima/Luft

Stufe

Wesentliche Merkmale (Funktionen)

Referenz-Biotop

Unversiegelte, extensiv genutzte Flachen

Besondere Eigenschafts- oder Empfindlichkeits-
merkmale vorhanden

Ausgewiesener Klimaschutzwald
Extensivgrunland

Unversiegelte, extensiv genutzte Flachen

Wald
Extensivgrunland

Gering versiegelte (< 20%) Flachen
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen

Besondere Eigenschafts- oder Empfindlichkeits-
merkmale vorhanden

Dauergriinland, Ackerflachen
Siedlungsflachen mit hohen Grinanteil

\VJ Teilversiegelte Flachen (< 50%) Siedlungsflachen
Teilversiegelte Wege
\VJ Vollversiegelte Flachen Siedlungsflachen
Schadstoffemittenten Verkehrsflachen, Gewerbeflachen
2.4.5 Schutzgut Biotope

Im Plangebiet Uberwiegen grof3raumig landwirtschaftliche Nutzflachen. Zum Erfassungs-
zeitpunkt wurde ein Teil der Flache als Wiesenflache genutzt. Die sidliche Flache war
umgebrochene Ackerflache, wurde aber bis Mitte Mai nicht genutzt. Daher wird sie als
extensiv genutzte Ackerflache (09125) eingestuft. Die Wieseflache wird als Frischwiese
(05112) eingestuft. Die Nahrstoffverhaltnisse sind eher nahrstoffreich.

Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet von der norddstlich angrenzenden Strafenkreuzung

Die Flache selbst wird durch vereinzelte Gehdlze/Gehdlzgruppen (07113) gegliedert, die
sich aus teils heimischen (Wildrosen, Hartriegel) und teils fremdlandischen (eschenblattri-
ger Ahorn, Flieder) Geho6lzen zusammensetzen.

Abbildung 10: Gehdlzgruppen im Planungsraum
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Entlang der noérdlich angrenzenden Sprucker Stral3e steht eine Allee aus Winterlinden
(071411). Die Erich-Weinert-Strafl3e wird im Bereich der Bushaltestelle durch eine ca. 5 m
breite Gberschirmte Hecke abgeschirmt, die sich ebenfalls aus heimischen und fremdlan-
dischen Gehdlzen zusammensetzt (071323).

Abbildung 11: Linden-Allee an der Sprucker Stral3e

£/
e

Abbildung 12: Bamreih us Alteichen im stichen Plangebiet
Diese Gehdlzstrukturen (Feldgehdlze, Hecken, Straucher > 2 m, Allee) unterliegen sowohl

dem besonderen Biotopschutz (Alleen) als auch den Schutzbestimmungen der Geholz-
schutzsatzung des Landkreises.

Nordlich der Sprucker Stral3e grenzen Siedlungsflachen (12xx) an.

Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die erfassten Biotopstrukturen und ihren
Schutzstatus in Brandenburg (8 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG).
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Tabelle 4: Biotoptypen im Projektbereich (Brandenburg)
Code 8 ‘ RL ‘ Bezeichnung Beschreibung
05 Gras- und Staudenfluren
05112 Frischwiesen
05132 Grinlandbrache frischer Standorte Ungenutzter Feldweg
05160 Rasenflachen Abstandsgriin
07 Geholze
07110 (8) 3 |Feldgehdlze
07113 Feldgeholze mittlerer Strandorte
07130 Hecken und Windschutzstreifen
071323 Hecken von Baumen uberschirmt
07141 8§ Alleen
071411 mehr oder weniger geschlossen und in | Sprucker Stral3e
gesundem Zustand, uberwiegend heimi-
sche Baumarten

09 Acker

09125 ‘ ‘ extensiv genutzte Acker ’

10 Grin- und Freiflachen

10111 ‘ ‘ Kleingéarten ’

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12280 Siedlungsflachen

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit
Ziergarten

12612 Stral3en asphaltiert

12653 FuRweg gepflastert

12653105150

07113

07113

LEGENDE

q'.'.: Untersuchungsraum
i 1 Geltungsbereich B-Plan

. Baumbestand

["] 05 - Gras- und Staudenfluren ©
= [ 07 - Gehblzflachen =
" [ 109 - Acker
. [] 10 - Griin- und Freiflachen
% [ 12 - Siedlungsfldchen

[1 12 - Verkehrsflichen

LN

Abbildung 13: Stand Biotokartierung 03/2022
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2.4.6 Wald gemal Landeswaldgesetz
entfallt

2.4.7 Schutzgut Arten

Die extensiv genutzten Offenlandbereiche und die vorhandenen Gehdlzstrukturen bieten
Habitatpotenzial fir diverse Kleinsduger, Insektenarten sowie Boden- und Gehdlzbriter
unter den europaischen Vogelarten. Es wurden keine Horste in den Gehdélzstrukturen
festgestellt. Damit sind Raubvogel lediglich als Nahrungsgaste einzustufen.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen (Larm, Immissionen) aus den angrenzen-
den StralRen- und Siedlungsflachen sind sensible Vogelarten auszuschliel3en.

Hugelbauender Waldameisen sind grundsatzlich auszuschlief3en.

Potenziell sind die Flachen auch Landhabitat verschiedener Amphibienarten, die aus den
angrenzenden Niederungsbereichen einwandern kénnen. Auch Reptilien sind aufgrund
der Habitatvielfalt im weiteren Umfeld nicht auszuschliel3en.

2.4.8 Bewertung

Die Bewertung der Bedeutung der Biotopkomplexe flr den Biotop- und Artenschutz spie-
gelt die Nutzungsintensitéat der Flachen wider, die eine groRe Auswirkung auf die Arten-
vielfalt und damit die Bedeutung der einzelnen Flachen als Lebensraum fiir Flora und
Fauna hat.

Besonders wertvoll sind alle ungenutzten bzw. extensiv genutzten Bereiche, die Tieren
und Pflanzen einen nachhaltigen Lebensraum bieten. Gleiches gilt fir Flachen auf Ext-
remstandorten (z.B. nass - trocken), die einer Vielzahl von Spezialisten unter den Tieren
und Pflanzen Rickzugsnischen in der sonst intensiv genutzten Kulturlandschaft bieten.
Dementsprechend sind die extensiv genutzten Feuchtwiesenbereiche im nordwestlichen
Geltungsbereich sowie der Feuchtkomplex auf dem Verbindungsdamm von besonders
groRem Wert fur dieses Schutzgut.

Im Rahmen der Bewertung werden die vorhandenen Vorbelastungen der in Anspruch ge-
nommenen bzw. beeintrachtigten Biotopstruktur(en) mitbertcksichtigt.

Tabelle 5: Bewertungssystem fir das Schutzgut Arten /Biotope
Stufe | Bewertung Ref-Biotop

| meist hoher Natirlichkeitsgrad und extensive oder keine [= Besonders geschiitzte Biotope
Nutzung, stark geféahrdete und rucklaufige Biotoptypen mit| (8 30 BNatSchG i.V.m.

hoher Empfindlichkeit gegenliber anthropogenen Veran- § 18 BbgNatSchAG) auf Primaér-
derungen und zum Teil sehr langer Regenerationszeit, standorten wie

Lebensstatte flr zahlreiche seltene und gefahrdete Arten, |« Moore

kaum oder nicht ersetzbar, vorzugsweise besonders ge-
schiitzte Biotope (§ 30 BNatschG und 18 BbgNatSchAG),
unbedingt zu erhalten

1l hoher bis mittlerer Naturlichkeitsgrad, méafige bis geringe [+ Besonders geschitzte Biotope
Nutzungsintensitat, maRig gefahrdete, im Bestand zu- (8 30 BNatSchG i.vV.m.
riickgehende Biotoptypen mit langen bis mittleren Rege- § 18 BbgNatSchAG) auf Sekundar-
nerationszeiten, Lebensstatte fiir viele, teilweise gefahrde-| standorten

te Arten, nur bedingt ersetzbar, méglichst erhalten oder | Gefahrdete Biotope (Rote Liste)
verbessern

= Naturnahe, standortgerechte Walder
= Geféhrdete Biotope (Rote Liste 1-2)

= Naturnahe Gewasser
= Feuchtwiesen, Trockenrasen
= Laub(misch)walder

m mittlerer bis geringer Naturlichkeitsgrad, méRige bis hohe [= Unverbaute Gewasser
Nutzungsintensitat, weit verbreitete, ungefahrdete Bio- = Extensiv land-/forstwirtschaftlich
toptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ schnell rege- |  genutzte Flachen

nerierbar, als Lebensstétte geringe Bedeutung, kaum ge-
fahrdete Arten, aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
Entwicklung zu héherwertigen Biotoptypen ist anzustre-
ben, wenigstens aber garantieren der Bestandssicherung
(kein Abgleiten in niedrigere wertige Kategorien zulassen)

= Siedlungen mit hohem Gartenanteil

= Feldgehdlze, Hecken, Baumreihen
etc.
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Stufe | Bewertung Ref-Biotop

\VJ geringer Natirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitat, hau-|= Kinstliche Gewasser, naturfern
fige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, als Le- | |ntensiv land-/forstwirtschaftlich ge-
bensstatte nahezu bedeutungslos, allenthalben kurzfristi- | nutzte Elachen

ge Neuentstehung, aus Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege Interesse an Umwandlung in naturndhere
Okosysteme geringerer Nutzungsintensitat

= Grabeland, Gartenbrache
= Unbefestigte Wege
= Siedlungsflachen

\V/ sehr stark belastete, devastierte bzw. versiegelte Flachen; = Kinstliche Gewdasser, naturfern,
soweit mdglich, sollte eine Verbesserung der 6kologi- verbaut
schen Situation herbeigefiihrt werden = StraBen und Wege

= Bahnanlagen
= Gewerbeflachen
= Siedlungsflachen

Unter Berlcksichtigung der Flachenverhéltnisse im Vorhabenbereich wird das Schutzgut
zusammenfassend als bedingt wertvoll (Wertstufe Ill) eingestuft.

Tabelle 6: Bewertung der Biotopkomplexe
Stufe | Biotoptypen Bemerkungen
AT
= 05112, i ] ]
- 07110, 07132, 07142 Bedeutung flr den allggmelngn und be
sonderen Artenschutz im Projektraum
= 09125
IV = 12261
V = 12610

2.4.9 Besonders geschiutzte Arten

Unter dem besonderen Artenschutz werden die Arten gesondert betrachtet, die geman
§ 44 BNatSchG unter besonderem Schutz stehen.

Das sind in Brandenburg 1.276 Arten, darunter 259 streng geschutzte Arten und 292 Ar-
ten, die europarechtlich gemafld FFH-Richtlinie unter besonderem Schutz stehen. Diese
sind folgenden Artengruppen zuzuordnen:

Artengruppe Besonders geschutzt | Streng geschitzt | FFH-IV | VSRL Anh-I
Pflanzen 198 16 12

Amphibien 15 9 9

Spinnen 5

Vogel 224 98 48
Moose 35

Kéfer 379 38 5

Krebse 2 2

Hautflugler 125

Schmetterlinge 155 44 6

Saugetiere 43 24 24
Schnecken/Muscheln 6 2

Libellen 69 13

Heuschrecken 8

Fische 5 2 2

Reptilien 8

Summen 1.276 259 68 48
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Als Grundlage fiir die projektspezifische Bestandserfassung und Wirkfaktorenanalyse er-
folgte eine Vorabschichtung des in Kap. 2.4.7 kurz beschriebenen Arteninventars mit Fo-
kus auf alle besonders geschiitzten Arten. Die im Ergebnis der ersten Abschichtung ver-
bleibenden Arten(gruppen) sind in Tabelle 7 dargestellt.

Ergebnisse der Bestandserfassungen und erganzenden Potenzialanalyse

Farn- und Blutenpflanzen, Moose und Flechten
Eine detaillierte Erfassung der im Gebiet vorhandenen Flora wurde nicht vorgenommen.

Aufgrund der Standortverhaltnisse sind besonders geschiitzte Arten auszuschliel3en.

Saugetiere

Im online-Portal des LfU sind 7 besonders/streng geschitzte Saugetierarten als potenziell
vorkommend genannt: Biber, Igel, Fischotter, Wasserspitzmaus, Eichhdrnchen, Wald-
spitzmaus und Maulwurf.

Fischotter, Biber, Wald- und Wasserspitzmaus sind im UG auszuschlieRen, da keine ge-
eigneten Habitate vorhanden sind. Die verbleibenden drei Arten sind als potenziell vor-
kommend weiter zu betrachten.

Amphibien
Im online-Portal des LfU sind 8 besonders/streng geschiitzte Amphibienarten als poten-

ziell vorkommend genannt: Erdkrote, Kreuzkréte, Wechselkréte, Teichmolch, Knoblauch-
krote, Teichfrosch, Moorfrosch und Grasfrosch.

Die Froscharten sowie der Teichmolch sind habitatbedingt im Projektraum auszuschlie-
Ren. Gleiches gilt fur die Kreuzkrote, die eher trockene Offenlandhabitate bevorzugt.

Amphibien sind im UG ausschlie8lich im Landhabitat / auf Wanderung anzunehmen, da
geeignete Laichhabitate im UG fehlen. Geeignete Laichhabitate sind erst in den Feucht-
gebieten westlich des UG vorhanden. Damit sind insbesondere Gehdlzrandstrukturen ins-
besondere im Winterhalbjahr als potenzielle Verstecke der Amphibien zu beriicksichtigen.
Die Erdkrote grabt sich im Sommer gern in Ackerflachen ein.

Reptilien
Im online-Portal des LfU sind 4 besonders/streng geschiitzte Reptilienarten als potenziell
vorkommend genannt: Blindschleiche, Glattnatter, Zauneidechse und Ringelnatter.

Auch alle Reptilienarten sind besonders geschutzt. Die Glattnatter ist habitatbedingt aus-
zuschlieBen. In den Gehodlzrandstrukturen sind daher Zauneidechse, Blindschleiche und
Ringelnatter weiter zu bertcksichtigen.

Insekten und sonstige Wirbellose

Im online-Portal des LfU sind 25 besonders/streng geschiitzte Insektenarten als potenziell
vorkommend genannt, davon 21 Libellenarten, 3 Kaferarten und eine Schmetterlingsart.

Die Libellenarten sind habitatbedingt grundsatzlich auszuschlieRen, da sie auf FlieR3-
oder Stillgewéasser angewiesen sind.

Der GroRRe Feuerfalter ist aufgrund fehlender Nahrungspflanzen ebenfalls auszuschlie-
Ben.

Die drei Kaferarten (Mulmbock, Nashornk&fer und Hirschkafer) sind auf altholzreiche
Baumbestande angewiesen, die im Projektraum nicht vorhanden sind. Daher sind auch
diese drei Arten im Projektraum auszuschliel3en.

Vogel

In der Gruppe der Végel wird unterschieden zwischen regelméaRigen Brutvogeln und Zug-
vogeln, die ausschlieZlich im Frihjahr/ Herbst oder als Wintergast in unserer Region an-
wesend sind, sich hier aber nicht fortpflanzen.
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Viele der regelmafigen Brutvogelarten sind selbst aber auch Zugvdgel, die das Winter-
halbjahr in warmeren Gefilden verbringen. Dazu zdhlen insbesondere die Insekten jagen-
den Arten, denen hier im Winter die Lebensgrundlage fehlt.

Als Standvogel werden die Arten bezeichnet, die sowohl im Sommer als auch im Winter in
ihrem Revier bleiben. Dazu gehdren viele Singvdgel, die sowohl Insekten als auch pflanz-
liche Nahrung aufnehmen sowie einige Greifvigel.

Die Brutvogel eines Gebietes spiegeln sowohl die rGumlichen Bezilige innerhalb eines
eingegrenzten Raumes, als auch die Beziehungen dieser Flache zu angrenzenden Berei-
chen wieder, so dass eine Erfassung der Brutvogel naturschutzrelevante und land-
schaftsplanerische Aussagen uber die 6kologische Bedeutung eines Gebietes zulasst.

Im online-Portal des LfU werden 2 Brutvogelarten (Kranich, Weil3storch) als potenziell
vorkommen aufgefuhrt. Fir beide Arten sind keine Hoststrukturen im Projektraum vorhan-
den.

Aufgrund der Habitatstrukturen sind Boden- und Geholzbriter unter den europaischen
Vogelarten nicht auszuschlieRen. Es wurden keine Horste in den Gehdlzstrukturen fest-
gestellt. Damit sind Raubvogel lediglich als Nahrungsgaste einzustufen.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen (Larm, Immissionen) aus den angrenzen-
den Stral3en- und Siedlungsflachen sind sensible Vogelarten auszuschliel3en.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine zusammenfassende Ubersicht tiber planungsrelevante
Arten und ihre bevorzugten Habitate. Die dargestellten Arten sind aufgrund der fehlenden
Bestandsdaten als ,Leitarten” der weiteren Analysen zum Artenschutz zu betrachten. Als
planungsrelevant werden alle geschitzten und/oder gefahrdeten Arten eingestuft. Die
(Brut)Vogelarten werden nach den nistdkologischen Gilden sortiert.

Tabelle 7: Geschutzte/gefédhrdete Arten im erweiterten Untersuchungsraum
Name wiss. Name ‘ RL ‘ SS ‘ Status ’ Habitat Quelle
Saugetiere
Insektenfresser
Erinaceus Trockene, lichte Wal-
Braunbrustigel bg der, Graslander, Kultur- LfU
europaeus f
olger
Maulwurf Talpa europaea bg Kulturfolger, Ubiquist LfU
Nagetiere
Eichhérchen Scmru; bg Waldbewohner, LfU
vulgaris Kulturfolger
Amphibien
. Ubiquist,
Erdkrote Bufo bufo 3 bg P nur im Landhabitat LfuU
Wechselkrote Bufotes viridis sg, IV P nur im Landhabitat Lfu
Knoblauchkréte Elil‘obates fus- sg, IV P nur im Landhabitat Lfu
Reptilien
Blindschleiche Anguis fragilis - bg NW mafig feucht“e, gut be- LfU
wachsene Flachen
. . . Reich strukturierte Hal-
Ringelnatter Natrix natrix 3 bg P boffenlandschaft LfU
trockene Bdschungen,
Zauneidechse Lacerta agilis 3 sg, IV NW | Hecken, Waldréander, LfU
Grasflachen
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Name ‘wiss. Name ‘ RL ‘ SS ‘Status ‘Habitat Quelle

Vogel

Hoéhlen- und Halbhodhlenbriter

Baumbriter (Freibriter)

Strauch- und Heckenbruter

Bodenbriiter der Geholze

Bodenbriiter des Offen- und Halboffenlandes

2.4.10 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Bestand

Fur die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild werden die Kri-
terien Vielfalt, Naturlichkeit, Eigenart und Schénheit der Landschaft herangezogen. Fir
die Erholungsnutzung dienen die Kriterien Ruhe und Schoénheit, Ausstattungselemente,
Sehenswurdigkeiten und Erreichbarkeit dem gleichen Zweck.

Dabei werden Beschreibung und Bewertung an einem definierten Leitbild gemessen. Das
Leitbild beschreibt einen idealisierten Landschaftsraum, der typisch fur die Region ist.

Das Leitbild fur den Planungsraum wurde entsprechend Landschaftsprogramm Bran-
denburg (Stand 2000) entwickelt. Demnach ist eine naturnahe Niederung mit klaren
FlieRgewassern und Teichen, eingebettet in einen Wechsel von Wiesen und Feldern das
naturschutzfachliche Leitbild fur die Landschaftsentwicklung.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch reich strukturierte Gehdlzbestande
entlang von FlieBgewéassern und Wegen gegliedert. Dadurch entstehen abwechslungsrei-
che Blickbeziehungen in der sonst freien Landschaft. Auf Anhéhen liegen eingebettet in
die landwirtschaftlichen Flachen Ortschaften mit regionaltypischen Anger- oder Strafl3en-
dorfkernen oder einrahmende Waldbesténde aus standorttypischen Baumarten.

Die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung mit den gliedernden Geholzbestanden im
Vorhabenbereich ist als leitbildnah einzustufen. Die angrenzenden Siedlungsstrukturen
werden durch die Lindenallee sowie die Heckenstrukturieren abgeschirmt.

Bewertung
Die Kriterien zur Bewertung werden folgender maf3en definiert.

Unter Vielfalt (V) wird eine Vielfalt der Vegetation, der Gewasser, der Nutzung und der
Sinneseindriicke zusammengefasst. Bei der Bewertung der landschatftlichen Vielfalt wur-
den Biotopvielfalt, Reliefvielfalt, Perspektivvielfalt, Nutzungsvielfalt bertcksichtigt. Ein ho-
hes Mal} an Vielfalt erfiillt den Wunsch des Menschen, Informationen iber die Umgebung
zu erhalten und sich in ihr orientieren zu konnen.

Das im Naturschutz am meisten verwendete wertbestimmende Kriterium ist der Grad der
Naturlichkeit (N). Je nach menschlicher Beeinflussung der Landschaft wird die Natlrlich-
keit in verschiedene Kategorien eingestuft (unberihrt - nattrlich - naturnah - bedingt na-
turnah - bedingt naturfern - naturfern - kiinstlich). Die Unberihrtheit der Landschaft wird
oft mit dem Kriterium ,Schénheit® zusammen genannt. Hierbei ist die Naturbelassenheit
und Naturnahe gemeint, die mit der Methode des Hemerobiegrades (Grad des Einflusses
des Menschen) gemessen werden kann.

Die Eigenart (E) einer Landschaft steht in engem Zusammenhang mit der Vielfalt und
wird zunéchst durch den Naturraumtyp (z.B. naturnaher Flusslauf), seine Geologie und
Bodenbeschaffenheit sowie der sich daraus ergebende Nutzung der Landschaft bestimmit.
Erfahrungsgeman wird als Eigenart einer Landschaft das angesehen, was sich im Laufe
der zurtickliegenden Epochen entwickelt hat (biotische und abiotische, baulich-
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architektonische Strukturen sowie auch die Auspragung von Ortsrandern). Auf den Men-
schen bewirkt ein hohes Mal3 an Eigenheit der Landschaft Geflihle von Geborgenheit,
Heimatverbundenheit und Identitéat.

Die Schonheit (S) spiegelt tber die Erfullung der oben genannten Anspriche die Harmo-
nie und Geschlossenheit eines Landschaftsbildes wider. Da auch das Ungestdrte schén
ist, ist Schonheit ebenso ein MaR fur die Abwesenheit von Beeintrachtigungen (Vorbelas-
tungen). Die Schonheit ist eher subjektiven, asthetischen Empfindungen und Wahrneh-
mungen ausgeliefert.

Tabelle 8:

Bewertungssystem fir das Schutzgut Landschaftsbild

Stufe

Bewertung

Vv

Kleinraumiger Wechsel von Nutzungsarten
Herausragender mosaikartiger Ubergang zwischen Siedlungsrand und freier Landschaft
Deutlich spirbare Reliefanderungen

Annédherung an die potentiell naturliche Vegetation, extensive Nutzungsformen wie: Feucht-
grunlander im Niederungsgebiet, Streuobstwiesen in Kulturlandschaften

Gebiete mit hohem Anteil naturraumtypischer Lebensraume, z.B. urspriingliche Flusslandschaf-
ten

Spurbarkeit des gelandetypischen Reliefs in landschaftsésthetisch herausragender Weise
Dominanz tberlieferter Entwicklungen: z. B. Siedlungsgeschichte, Obstanbau, Waldnutzung
Kulturhistorisch gewachsener Ubergang von Siedlung zur freien Landschaft

Sehr hoher Anteil an artenreichen Ackerrandstreifen

Blickbezilige unbeeintrachtigt

Keine oder kaum spirbare stérende Einflusse wie Larm, Geruch, Beeintréachtigungen visueller
Art (Industrie, Gewerbe, Deponien, Freileitung, Verkehrswege, standortfremde Monokulturen)
Eindeutigkeit des erlebbaren Landschaftsausschnittes in der Zuordnung seiner Elemente - er-
lebbare Staffelung bis zum Bildmittel(-hdhe)punkt

Herausragende, landschaftsbestimmende Elemente mit spirbarer asthetischer Qualitat vorhan-
den: markante Einzelbaume, Alleen, Aussichtstiirme, Kirchen- und Schlosstiirme

Sehr hohes Maf? an Ruhe

Wechsel mehrerer naturraumtypischer Biotoptypen und Nutzungsarten, wie z. B. Wald, Acker,
Feldgehdlz oder Acker, Obstbaumreihen, Grinlander oder Gewasser, Grinland, Gehdlze,
Acker

Annaherung an den Charakter der potentiell nattirlichen Vegetation, z. B. Laubwald, Gebiete mit
verschiedenen naturraumtypischen Lebensrdumen

Trotz anthropogener Verfremdungen urspringliche Fluss- und Bachlandschaften, vorhanden

Spirbarkeit des gelandetypischen Reliefs trotz sichtbarer Beeintrachtigungen
Geschichtlich-kulturelle Entwicklung trotz neuzeitlicher Uberfremdung erkennbar
Ubergang von Siedlungen zur freien Landschaft mit hoherer Dominanz der Gebaude
Deutlich ausgeprégte, artenreiche Ackerrandstreifen

Blickbezlige noch weitgehend erhalten

Nur geringe stérende Einflisse, die das Erleben von Naturlichkeit, Vielfalt und Eigenart der
Landschaft nicht wesentlich einschranken

Eingeschréanktes Erleben eines Landschaftsausschnittes in seiner Eindeutigkeit im Bildaufbau
Landschaftsbestimmende Elemente, die trotz Beeintrdchtigungen als solche erkennbar sind
Lange Phasen der Ruhe

Wechsel einiger Biotoptypen und Nutzungsarten

Ubergang zwischen Ortsrand und freier Landschaft mit wenigen gartnerischen Elementen
Begradigte FlieRgewassersysteme mit deutlichen Relikten auentypischer Biotoptypen
Geringe Reliefierung

Unterbrechung weitrdumiger, visuell wirksamer Acker-/Waldlandschaften durch wenige andere
Biotoptypen in Verbindung mit landschaftsbildwirksamer Bedeutung

Gebiete mit geringen Anteilen naturraumtypischer Lebensrdume
Nachvollziehbarkeit urspr. Gewasserformen oder -flihrungen trotz anthropogener Eingriffe

Noch auffallige, artenreiche Ackerrandstreifen
Spiirbarkeit des gelandetypischen Reliefs trotz Uberbauung
Geschichtlich-kulturelle Entwicklung trotz neuzeitlicher Uberfremdung noch erkennbar

Hoherer Anteil an verschiedenen vegetativen Strukturen im Ubergang von Siedlung zur freien
Landschaft trotz hoher Dominanz der Gebaude bzw. anderer technischer Bauwerke erkennbar
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Stufe | Bewertung
= Blickbeziige beeintrachtigt

S [ Trotz deutlicher Stérungen ist ein Erleben von Vielfalt, Eigenart und Naturlichkeit der Landschaft
noch méglich

= Zeitweilige Ruhe

IV | v | Kein Wechsel von Biotoptypen und Nutzungsarten (z. B. nur Ackernutzung)

= Ubergang zwischen Ortsrand und freier Landschaft ohne gartnerische Elemente
= Begradigte FlieRgewdassersysteme ohne auentypische Biotope

= Keine Reliefierung

= Verlust der MaRstéblichkeit

N [ Weitrdumige Acker-/Waldlandschaften werden kaum durch andere Biotoptypen oder Einzelele-
mente unterbrochen

= Die ursprungliche Gewasser- bzw. Landschaftsform ist aufgrund der anthropogenen Eingriffe
nicht mehr nachvollziehbar

= Fehlen naturraumtypischer Lebensraume

E [ Die geschichtlich-kulturelle Entwicklung der Landschaft ist nicht mehr erkennbar

= Vegetative Strukturen spielen aufgrund der Dominanz der Geb&aude kaum eine Rolle
= Landschaft ist fast ausschlief3lich anthropogen gepragt (naturfern)

= Landschaft hat keine eigene Identitat

= Blickbeziige stark beeintrachtigt

S = Aufgrund der deutlichen Stérungen ist ein Erleben von Vielfalt, Eigenart und Naturlichkeit nicht
mehr moglich

= Dauerhafter naturferner Gerauschpegel

V | v [ Keine Biotopstrukturen vorhanden (flachenhafte Versiegelung)
= Ubergang zwischen Ortsrand und freier Landschaft mit industriellen, technischen Elementen
= Zubetonierte, kanalisierte Gewasser

N [ Keine Naturlichkeit vorhanden

= Keine natlrliche Gewasser- bzw. Landschaftsform vorhanden
= Landschaft hat nur anthropogene Elemente

= Verseuchte Landschaftsteile

E [ Keine vegetativen Strukturen bzw. abgestorbene Vegetation

= Landschaft und Geb&ude ohne kulturhistorische Bedeutung

S [ Starke Emissionsbelastung

= Starke anthropogene Verschmutzung (z. B. Millhalde)

Die nachfolgenden Kriterien werden zur Auf- oder Abwertung der Wertstufen hinzugezo-
gen.

Das Vorhandensein von Ruhe (R) wird als Kriterium von besonderer Bedeutung fur die
Landschaftsasthetik und Erholungseignung des Gebietes geprift. Ruhe versteht sich hier
nicht als Gerduschleere, sondern heil3t frei von ablenkenden, stérenden Gerduschen.
Solche Gerdusche sind in der Regel unnatirlichen Ursprungs, z.B. von Maschinen her-
vorgerufen (StraRenverkehr, Industrie).

Ausstattungselemente (A) sind wegbegleitende Objekte wie Sitzplatze, Schutzhitten
oder Informationstafeln oder landschaftliche oder kulturhistorische Sehenswirdigkeiten
wie Museen, Aussichtspunkte oder (Natur)denkmaler. Die Erreichbarkeit (W) wird durch
Wegeverbindungen flir verschiedene Nutzer (Radwege, Wanderwege, Reitwege) sowie
Parkleitsysteme bzw. Stellplatze beschrieben.

Das Landschaftsbild wird der Wertstufe Ill zugeordnet. Fir die Erholung hat der projekt-
raum nur eine untergeordnete Bedeutung.

Damit erfolgt fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zusammenfassend eine
Einstufung als bedingt wertvoll (Wertstufe III).
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2.5 Zusammenfassung der Bestandsanalyse/
Wechselwirkungen

Naturgemald bestehen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, den in der
Umwelt ablaufenden Prozessen und auch den Schutzgtitern des Naturschutzes Wechsel-
bezlige. Diese Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und die Wirkungen aus
Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergetischen Effekten sowie komplexen
Zusammenhangen, sind zu betrachten.

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem MalR gegenseitig. Der Schlissel-
faktor fur die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern ist dabei der Boden. Eine
Uberbauung fiihrt zwangslaufig zu einem Funktionsverlust dieser Boden, wozu auch die
Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenab-
fluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Weiterhin gehen durch den Verlust an
Boden Biotopstrukturen und damit Lebensrdume fiir faunistische und floristische Arten
verloren.

Im Vorhabenbereich sind keine tGberdurchschnittlichen Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern vorhanden, die sich untereinander verstarken und damit zu einer erheb-
lichen Verstarkung von schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen fihren.

2.6 Fazit der Bestandsanalyse

Es ist festzuhalten, dass insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser (hier Grundwas-
ser) und Klima/Luft als Uberdurchschnittlich wertvoll fir den Planungsraum zu bewerten
sind. Dies begriindet sich aus der Lage (Niederungsbereich) im Stadtrandbereich und der
aktuellen Nutzung (Uberwiegend Dauergriinland, extensiv genutzt).

Die durchschnittliche Bewertung fiir das Schutzgut Arten und Biotope resultiert aus der
stadtnahen Lage und den damit verbundenen anthropogenen Randeinflissen.

Die durchschnittliche Bewertung fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung resultiert
ausschlielich aus dem fiir das Leitbild typischen geringen Wechsel verschiedener Nut-
zungsarten. Hier soll nochmals darauf hingewiesen werden, dass das Landschaftsbild
durchaus dem Leitbild fur den Planungsraum entspricht.

Zusammenfassend wird der Projektraum als von besonderem Wert fiir Natur und Land-
schaft eingestuft.
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3 Vorhabenbeschreibung

3.1 Technische Merkmale des Vorhabens

Ziele des Bebauungsplans

Entsprechend BauGB soll die verbindliche Bauleitplanung eine nachhaltige Entwicklung

unter Berilicksichtigung von sozialen, wirtschaftlichen und die Umwelt schitzenden Anfor-
derungen gewabhrleisten.

Im Bebauungsplan werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen zur stadtebaulichen

Ordnung eines bestimmten Gebietes einer Gemeinde festgelegt. Es wird die Art und das
Malf3 der Flachennutzung festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 33 beinhaltet die stadtebauliche Entwicklung des Gel-
tungsbereiches als Wohngebiet. Die Gesamtflache des B-Planes betragt 2,1 ha.

Die ErschlieBung der neuen Grundstiicke im ersten Bauabschnitt erfolgt von Osten tber
die Erich-Weinert-StraRe. Die Grundstlicke weisen eine GRZ von 0,3 auf.

Die ausgewiesenen Baufelder umfassen eine Gesamtfliche von 15.558 m2. Die erschlie-
Renden Verkehrsflachen umfassen eine Gesamtflache von 1.630 m2. Die komplettieren-
den offentlichen und privaten Griinflachen umfassen eine Gesamtflache von 7.544 mz,

Folgende Festsetzungen sind der technischen Vorhabenbeschreibung zu entnehmen:

. Anzahl der Vollgeschosse: 2

. maximale Gebaudehohe: 10 m

= Sattel-, oder Walmdacher

= Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zu versickern

angepasste Farbwahl (Grin und Blau-Tdne sind ausgeschlossen)
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Abbildung 14: Variantenentwurf D-5 (Barmann & Partner 08/2022)
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3.2 Wirkfaktoren

3.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Um die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich umzusetzen, sind umfangreiche Bau-
mafnahmen erforderlich. Durch die Bauablaufe ist sowohl im Geltungsbereich selbst als
auch dartber hinaus mit Auswirkungen auf den Landschaftshaushalt zu rechnen.

Flacheninanspruchnahme

Als baubedingte Flacheninanspruchnahme werden alle die Flacheneingriffe gewertet, die
ausschlie3lich im Rahmen der Baumal3nahme entstehen, also alle Fléachen, die nach Fer-
tigstellung der jeweiligen Teilflachen wieder in ihren urspriinglichen Zustand zurtickver-
setzt werden.

Um Baufreiheit zu erhalten, ist grundsatzlich mit einer baubedingten Flacheninanspruch-
nahme im Geltungsbereich zzgl. 5m Umring zu rechnen. Diese ist mit Gehdolzfal-
lungen, Bodenbewegungen und Bodenverdichtungen verbunden.

Die Flacheninanspruchnahme ist mit potenziellen Beeintrachtigungen aller Schutzgiter
(Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholung) verbun-
den.

Darlber hinaus ist sie von artenschutzrechtlicher Relevanz durch die potenzielle erheb-
liche Stérung von Einzelindividuen, den potenziellen Verlust von Einzelindividuen sowie
den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Wasserentnahmen / Abwasser

Aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist damit zu rech-
nen, dass bei Herstellung von Baugruben (Leitungsbau, Fundamentarbeiten) eine bau-
zeitliche Wasserhaltung erforderlich wird. Diese sind 6rtlich und zeitlich auf die jeweiligen
Baugruben beschrankt und entwickeln damit keine relevanten Beeintrachtigungen fir die
Grundwasserverhaltnisse im Projektraum.

Dieser Wirkfaktor entfallt damit.

Emissionen / Immissionen

Beeintrachtigungen sind im Rahmen der Bauarbeiten im Bereich des gesamten Baufel-
des zzgl. 50 m Umfeld insbesondere durch Larm, Abgase, Schadstoffe, Erschitterun-
gen, Bewegungs- und / oder Lichtreize mdglich.

Mit Blick auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind vor allem die Bewe-
gungsreize relevant, wobei auch Effekte von L&rm, Abgasen / Schadstoffen (z.B.
Schmier- und Kraftstoffe) und Erschitterungen (Baufahrzeuge) Relevanz entfalten kon-
nen.
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3.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Anlagebedingt sind Versiegelungen durch die geplanten ErschlieBungsstraf3en und Ge-
baudestrukturen als dauerhafte Flacheninanspruchnahme zu betrachten.

Die geplante anlagebedingte Flacheninanspruchnahme wird durch die B-Planung in fol-
gendem Umfang angegeben:

Tabelle 9: Planungsflachen gemal B-Plan-Konzept
. . GRZ gemaf Versiegelun bei max.
HENT ) CIREE B-g|an (Plangung) ° Uberschreitung
1. |Bauland 15.558 mz 0,3 4.667 m2 7.001 m2
2. |Verkehrsflachen 1.630 m? 1 1.630 m? 1.630 m?
3. |Grunflachen 7.544 m?2 0 0 m? 0 m2
Summen 24.732 m? 6.297 m?2 8.631 m?

Die BauNVO lasst Variablen in der tatsachlichen Flacheninanspruchnahme zu. So kann
z.B. durch die erlaubte Uberschreitung der festgelegten GRZ um 50 % durch Nebenanla-
gen die tatsachliche Versiegelung zwischen 0,63 ha und 0,86 ha variieren.

Nachfolgend wird als "worst-case-Annahme" die maximal

(0,86 ha) weiter betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich durch die Verkehrsflachen und Bau-
felder 378 m2 Gehdlzflachen (Geblsche, Feldgeholze, Hecken) beseitigt werden.

mogliche Versiegelung

Die Flacheninanspruchnahme ist mit potenziellen Beeintrachtigungen aller Schutzguter
(Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholung) verbun-
den.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Gartenland nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen, da die potenziell
vorkommenden Arten sowohl die Griinlandflachen als auch die entstehenden Gartenbe-
reiche besiedeln. Der Wirkfaktor entfallt damit fur die Grinlandflachen.

Fur die in Anspruch genommenen Gehdolzflachen ist der Flachenverlust dagegen von ar-
tenschutzrechtlicher Relevanz durch den dauerhaften Verlust von (potenziellen) Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten.

Veranderung des Grundwassers / Wasserentnahmen

Gemal textlicher Festsetzung ist das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Dieser
Wirkfaktor entfallt damit.

Barrieren

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung entfallt dieser Wirkfaktor.

Visuelle Wirkungen

Aufgrund der vollstandigen Beseitigung der vorhandenen Grinstrukturen durch Straf3en
und Privatflachen wird eine grundsatzliche Veranderung des Landschaftsbildes verur-
sacht.

Eine Einschrankung der Erholungsfunktion ist nicht festzustellen.
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Schadstoffeintrag / Immissionen

Es sind keine Flachennutzungen vorgesehen, die anlagenbedingte Schadstoffeintrage

oder Immissionen verursachen. Dieser Wirkfaktor entfallt damit.

3.2.3

Schadstoffeintrag / Immissionen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es sind keine Flachennutzungen vorgesehen, die betriebsbedingte Schadstoffeintrage
verursachen. Dieser Wirkfaktor entfallt damit.

3.24 Zusammenfassung der Wirkfaktoren
Tabelle 10: Zusammenfassung der relevanten vorhabenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens
Wirkfaktor Umfang Konfliktpotenzial
baubedingt
Flacheninanspruch- Geltungsbe- |Boden, Wasser
nahme reich B-Plan - -
27gl. 5 m Um- » bauzeitliche Uberpragung/Veranderung der ur-
' fing sprunglichen Standortverhaltnisse und Einschrén-
25 ha kung von Bodenfunktionen, GW-Neubildung,
Allgemeiner Arten- und Biotopschutz
= bauzeitlicher Biotop- und Habitatverlust
25 h Besonderer Artenschutz
,5 ha . o .
= Verlust von Einzelindividuen (Adulte, Jungtiere,
Entwicklungsstadien) (Tétungsverbot § 44 (1) 1)
= Erhebliche Stérung von Individuen
(Stérungsverbot § 44 (1) 2)
= Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Schadigungsverbot§ 44 (1) 3)
Schadstoffeintrag / Geltungsbe- |Boden, Wasser, Klima/Luft
Immissionen reich B-Plan * bauzeitliche Gefahrdung von Boden und Grund-
= Verlarmung zzgl. 50 mim wasser durch Schadstoffeintrag,
= Schadstoffe Aqur(l)bﬁ;elch = bauzeitliche Luftbelastung,
=  Erschitterung ' Besonderer Artenschutz
= Erhebliche Stérung von Individuen
(Storungsverbot § 44 (1) 2)
= Funktionsverlust von Lebensstatten und —rdumen
anlagebedingt
Flacheninanspruch- 24.732 m? Boden, Wasser, Klima/Luft
nahme = dauerhafte Uberpragung/Veranderung der Stand-
= Vollversiegelung [6.297 m2, ortverhaltnisse und Einschréankung von Bodenfunk-
max. 0,86 ha tionen, GW-Neubildung,
Arten- und Biotopschutz
= Gehdlzverlust = Biotopverlust
378 m2 = Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Schadigungsverbot§ 44 (1) 3)
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Wirkfaktor Umfang Konfliktpotenzial
Visuelle Wirkungen Geltungsbe- |Besonderer Artenschutz
re'IChlgéP'aU * Funktionsverlust von Lebensstétten und —raumen
zzgl. m im .
AuRenbereich Landschaftshild/Erholung
6 ha = Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen,
= Beeintrachtigung der Eigenart der Landschaft

betriebsbedingt entfallt
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4 Eingriffsregelung — Vermeidung, Verminderung
und Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen/
Entwurfsoptimierung

4.1.1 Vermeidungsmalnahmen alle Schutzguter
Vi Schutz von Bdden und Grundwasser 2,5 ha

Im Rahmen der Bauarbeiten ist mit einer temporaren Flacheninanspruchnahme zu rech-
nen. Durch diese Flacheninanspruchnahme kann es zu einer Gefahrdung des Bodens
durch Lagerflachen, Immissionen, Bodenbewegungen sowie Verdichtungen durch Bau-
maschinen kommen, in deren Folge die natirlichen Bodenfunktionen temporéar verloren
gehen kénnen.

AuBerdem kann es zu einer Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von
Schadstoffen kommen.

Diese temporare Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen und potenzielle Be-
eintrachtigung des Grundwassers kann durch eine sorgféltige Arbeitsweise, die auf jeder
Baustelle vorausgesetzt wird, vermieden werden. Dazu gehoéren insbesondere:

= Sicherung der Baustellenumgebung vor Befahrung, Betretung und Ablagerung

= Schutz vor Bodenverdichtung und -verschmutzung

= Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck

= Tiefenlockerung von in Anspruch genommenen Béden im Bauumfeld

= zeitnahe Wiederbegrinung offen liegender Béden im Bauumfeld

= Trennung von Oberboden und Unterboden beim Bodenabtrag und Wiedereinbau

= geordnete Lagerung und schonender Umgang mit umweltgefahrdenden Bau- und
Betriebsstoffen

= Verwendung unbelasteter, standortgerechter Substrate fir Baustraf3en

V2 Erhalt der Grundwasserneubildung 2,5 ha

Anfallendes Niederschlagswasser (Dachwasser, Stralen, Wege, Platze) wird vor Ort fla-
chig versickert und damit dem Landschaftshaushalt wieder zugeftihrt.

V3 Allgemeiner Biotop- und Artenschutz 2,5 ha

V3.1 Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche Min-
destmal3.

V3.2 Erhalt der Alleebaume an der Sprucker Stral3e
V3.3 AuBerhalb der Baugrenzen sind vorhandene Vegetationsbestéande unter Berick-

sichtigung der DIN 18920 und der Geholzschutzsatzung des Landkreises SPN zu
erhalten.

V3.4 Schutz von zu erhaltenden Geho6lzbestanden wéahrend der BaumalRhahme ge-
maf aktuell gultigen DIN-Richtlinien (DIN 18920).

V3.5 Wiederherstellung aller bauzeitlich beanspruchten Flachen entsprechend des
Bestandes.
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4.1.2 Besonderer Artenschutz

Relevanzprifung

Im Ergebnis der ersten Abschichtung (vlg. Tabelle 7) wurden 4 Artengruppen (Saugetiere,
Amphibien, Reptilien, Vogel) herausgearbeitet, deren lokale Populationen durch das Bau-
vorhaben potenziell betroffen sein konnen.

Fur diese Arten(gruppen) erfolgt eine 2. Abschichtung, bzgl. der Relevanz fur das hier be-
trachtete Vorhaben.

Jede Art hat unterschiedliche Anspriiche an ihren Lebensraum, insbesondere fiir die Fort-
pflanzung und den Nahrungserwerb. Je nachdem, wie eng die Bindung der Arten an be-
stimmte Vegetationsstrukturen ist, wie diese essentiellen Lebensraumstrukturen raumlich
verteilt sind und wie sich eine Art innerhalb dieses Lebensraumes bewegt und verhalt,
lassen sich hieraus mogliche Betroffenheiten ableiten oder ausschlieBen. Sie sind daher
fur jede Art gesondert herauszustellen, soweit hierzu Erkenntnisse vorliegen.

Relevante Arten(gruppen)

Saugetiere
Die potenziell betroffenen S&ugetierarten nutzen sowohl die aktuell vorhandenen, land-

wirtschaftlich genutzten Flachen als auch die entstehenden Gartenflachen als Lebens-
raum. Daher ist eine anlagenbedingte Betroffenheit auszuschliel3en.

Aufgrund der groRflachigen Uberpragung im Geltungsbereich kénnen aber baubedingte
Individuenverluste nicht ausgeschlossen werden.

Daher ist die Artengruppe weiter zu betrachten.

Amphibien

Die in Brandenburg heimischen Amphibien sind aufgrund ihres Lebenszyklus sowohl auf
aguatische als auch auf terrestrische Habitate angewiesen. Wéhrend die Landlebensréu-
me als Sommerlebensraum und oft als Winterquartiere fungieren, sind alle in Branden-
burg vorkommenden Amphibienarten fir die Fortpflanzung auf Gewdasser angewiesen.
Viele Arten zeigen saisonale Wanderungen, in deren Verlauf Giber lange Zeitrdume groi3e-
re Landschaftsrdume durchquert werden.

Fur Amphibien sind die kritischen Bauzeitrdume von Art und Ort des Eingriffes abh&ngig.
In den Laichgewdassern sind die Arten in der Reproduktionsphase (Marz-Oktober, je nach
Art kiirzer und teils auch langer) besonders betroffen. Im Landhabitat sind die Arten au-
Berhalb des (pro Individuum wenige Tage bis mehrere Monate umfassenden) Gewas-
seraufenthaltes ganzjahrig betroffen. Bei der Frihjahrswanderung der laichbereiten Alttie-
re, bei deren Abwanderung und der Abwanderung der Jungtiere kbnnen besonders inten-
sive Konflikte auch auRerhalb der regelméRig besiedelten Flachen auftreten.

Die potenziell betroffenen Amphibienarten nutzen sowohl die aktuell vorhandenen, land-
wirtschaftlich genutzten Flachen als auch die entstehenden Gartenflachen als Lebens-
raum. Daher ist eine anlagenbedingte Betroffenheit auszuschlieRen.

Aufgrund der groRflachigen Uberpragung im Geltungsbereich kénnen aber baubedingte
Individuenverluste nicht ausgeschlossen werden.

Daher ist die Artengruppe weiter zu betrachten.

Reptilien

Reptilien weisen ein dhnliches Spektrum an Wanderungen auf wie Amphibien, allerdings
fallen diese Wanderungen nicht so auf (weniger Tiere pro Zeiteinheit). Bei Eidechsen lau-
fen die Teilhabitatwechsel kleinrAumig ab, bei Schlangen sind es 100te bis 1.000de Me-
ter.
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Die potenziell betroffenen Reptilienarten nutzen sowohl die aktuell vorhandenen, land-
wirtschaftlich genutzten Flachen als auch die entstehenden Gartenflachen als Lebens-
raum. Daher ist eine anlagenbedingte Betroffenheit auszuschliel3en.

Aufgrund der groRflachigen Uberpragung im Geltungsbereich kénnen aber baubedingte
Individuenverluste nicht ausgeschlossen werden.

Daher ist die Artengruppe weiter zu betrachten.

Brutvogel

Als Brutperiode ist gesetzlich der Zeitraum von Marz bis Oktober eines jeden Jahres ge-
schitzt. Die Brutzeit der meisten Arten liegt im Zeitraum Marz-August. Einzelne Arten bri-
ten bereits ab Januar/ Februar.

Als kritischer Bauzeitraum ist die Brutperiode der jeweils betroffenen Brutvogelart ein-
zustufen. Nahrungsgaste und Durchzugler sind im Projektraum grundsétzlich nicht
betroffen,

Die potenziell betroffenen Brutvogelarten des Offenlands nutzen sowohl die aktuell vor-
handenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen als auch die entstehenden Gartenflachen
als Lebensraum. Daher ist eine anlagenbedingte Betroffenheit fir diese Gilde auszu-
schlie3en.

Aufgrund der groRflachigen Uberpragung im Geltungsbereich kénnen aber baubedingte
Individuenverluste nicht ausgeschlossen werden.

Daher sind alle Brutvogelgilden sind weiter zu betrachten.

Fazit der Relevanzprifung

Im Fazit der Relevanzprifung konnten keine Arten(gruppen) bzw. nistbkologische Gilden
ausgeschlossen werden. Daher sind alle Arten(gruppen) im Rahmen der Betroffenheits-
analyse weiter zu betrachten:

Tabelle 11: Ergebnis der Relevanzprifung.

deutscher Name wissenschaftlicher Aussghlu_ssgrﬂnde Prufrel.evant.e
Name far die Art Erheblichkeit

Saugetiere

Insektenfresser

Braunbrustigel Erinaceus europaeus -- Ja

Maulwurf Talpa europaea -- Ja

Nagetiere

Eichhdrnchen Sciurus vulgaris - Ja

Amphibien

Erdkrote Bufo bufo - Ja

Wechselkrote Bufotes viridis - Ja

Knoblauchkréte Pelobates fuscus - Ja

Reptilien

Blindschleiche Anguis fragilis - Ja

Ringelnatter Natrix natrix -- Ja

Zauneidechse Lacerta agilis -- Ja

Brutvdgel

Hoéhlen- und Halbhohlenbriter - Ja

Baumbriter (Freibriter) -- Ja

Strauch- und Heckenbriter - Ja
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deutscher Name wissenschaftlicher

Ausschlussgrinde

Prifrelevante

Name fir die Art Erheblichkeit
Bodenbriiter der Geholze -- Ja
Bodenbriiter des (Halb)Offenlands -- Ja

Betroffenheitsanalyse mit Mal3nahmenplanung

Als Ergebnis der Relevanzprifung bleiben 3 Saugetierarten, 3 Amphibienarten, 3 Rep-
tilienarten sowie 5 Brutvogelgilden potenziell betroffen, so dass das Fang- und To6-
tungsverbot, das Beschadigungs- und Zerstdrungsverbot von Lebensstatten sowie das
Storungsverbot verletzt werden kdnnen. Fur diese Arten/Artgruppen ist im Rahmen einer
Betroffenheitsanalyse zu Uberprifen, wie sich die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die
einzelnen Arten wahrscheinlich auswirken werden und in welcher Form die Verbotstatbe-
stéande des § 44 (1) BNatSchG erfillt sind. In der Prifung sind geeignete konfliktvermei-
dende Malinahmen und CEF-MalRnahmen zu berilicksichtigen, um das Eintreten der Ver-
botstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden oder zu vermindern. Diese Mal3-

nahmen werden Bestandteil der technischen Planung.

MaRRnahmenplanung

Zur Vermeidung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde werden nachfolgend be-
schriebene MalRnahmen ergriffen. Ziel der MalRnahmenplanung ist es, die Verbotstatbe-
stande gemafr § 44 BNatSchG zu vermeiden. Dazu sollen Ausweich- und Ersatzhabitate
fur die aus dem Baufeld verdrangten Artengruppen zur Verfligung gestellt werden.

Es werden ausschliefZlich Die kvM-MalRhahmen festgelegt.

Tabelle 12: Konfliktvermeidende (kvM) MaBnahmen

Lfd. Nr. Artengruppe Betroffene Art

Kurzbezeichnung

kvM 1 Alle Alle Okologische Baubegleitung

Die OBB ist fur die Uberwachung und Dokumentation der ordnungsgeméafien Umsetzung der
festgelegten MalRnahmen verantwortlich. Mit Bezug auf die artenschutzrechtlichen Mal3Bhahmen
ist sie den Baufirmen gegentber in Absprache mit dem Bauherrn weisungsbefugt. Insbesondere
folgende Aufgaben sind Bestandteil der OBB:

= Gewabhrleistung der Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen

= Abstimmung von temporaren Flacheninanspruchnahmen und Schutzbereichen

» Uberwachung und Dokumentation des Einhaltens von Schutzzonen

= Sicherung angrenzender Brut- und Nistreviere vor Storung durch die Baumaflihahme

= Uberwachung und Dokumentation der fachgerechten Bauausfiihrung von CEF- und kvM-
Malnahmen

= Uberwachung und Dokumentation der Umsiedlung von Individuen

kvM 2 Alle Alle Bauzeitenbeschrankung

Einhaltung der gemal} § 39 (5) festgelegten Bauzeitenregelung fur HolzungsmalRnahmen (B&u-
me, Straucher, Hecken) (verboten von 1.3 - 30.09.).

Sollen Holzungsmalinahmen vorgezogen werden, ist eine gesonderte Baufeldfreigabe bzgl.
Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch eine OBB erforderlich.

kvM 3 Saugetiere, Alle Baustellensicherung
Amphibien, Reptilien

Die Baustelle ist so zu sichern, dass ein Hineinfallen von wandernden Tieren vermieden wird.
Wahrend der Baupausen sind Baugruben abzudecken bzw. mit Ausstieghilfen auszustatten.

kvM 4 Alle Alle | Umsetzen Individuen

Vor Beginn der Baumalinahme wird durch Fachkundige kontrolliert, ob im Baufeld Habitate oder
Individuen besonders geschiitzter Arten vorhanden sind. Dies betrifft insbesondere:

= die Kontrolle zu fallender Baume auf Hohlen-/Spaltenquartiere (Héhlenbriter),
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Lfd. Nr. Artengruppe Betroffene Art Kurzbezeichnung

= die Kontrolle zu fallender Hecken und Gehdélze auf Vogelnester (Frei-/ Bodenbriter),

= die Kontrolle zu beseitigender Gehdlzbestande bzgl. Igel und Eichhérnchen, Amphibien,
Reptilien,

= die Kontrolle der Freiflachen bzgl. Maulwurfshiigel, Amphibien, Bodenbruter,

Alle vorhandenen Individuen werden abgesammelt und in angrenzende Habitate umgesetzt.
Aufgefundene und gefangene Individuen sind fachgerecht zu dokumentieren.

Die Dokumentation der Baufeldkontrolle ist der Fachbehérde vor Baubeginn zur Bestatigung
vorzulegen.

kvM 5 Alle Arten der Geholze Ersatzlebensraum Gehdlze

Als Ersatz fur die Flacheninanspruchnahme werden im Verhéltnis 1:1 standortgerechte Gehdlz-
flachen heimische Arten, entwickelt.

Flachenbedarf: 378 m2

Betroffenheitsanalyse

Artengruppe kvM-MaRRnahme \s/teiirrtl)c(j)etrs\teelitr)nei;eden
Saugetiere fur Alle
2 kvM 1, kvM 2, kvM 3, Ja
zusatzlich kvM 4, kvM5
- . kvM 1, kvM 2, kvM 3,
Amphibien fur Alle kvM 4. kvM 5 Ja
Reptilien fur Alle kvM 1, kvM 2, kvM 3, Ja
kvM 4, kvM 5
Brutvogel fur Alle kvM 1, kvM 2, kvM 4
zusatzlich
Geholzbriter (alle) kvM 5 Ja

Fazit der Betroffenheitsanalyse

Unter Berucksichtigung der dargestellten MaRnahmen kdnnen die Uberwiegend bau-
bedingten Verbotstatbestande fiir alle besonders geschitzte Arten im Geltungsbe-
reich vermieden werden.
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4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

421 Fazit der Vorhabenoptimierung

Mit den dargestellten Vermeidungsmaf3nahmen kann ein Grof3teil der Uberwiegend bau-
bedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens vermieden werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden in Anlehnung an Tabelle 10 von Seite 34 die ver-
bleibenden unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen dargestellt, die nachfolgend
naher analysiert werden.

Tabelle 13: Zusammenfassung der relevanten vorhabenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens

Wirkfaktor Umfang Konfliktpotenzial

baubedingt  entfallt

anlagebedingt

Flacheninanspruchnah- |6.297 m2, Boden, Wasser, Klima/Luft
me max. 0,86 ha = dauerhafte Uberpragung/Veranderung der ur-
= Vollversiegelung springlichen Standortverhaltnisse und Ein-
schrankung von Bodenfunktionen, GW-
Neubildung
Visuelle Wirkungen Geltungsbereich B- 1} angschaftsbild/Erholung

Plan zzgl. 100 m L . .
im AuRenbereich = Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen,

6 ha = Beeintrachtigung der Eigenart der Landschaft

betriebsbedingt entfallt

4.2.2 Schutzgut Boden

Mit dem Bauvorhaben ist eine anlagenbedingte Neuversiegelung von 0,63 — 0,86 ha
verbunden. Diese ergibt sich lberwiegend aus den geplanten ErschlieRungsstrafien so-
wie aus der GRZ der geplanten Bauflachen.

Aufgrund des damit verbundenen vollstandigen Funktionsverlustes des Schutzgutes wird
dieser Eingriff als erheblich eingestuft.

Tabelle 14: Ubersicht Konflikte zum Schutzgut Boden
Konflikt-Nr. |Eingriffsflache |Art der Beeintrachtigung

anlagebedingter Verlust der Bodenfunktionen und des natirli-

KV 0,63 -0,86 ha chen Bodenaufbaus durch Neuversiegelung
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4.2.3 Schutzgut Wasser

Durch V1 und V2 werden durch die Neuversiegelung bedingte Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung vermieden. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Damit
sind fur das Schutzgut keine erheblichen Eingriffe zu verzeichnen.

4.2.4 Schutzgut Klima/ Luft

Die groRflachige Versiegelung von Boden ist mit Beeintrachtigungen des Lokalklimas,
insbesondere durch die tberdurchschnittliche Erwédrmung der versiegelten Flachen, ver-
bunden.

Tabelle 15: Ubersicht Konflikte zum Schutzgut Klima und Luft

Konflikt-Nr. |Eingriffsflache |Art der Beeintrachtigung

anlagebedingte Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Neu-

K1 0,63 - 0,86 ha >
versiegelung

4.2.5 Schutzgut Arten und Biotope

Durch die im vorangegangenen Kapitel festgelegten (artenschutzrechtlichen) Vermei-
dungsmafnahmen kénnen erhebliche Eingriffe bzgl. des Schutzgutes Arten und Biotope
vermieden werden. Durch die fir das Schutzgut Boden weiterhin festzulegenden Kom-
pensationsmalBnahmen werden weiterhin die Biotopfunktionen der betroffenen Biotope
allgemeiner Bedeutung (Acker-, Griinlandflachen) mit kompensiert.

Damit verbleit kein weiterer Konfliktpunkt bzgl. des Schutzgutes Arten und Biotope.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Flacheninanspruchnahme liegt stdlich der vorhandenen Bebauung und ist offen zum
Niederungsraum hin gestaltet. Daher gibt es keine wirkfaktorreduzierenden Faktoren.
Somit verbleibt der Eingriffsumfang gemaf Konfliktanalyse bei 6,2 ha.

Tabelle 16: Ubersicht Konflikte zum Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Konflikt-Nr. |Eingriffsflache |Art der Beeintrachtigung

anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch

K2 6 ha erhebliche Uberpragung

4.2.7 Zusammenfassende Darstellung der Konfliktschwerpunkte

Durch die Entwicklung des Geltungsbereiches zum Wohngebiet wird es zum Verlust von
Offenlandflachen (Acker, Grinland) und Gehdlzen kommen.

Diese Flacheninanspruchnahme ist mit folgenden erheblichen Konfliktpunkten verbun-
den. Die unvermeidbaren Konfliktpunkte werden in Plankarte 01 dargestellt:

Tabelle 17: Zusammenfassung unvermeidbare Konflikte mit dem Landschaftshaushalt
Konflikt-Nr. |Eingriffsflache |Art der Beeintrachtigung
KV 0,63 - 0.86 ha anlagebedingter Verlust der Bodenfunktlonen und des natirli-
chen Bodenaufbaus durch Neuversiegelung
K1 0,63 - 0.86 ha anla_gebedmgte Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Neu-
versiegelung
anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
K2 6 ha . - -
erhebliche Uberpragung
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4.3 Landschaftspflegerische Kompensationsmal3inahmen

4.3.1

Die technischen Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen sowie die MaRnahmen bzgl. des
Besonderen Artenschutzes (8 44BNatSchG) wurden bereits in Kapitel 4.1 beschrieben.

Vermeidungsmalnahmen

4.3.2

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen, die durch den geplanten B-Plan hervorgerufen
werden, sind im Kapitel 4.2 zusammenfassend dargestellt (KV bis K7). Sie sind nicht aus-
gleichbar, wenn

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

= die Funktion nicht in einem angemessenen Zeitraum (25 Jahre) wiederhergestellt
werden kann,

= die abiotischen, standértlichen Voraussetzungen fur die Wiederherstellung in
raumlichem und funktionellem Zusammenhang mit dem Eingriff nicht gegeben
sind,

= potenzielle Flachen fur MalBnahmen nicht verfigbar sind (z.B. durch andere Pla-
nungen belegt sind, der Entzug landwirtschaftlicher Flache einen Betrieb in seiner
wirtschaftlichen Existenz bedrohen wirde oder sich in Fremdeigentum befinden).

4.3.3

Die HVE Brandenburg gibt einen MafRnahmenpool vor, mit dem Flacheninanspruchnah-
men oder Beeintrachtigungen der verschiedenen Schutzgiter in der Regel kompensiert
werden kénnen. Diese werden nachfolgend projektbezogen dargestellit.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Boden (KV = 8.831 m?)

Im Vorhabenbereich tberwiegen Bdden mit allgemeiner Funktion fir den Landschafts-
haushalt. Fur die Flacheninanspruchnahme durch (Teil-)Versiegelung werden folgende
potenzielle Kompensationsmaflinahmen vorgegeben:

Tabelle 18: Potenzielle KompensationsmaRnahmen Schutzgut Boden geméaR HVE
MaRnahme KF Uberschuttung /
KFVWV/TV Abgrabung
Boden allg. | Boden bes. | Boden allg. | Boden bes.
Funktion Funktion Funktion Funktion
1 Entsiegelung 1,0/0,5 20/1,0 0,25 0,5
Gehdlzpflanzung minimal
2 3-reihig oder 5 m breit, 2,0/1,0 4,0/2,0 0,5 1,0
Mindestflache 100 gm
3 | Umwandiung von Ackerin |, 4 g 4,0/2,0 0.5 1,0
Extensivgrunland
4 | Umwandlung von Intensiv- | 5,4 5 6,0/3,0 0,75 15
in Extensivgrinland
5 | Anlage von Ackerrand- 3,0/15 6,0/3,0 0,75 15
streifen, minimal 15m breit
6 | Wiedervernassung von 1,5/1,0 3,0/15 0.4 0,75
Niedermoorbdden

Die Malinahmen 3 bis 6 entfallen aufgrund der Flachenverflugbarkeit.
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Anstatt der Herstellung einer flachigen Gehdélzpflanzung ist nach Vorabstimmung mit der
UNB auch die Realisierung von Einzelbaumpflanzungen denkbar. Dabei wird davon aus-
gegangen, dass ein ausgewachsener Einzelbaum auf eine Flache von 50 m2 vollversie-
gelter Flache tiefgriindig die Funktionen des Schutzgutes wiederherstellen kann.

Dementsprechend wirde dies, unter Berucksichtigung der Eingriffsflachen, folgenden
Flachenbedarf nach sich ziehen:

Tabelle 19: Projektbezogener Kompensationsumfang Schutzgut Boden

MaRnahme KF K-Flache
Eingriffsflache 8.831,00 m?

Entsiegelung 2 17.662,00 m2

Gehdlzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestflache 4 35.324.00 m?

100 m?

Einzelbaumpflanzung 50 353 Stk

Diese KompensationsmafRnahmen kénnen auch kombiniert werden.

Klima (K1 - 8.831 m2)

Durch die oben aufgefihrten potenziellen Kompensationsmafl3nahmen fiir das Schutzgut
Boden kdnnen die Beeintrachtigungen des Kleinklimas mit kompensiert werden.

Landschaftsbild und Erholung (K3 -6 ha)

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes lasst sich ausschlieBlich durch eine Eingru-
nung des Geltungsbereiches entlang der sudlichen und westlichen Projektgrenze realisie-
ren. Hier ist eine Sichtschutzpflanzung, von Badumen uberschirmte Hecke mindestens 5-
reihig flr ganzjahrigen Sichtschutz, erforderlich. Damit ergibt sich nach aktuellem Stand
ein Flachenbedarf von ca. 2.400 m2 (300 m Lange x 8 m Breite).

[.1'r #]

bbiIdun i‘S:MaBnahmeanch
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4.3.4 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
El Einzelbaumpflanzung (KV/K1) 34+21 Stuck

Auf den 17 Baufeldern kénnen in die Gartengestaltung je Grundstiick 2 Einzelbaumpflan-
zungen integriert werden.

Vorgeschlagen werden kleinkronige Laubbaume, wie z.B. Eberesche, Feldahorn oder
Weil3dorn oder Obstb&aume als Hochstamme.

Es kdnnen folgende Baumarten verwendet werden:

] Weil3dorn (Crataegus monogyna),
] Eberesche (Sorbus aucuparia),

] Mehlbeere (Sorbus aria),

. Obstbaumarten (Hochstamm),

= Wildbirne (Pyrus pyraster),
. Wildapfel (Malus sylvestris)

Mit jedem Einzelbaum kann eine Neuversiegelungsflache von 50 m2 kompensiert werden.
Mit den 34 Einzelbaumen ist somit Neuversiegelungsflache von 1.700 m2 kompensiert.

Weitere Einzelbaume kdnnen im o6ffentlichen Griin zwischen den Baufeldern und der
Stral3e angeordnet werden (Lange ca. 220 m). Hier steht ausreichend Platz fir ca. 21
Einzelb&ume zur Verfiigung. Diese kdnnen der Erschlieldungsstralie zugeordnet werden.

Es kdnnen folgende Baumarten verwendet werden:

= Weil3dorn (Crataegus monogyna),
= Eberesche (Sorbus aucuparia),
= Mehlbeere (Sorbus aria),

- Wildbirne (Pyrus pyraster),
. Wildapfel (Malus sylvestris)

Mit diesen 21 Einzelb&dumen ist eine Neuversiegelungsflache von 1.050 m2 kompensiert.
Es verbleibt fir die Erschlieungsstralie eine Restflache von 580 m? zu kompensieren.

Es verbleibt bzgl. KV eine Restflache von 5.881 m2 (3.547 m2 bei Einhaltung GRZ 0,3) zu
kompensieren.
E/A2 Heckenpflanzung (KVIK1, K2) 2.400 m?

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes (K2) in der Niederungslandschaft zu
vermeiden, wird westlich und stdlich der Baufelder eine 8 m breite Hecke angelegt.

Die Heckenpflanzung kompensiert auf3erdem den Funktionsverlust flr das Schutzgut Bo-
den durch Neuversiegelung (KV) und fir das Schutzgut Klima/Luft (K1). Die implementiert
aulRerdem den Flachenbedarf fur die artenschutzrechtliche MaRhahme kvM 5.

Mit der KompensationsmaBnhahme koénnen damit folgende Konfliktpunkte kompensiert
werden:

» K2 — Beeintrachtigung Landschaftsbild vollsténdig kompensiert
» KV/K1 - Neuversiegelung (anteilig ErschlieBungsstraf3e) anteilig kompensiert
» Es konnen folgende Straucharten im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m verwendet werden:

] Hartriegel (Cornus sanguinea),

= Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),

= Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
= Schlehe (Prunus spinosa),

= Weil3dorn (Crataegus monogyna),

= Wildrose (Rosa canina),

= Wildrose (Rosa corymbifera),

= Wildrose (Rosa rubiginosa),
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= Wildrose (Rosa tomentosa).

Aufgrund des Kompensationsfaktors von 1:4 entspricht die Heckenflache einer Neuver-
siegelung von 600 mz,

Es verbleibt bzgl. KV eine Restflache von 5.281 m? (2.947 m? bei Einhaltung GRZ 0,3) zu
kompensieren.

E3 EntsiegelungsmalBnahmen (KV, K1) 5.190 m?2

Im Stadtgebiet Guben werden mehrere Wohnblocke der Wohnungsgesellschaft zuriick-
gebaut, da fur die dortigen Wohnungszuschnitte keine Nachfrage in der Stadt besteht. Die
damit verbundenen Entsiegelungsmalnahmen werden fur das B-Plan-Gebiet 33 ange-
rechnet:

Adresse Gebaudeflachen KF K-Flache
Dr.-Kulz-Straf3e 10-16 600,00 m? 1 600,00 m2
Dr.-Kilz-Strae 18-24 600,00 m? 1 600,00 m2
G.-Hauptmann-Stral3e 32-40 750,00 m? 1 750,00 m?
Ahornstrale 7-10 710,00 m? 1 710,00 m?
H.-Jentsch-Stralle 26-36 1.600,00 m? 1 1.600,00 m?
Wegeflachen KF K-Flache
Dr.-Kilz-Strae 10-16 125,00 m2 0,50 62,50 m?
Dr.-Kulz-StraRe 18-24 230,00 m? 0,50 115,00 m2
G.-Hauptmann-Stra3e 32-40 250,00 m2 0,50 125,00 m2
Ahornstra3e 7-10 150,00 m2 0,50 75,00 m?2
H.-Jentsch-Stralie 26-36 175,00 m2 0,50 87,50 m?
Gsamtsumme Entsiegelung 5.190,00 m? 4.725,00 m?

Dementsprechend wird durch E3 eine Neuversiegelungsflache von 4.725 m? kompensiert.
Es verbleibt eine Restflache von 556 m2 (0 m2 bei Einhaltung GRZ 0,3) zu kompensieren.

E4 Geholzpflanzungen extern (KV, K1) 2.224 m?2

Die in E3 aufgefiihrten Entsiegelungsflachen werden als Geholzflachen begrint. Damit
wird eine zusatzliche Kompensationswirkung fiir das Schutzgut Boden erreicht, da mit den
Gehdélzpflanzungen die Regeneration des Schutzgutes erheblich beschleunigt wird.

Insgesamt stehen auf den Grundstiicken der zuriickzubauenden Wohnblocke folgende
Gesamtflachen als Kompensationsflachen zur Verfligung:

Adresse Grunstucksflachen

Dr.-Kulz-StraRe 10-16 3.274,00 m2

Dr.-Kulz-StraRe 18-24 3.273,00 m2

G.-Hauptmann-Stral3e 32-40 3.696,00 m?

Ahornstrafle 7-10 6.491,00 m2

H.-Jentsch-Stral3e 26-36 3.301,00 m2

Gsamtsumme Entsiegelung 20.035,00 m2
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Unter Berlcksichtigung der Gesamtflachen kénnen gestalterisch anspruchsvolle Flachen
mit einer angemessenen Biotopfunktion entwickelt werden.

Fur die Pflanzenauswabhl gelten die gleichen Festlegungen wie fur E1 und E2.

Aufgrund des Kompensationsfaktors von 1:4 entspricht der verbleibende Kompensations-
bedarf von 556 m2 einer Gehdglzflache von 2.224 mz2.

Dementsprechend stellen die o0.g. Flachen ausreichend Platz fur geeignete Ersatzpflan-
zungen zur Verfugung.

.4—'“

G.-Hauptmann-
Stralle

\: Kilz-StraRe

Abbildung 16
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4.3.5 Zusammenfassung der landschaftspflegerischen MaRnahmen

Durch die externen MalRnahmen wird ein Grof3teil der Flacheninanspruchnahme im Gel-
tungsbereich kompensiert. Erganzende KompensationsmalRnahmen auf den Grundsti-
cken und durch die umlaufende Feldhecke komplettieren den Flachenbedarf.

Nachfolgend sind die technischen Vermeidungs- und landschaftspflegerischen Kompen-
sationsmafRnahmen in Tabellenform zusammengefasst.

Tabelle 20: Zusammenfassende Ubersicht zu den landschaftspflegerischen MaRnahmen.
Nr. MaRnahmenbezeichnung Umfang Zeitpunkt

VermeidungsmaRnahmen

V1 Schutz von Béden / Grundwasser psch
V2 Erhalt der Grundwasserneubildung psch wahrend und nach Abschluss der
Baumaflnahmen
V3 Allgemeiner Biotopschutz psch
kvM-MaRnahmen
kvM 1 | Okologische Baubegleitung psch
kvM 2 | Bauzeitenbeschrankung psch
- Wahrend der BaumafRnahme
kvM 3 | Baustellensicherung psch
kvM 4 | Umsetzen von Individuen psch
kvM 5 | Ersatzlebensraum Geholze 436 m2 Nach Abschluss der
BaumalRnahme
ErsatzmalRnahmen
El Einzelbaumpflanzung privat 34 Stuck
offentlich 21 Stick
E2 | Heckenpflanzung 2.400 mz | Nach Abschluss der
- Baumal3nahme
E3 Entsiegelungsmal3inahmen extern 5.190 m2
E4 Gehdlzflachen extern 2.224 m?

4.3.6 Zeitliche Realisierung und Flachenverfugbarkeit

Die vorgesehenen bautechnischen Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen (inkl. Be-
sonderer Artenschutz) werden in den Bauablaufplan fur jede Teilflache integriert.

Die vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen kénnen wahrend bzw. erst nach Ab-
schluss der Bauarbeiten umgesetzt werden.
4.3.7 Pflege- und Funktionskontrollen

Die Art und der Umfang der Funktionskontrollen und der Pflege werden im Rahmen der
Ausflihrungsplanung beschrieben.

Die Kontrolle der Umsetzung der Maflinahmen und die Unterhaltungspflege werden vom
Eingriffsverursacher ibernommen.
4.3.8 Gegenuberstellung der Konflikte und MaRnahmen, Bilanzierung

Nachfolgend wird tabellarisch gegeniubergestellt, in welcher Form die Konflikte und Beein-
trachtigungen, die durch das Bauvorhaben verursacht werden vermieden oder kompen-
siert werden.
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Tabelle 21: Zusammenfassende Bilanzierung
Eingriff (nach Entwurfsoptimierung) SK;[?;[:len- Landschaftspflegerische MalRnahmen
Konfl.- VrEr BeelntréchtlgL.J.ng/Konfllkt Fa?.ktor Art der Mal’Snahn?e Ui Ziel Bilanz
Nr. Art u. Intensitat Umfang Flache Bez. |Beschreibung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Schutzgut Boden
KV [Geltungsbereich  [Versiegelung 8.631 m? 50,00 E1 Einzelbaumpflanzung |  55Stk Wiederherstellung ersetzt
2.750 m2 (1 Baum fir 50m?2) Bodenfunktionen
verbleiben| 5.881 m2 0,25 . , |Wiederherstellung
500 12 E/A2 |Hecke zur Niederung 2.400 m Bodenfunktionen ersetzt
verbleiben| 5.281 m? 1,00 . i , |Wiederherstellung
7260 2 E3 |Entsiegelung Gebaude 4.260 m Bodenfunktionen ersetzt
1.021 m2 2,00 . ) Wiederherstellung
265 m? Entsiegelung Wege 930 m Bodenfunktionen ersetzt
verbleiben| 556 m? 0,25 . , |Wiederherstellung
o6 2 E4 |Geholzpflanzung extern 2.224 m Bodenfunktionen ersetzt
Schutzgut Klima / Luft
K1 |Geltungsbereich |Versiegelung | 8.631 m? [siehe KV | [kompensiert
Schutzgut Landschaftshbild / Erholung
K2 [Niederungsraum E:E(;g;i%;‘tng 6 ha psch E/A2 |Hecke zur Niederung 2.400 m2 |Blickschutz kompensiert
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5 Grunordnungsplan

51 Konzept zur Umsetzung der Ergebnisse der Eingriffs-
Ausgleichs-Analyse

Basierend auf dem Strukturkonzept des B-Plans und den Ergebnissen der Bestands- und
Konfliktanalyse fur den Landschaftshaushalt wird ein grunordnerisches Konzept entwi-
ckelt, dass unter Berlcksichtigung der Kompensationsmafinahmen fur den Eingriff in Na-
tur und Landschaft das Entwicklungsziel fur das B-Plan-Gebiet aus griinordnerischer Sicht
beschreibt.

Das Strukturkonzept fur den Geltungsbereich beschreibt eine zentrale ErschlieBung von
der angrenzenden Erich-Weinert-Strale, um die Lindenallee in der Sprucker Straf3e zu
erhalten. Ausgehend davon werden 17 Baufelder fir privates Wohnen angeboten.

Das neue Wohngebiet wird von einem gro3zligigen Gringirtel eingerahmt, der einerseits
die landschaftliche Einbindung in die Niederung gewdhrleistet und andererseits das beru-
higte Wohnumfeld betont.

Das Entwicklungsgebiet nutzt Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Die naturschutz-
fachliche Bestanderfassung und Bewertung ergab, dass Uberwiegend Flachen allge-
meiner Bedeutung fur den Landschaftshaushalt betroffen sind. Als besonders wertvoll fir
den Landschaftshaushalt stellen sich die grundwassernahem Standortverhéltnisse der
Niederung dar.

Der Flachenbedarf fur Straf3e und Wohnflachen im Geltungsbereich ist vor Ort nicht voll-
standig zu kompensieren. Daflr werden externe MalRnahmen zur Wiederherstellung der
Boden- und Biotopfunktionen im regionalen Kontext erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind aber Gestaltungsmaflnahmen sinnvoll, die eine
landschaftstypische Durchgriinung des Entwicklungsgebietes gewahrleisten und gleich-
zeitig den Eingriff in Natur und Landschaft vor Ort mildern.

Dazu werden entsprechend dem jeweiligen Baufortschritt Heckenstrukturen und Einzel-
baumpflanzungen realisiert.
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5.2 Festsetzungen nach BauGB
5.2.1 Festsetzungen nach 8 9 (1) Nr. 20 BauGB
1. Boden- und grundwasserschutzbezogene Festsetzungen
Nr. | Beschreibung Bezug EAB
G1 | Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort flachig zu versickern. V2
2. Festsetzungen zur Sicherung von Biotopen
Nr. | Beschreibung Bezug EAB
S1 | In den mit S1 gekennzeichneten Bereichen werden die vorhandenen | V3.2
Alleen und Baumreihen durch geeignete SchutzmafRnahmen erhalten.
3. Festsetzungen zur Entwicklung von Biotopen
Nr | Beschreibung Bezug EAB
E1 | Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Wohngebietes werden im
Gringurtel des Wohngebietes folgende BegriinungsmalRnahmen um-
gesetzt:
1. Herstellung einer Heckenpflanzung entlang der westlichen und sudli- | E/A2 /
chen Flanke des Wohngebietes, Breite 8 m. 2.400 m2
Es sind die Pflanzenarten und Pflanzqualitaten gemaf Pflanzenliste 1
im Pflanzraster 1,5x1,5 m zu verwenden.
2. Einzelbaumpflanzung
Im Griungurtel des Wohngebietes werden insgesamt 21 Einzelbdume | E1/ 21 Stlick
gepflanzt. Der Abstand der Einzelbdaume untereinander betrdgt min-
destens 10 m
Je Privatgrundstiick werden 2 Hochstamme gepflanzt. Es sind heimi- | E1 / 34 Stlck
sche Laubbdume oder Obstbdume zulassig.
Es sind die Pflanzenarten und Pflanzqualitdten gemafR Pflanzenliste 2
zu verwenden. Baumscheiben sind mit einer MindestgroRe von 2 m?2
herzustellen.
E2 Dem Geltungsbereich werden folgende externe EntsiegelungsmafR3- | E3/5.190 m?2
nahmen im Stadtgebiet Guben zugeordnet:
Adresse Gebaudeflachen Wegeflachen
Dr.-Kiilz-StraRe 10-16 600,00 m? 125,00 m?
Dr.-Kiilz-Stralke 18-24 600,00 m? 230,00 m?
G.-Hauptmann-StraRe 32-40 750,00 m? 250,00 m?
AhornstralRe 7-10 710,00 m2 150,00 m2
H.-Jentsch-StralRe 26-36 1.600,00 m? 175,00 m?2
4.260,00 m? 930,00 m?
E3 Im Zusammenhang mit der Realisierung des Wohngebietes werden im | E4 / 2.224 m?2
Stadtgebiet Guben Gehdlzpflanzungen auf den folgenden Grundsti-
cken realisiert:
Adresse Grunsticksflachen
Dr.-Kiilz-StraRe 10-16 3.274,00 m?
Dr.-Kulz-StraBe 18-24 3.273,00 m2
G.-Hauptmann-StraRe 32-40 3.696,00 m2
AhornstraRe 7-10 6.491,00 m2
H.-Jentsch-StralRe 26-36 3.301,00 m2
Gsamtsumme Entsiegelung 20.035,00 m2
Es sind Pflanzenarten der Pflanzenlisten 1 und 2 zu verwenden.
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5.2.2 Festsetzungen nach 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzenliste 1 (Hecke)
Straucher, H6he 60-100 cm

» Die geltenden Gesetze/Richtlinien zur Herkunft der festgelegten Geholze sind zu
beachten.

= Hartriegel (Cornus sanguinea),

= Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),

= Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
= Schlehe (Prunus spinosa),

= Weil3dorn (Crataegus monogyna),

= Wildrose (Rosa canina),

= Wildrose (Rosa corymbifera),

= Wildrose (Rosa rubiginosa),

= Wildrose (Rosa tomentosa).

Pflanzenliste 2 (Einzelbaumpflanzungen)
Hochstamm, StU mind. 10-12

» Die geltenden Gesetze/Richtlinien zur Herkunft der festgelegten Gehdlze sind zu

beachten.
= Feld-Ahorn (Acer campestre)
= Baumhasel (Corylus colurna)
= Eberesche (Sorbus aucuparia),
= Mehlbeere (Sorbus aria),
= Weichsel-Kirsche (Prunus mahaleb)
= Weil3dorn (Crataegus monogyna),

= Wildbirne (Pyrus pyraster),
= Wildapfel (Malus sylvestris)

5.3 Festsetzungen auf Grundlage des GOP (8 9 (4) BauGB)

Nr. Beschreibung Bezug EAB

GOP1 | Die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen zum Umgang mit Boden | V1
und Grundwasser sind zu beachten.

GOP2 | Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen
Arten- und Biotopschutz sind zu beachten.

. kvM 1
Hierfur wird die Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung emp-
fohlen.
GOP3 | Jeder Vorhabentrager ist verpflichtet, die gesetzlichen Bestimmungen
bzgl. des 844 BNatSchG - Besonderer Artenschutz" einzuhalten. VM
v

Dazu ist die UNB im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zwingend zu beteiligen. Die Festlegungen des GOP, die im Rahmen
der Betroffenheitsanalyse zum besonderen Artenschutz erarbeitet
wurden, sind zwingend umzusetzen.

vgl. Hinweise

GOP4 | Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind vorhandene | V3.3, V3.4
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung zu erhalten.

Die Geholzschutzsatzung des Landkreises SPN sowie die geltenden
Richtlinien zum Gehdlzschutz (z.B. DIN 18920) sind zu beachten.
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5.3.1 Hinweise
zu GOP3  Malinahmen Besonderer Artenschutz
kvM-Malnahmen
kvM 1 | Okologische Baubegleitung psch Wahrend der BaumalRnahme
kvM 2 | Bauzeitenbeschrankung psch Wahrend der BaumalRnahme
kvM 3 | Baustellensicherung psch Wahrend der BaumafRnahme
kvM 4 | Umsetzen von Individuen psch Wahrend der BaumaflRnahme
kvM 5 | Ersatzlebensraum Gehdlze 378 m? Nach Abschluss der Baumaflnahme
zu E2+E3  Verteilungsschlissel externe Ersatzmal3inahmen
maximale Ersatzflache Ersatzflache
Flachenbezeichnung Flache Versiegelung | Entsiegelung (1:2) Pfalnzung (1:4)
1. Bauland, davon 15.558 m? 7.001 m2 14.002 m? 37.340 m?
1.1 [Baufeld 1 1.022 m? 460 m? 920 m2 1.840 m?
1.2 |Baufeld 2 898 m? 404 m2 808 m? 1.616 m?
1.3 [Baufeld 3 904 m? 407 m2 814 m2 1.627 m?
1.4 [Baufeld 4 911 m? 410 m? 820 m2 1.640 m?
1.5 [Baufeld5 919 m? 414 m? 827 m? 1.654 m?
1.6 [Baufeld 6 927 m? 417 m? 834 m2 1.669 m?
1.7 [Baufeld 7 749 m2 337 m2 674 m? 1.348 m2
1.8 [Baufeld 8 774 m? 348 m2 697 m2 1.393 m?
1.9 [Baufeld 9 797 m? 359 m? 717 m? 1.435 m?
1.10 |Baufeld 10 996 m? 448 m? 896 m? 1.793 m?
1.11 |Baufeld 11 1.006 m? 453 m? 905 m2 1.811 m?
1.12 |Baufeld 12 1.026 mz 462 m?2 923 m? 1.847 m?
1.13 |Baufeld 13 1.023 m? 460 m2 921 m2 1.841 m2
1.14 |Baufeld 14 1.021 m? 459 m? 919 m2 1.838 m?
1.15 |Baufeld 15 928 m? 418 m? 835 m? 1.670 m?
1.16 |Baufeld 16 830 m? 374 m?2 747 m?2 1.494 m2
1.17 |Baufeld 17 827 m? 372 m? 744 m2 1.489 m?
2. Verkehrsflachen, davon 1.630 m2 1.630 m? 3.260 m? 6.520 m2
2.1 |offentliche StraBen 1.630 m? 1.630 m? 3.260 m? 6.520 m?
3. Grinflachen, davon 7.544 m? 0 m2 0 m2 0 m2
3.5 |offentlich 7.544 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Gesamtsummen 24.732 m? 8.631 m? 17.262 m? 43.860 m2
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6 Zusammenfassung

Die Stadt Guben hat zum Ziel, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Flachen im
Geltungsbereich als Wohngebiet zu entwickeln. Zum B-Plan wurde ein Grinordnungsplan
(GOP) erstellt, mit dem entsprechend 8§ 5 (2) BbgNatSchAG vom Trager der Bauleitpla-
nung die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaflRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dargestellt werden.

Im Rahmen des GOP erfolgte eine umfassende Darstellung des aktuellen Zustands von
Natur und Landschaft unter Einbeziehung des Besonderen Artenschutzes.

Im Ergebnis der Bestands- und Konfliktanalyse wurden unter Berlicksichtigung neu
entwickelter technischer Vermeidungsmalnahmen drei unvermeidbare Konfliktpunkte
herausgearbeitet, die insbesondere durch die anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme
verursacht werden.

Der Geltungsbereich des B-Plans weist eine Gesamtflache von 2,5 ha auf. Fir das
Schutzgut Boden wird ein anlagenbedingter Funktionsverlust durch Versiegelung (KV) auf
einer Gesamtflache von bis zu 1,1 ha erwartet. Fir das Schutzgut Klima/Luft wird ein an-
lagenbedingter Funktionsverlust durch Versiegelung (K1) auf einer Gesamtflache von bis
zu 1,1 ha erwartet. Fur das Schutzgut Landschaftsbild wird eine anlagenbedingte Beein-
trachtigung von ca. 6 ha bzgl. der angrenzenden Niederungslandschaft festgestellt.

Zur Kompensation dieser unvermeidbaren Konflikte wurde ein MaRnahmenkonzept erar-
beitet, durch welches die relevanten Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert wer-
den. Es umfasst insgesamt 4 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, von denen 2 vollstan-
dig innerhalb des Geltungsbereiches und zwei im Stadtgebiet Guben realisiert werden
konnen.

Grundsatzlich alle erarbeiteten Kompensationsmaf3nahmen kdnnen teilflachenbezogen
schrittweise realisiert werden.

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist festzustellen, dass mit den dar-
gestellten MaRnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

Bezuglich des Besonderen Artenschutzes wurde, basierend auf den Bestandserfassun-
gen und einer ergdnzenden Potenzialanalyse, eine Relevanz- und darauf aufbauend eine
Betroffenheitsanalyse durchgefiihrt. Als Ergebnis der Relevanzprifung sind 3 Saugetier-
arten, 3 Amphibienarten, 3 Reptilienarten sowie 5 Brutvogelgilden potenziell von den
Auswirkungen des Vorhabens betroffen, so dass die Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Fiur diese Arten/Artgruppen wurde im Rabh-
men der Betroffenheitsanalyse tberprift, wie sich die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die
einzelnen Arten wahrscheinlich auswirken werden und in welcher Form die Verbotstatbe-
stande erflillt sind. In der Prifung sind geeignete konfliktvermeidende MalRnhahmen zu be-
riicksichtigen, um das Eintreten der Verbotstatbestdnde zu vermeiden oder zu vermin-
dern. Das Malnahmenkonzept dazu umfasst 5 konfliktvermeidende (kvM) Maflnahmen.
Diese MalRnahmen werden Bestandteil der technischen Planung. Unter Bericksichtigung
dieser Malinahmen kénnen die Verbotstatbestande fir besonders geschiitzte Arten
im Geltungsbereich vermieden werden.

Basierend auf dem Strukturkonzept des B-Plans und den Ergebnissen der Bestands- und
Konfliktanalyse fur den Landschaftshaushalt wurde ein griinordnerisches Konzept ent-
wickelt, dass unter Bertcksichtigung der KompensationsmalRnahmen fur den Eingriff in
Natur und Landschaft das Entwicklungsziel fur das B-Plan-Gebiet aus grunordnerischer
Sicht beschreibt.

Zur Umsetzung des grunordnerischen Konzeptes wurden griinordnerische Festsetzun-
gen gemaf 8§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB sowie gemaf 8§ 9 (4) BauGB erarbeitet die so-
wohl als zeichnerische Festsetzungen als auch als textliche Festsetzungen im Grinord-
nungsplan dargestellt sind.
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BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz in der jeweils giltigen Fassung

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutz-
gesetz, in der jeweils gliltigen Fassung.
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Online-Daten

BDLAM www.bldam-brandenburg.de
= Denkmalliste Landkreis Oberspreewald-Lausitz. Stand 31.12.2013

LfU Brandenburg www.mugv.brandenburg.de
Natura 2000 Daten
Rote Listen Brandenburg
Schutzgebiete im Land Brandenburg.
Selektive Biotopkartierung
Wasserschutzgebiete
Fachinformationssystem Boden. www.geo.brandenburg.de
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Projektspezifische Datengrundlagen

Reinfeld+Schdn Baugrundgutachten Nr. 136/2021. Voruntersuchung Guben, Sprucker
2021 StraBe / Erich-Weinert-Stral3e, tiefbauliche Erschliefung Wohngebiet.
06/2021

Barmann & Partner Babauungsplan Nr. 33 Sprucker StraRe in Guben. Entwurfsfassung
2022 08/2022.
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8 Anlagen

8.1 Kostenschatzung

Aufgeflihrt sind ausschlie3lich Mal3nahmen, die nicht in direktem Zusammenhang mit der
eigentlichen Baumafinahme stehen. Die Kostenschéatzung bertcksichtigt sowohl die Her-
stellungs- als auch die Pflegekosten im Rahmen der Fertigstellungs- und 3jahrigen Ent-
wicklungspflege. Die Fertigstellungspflege umfasst die PflegemalRnahmen in der ersten
Vegetationsperiode nach der Herstellung bis zur Abnahme der Pflanzarbeiten. Die Ent-
wicklungspflege umfasst i.d.R. die Gewahrleistungspflege der drei folgenden Jahre.

Die MafRnahmen sind jeweils anteilig auf die betreffenden Baufelder umzulegen.

Tabelle 22: Kostenschétzung (alle Angaben netto).

Lfd. | MaBR- |Kostenrelevante

Nr. | nahme |EinzelmaRnahmen iR e EPine

1 E1l |Einzelbaumpflanzung 55 St 350,00 € 19.250,00 €
2 E2 |Heckenpflanzung 2.400 m? 25,00 € 60.000,00 €
3 E4 |gestalterische Geholzpflanzung 2.224 mz 35,00 € 77.840,00 €
Gesamtsumme Baukosten Landschaftsbau netto 137.840,00 €
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