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Teil 1: Bebauungsplan
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Marz 2023, des

° N Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom Marz 2023. Es weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach und ist hinsichtlich seiner planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei

spatestens Anfang Marz erfolgt, um Vogelbruten in diesem Bereich zu verhindern.

G1 GestaltungsmaBRnahme

Mindestens 10 % der AuRenwandflachen, die keine Offnungen wie z.B. Eingénge, Tiiren, Tore, Fenster- und
Lichtéffnungen oder Offnungen fiir Be- und Entliftungsanlagen aufweisen, sind mit selbstklimmenden, rankenden,
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Die Pflanzung
ist auf geeigneten Bodenflachen auszufihren.

A 5 (CEF)/ A 6 (CEF)
Innerhalb der Flachen der Gemarkung Guben, Flur 019, Flurstiick 456 sind zwei Vogelnistkasten sowie vier
Fledermauskasten (Ganzjahreskasten) mindestens ein Jahr vor dem Beginn der Eingriffe zu installieren.

A 8 (CEF)

Innerhalb der Flachen der Gemarkung Breslack, Flur 1, Flurstlick 35 sowie der Gemarkung GroR3-Gastrose, Flur 3,
Flurstiick 1/3 sind 199.138 m? Ackerflachen als extensive Griinlandflachen zu entwickeln. Die Flachen sind als
Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut zu begriinen. Die Mahd erfolgt maximal zweimal pro Jahr, das Mahdgut ist
abzufahren.

A9
Innerhalb der Flachen der Gemarkung Grof3 Gastrose, Flur 4, Flurstlick 365 sind als Ersatzhabitat 10.700 m? offene
Wasserflachen bis zu einer Tiefe von bis zu 2,0 m zu entwickeln. Es sind auf 3.600 m? Geholzflachen der Pflanzliste

I-1ll anzulegen.

Pflanzlisten

Pflanzliste | Pflanzliste Il

(Badume 1. Ordnung) (Stréucher)

Hochstamm 3 mal verpflanzt, Berberitze Berberis vulgaris
Stammumfang 16-18 cm in 100 cm Hohe Hainbuche Carpinus betulus
Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Sand-Birke Betula pendula Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna
Rot-Buche Fagus sylvatica Pfaffenhiitchen Euonymus europeaus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Schlehe Prunus spinosa
Wald-Kiefer Pinus sylvestris Hunds-Rose Rosa canina
Stiel-Eiche Quercus robur Weinrose Rosa rubiginosa
Trauben-Eiche Quercus petraea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winter-Linde Tilia cordata Wolliger Schneeball Viburnum opulus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Pflanzliste Il

(Badume 2. und 3. Ordnung)
Hochstamm 3 mal verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm in 100 cm Héhe

Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus

2.

3.

4.

.
1.

2.

1.

2.

1.

V.
1.

Iv.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

In dem Industriegebiet sind Einzelhandels- sowie andere Handelsbetriebe, die auch an letzte Verbrauch-
er verkaufen, unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

In dem Industriegebiet kdnnen selbstandige Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Gebaude und Raume
fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Rechtsgrundlage § 1 Abs. 5 BauNVO

In dem Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.
Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Industriegebiet kdnnen auf den Gebauden ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten und Aufzugs-
Uberfahrten bis zu einer Hohe von 3 m oberhalb der festgesetzten Firsthohe zugelassen werden, wenn sie
ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Die Festsetzung tber die Hohe baulicher
Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und Einrichtungen zur Ableitung der Abluft.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1 BauNVO

In dem Industriegebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen Einfriedungen des Industrie-
standortes mit einer Gesamthdhe von 2 m zuldssig. Darlber hinaus wird in den Bereichen Anlagen fir
Uberwachungstechnik und Blitzschutz bis zu einer Héhe von 5 m zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Industriegebiet wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitlich-
em Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6 BbgBO

In dem Industriegebiet sind Stellplatze und Garagen nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zuguns-
ten der zustandigen Leitungstrager zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” dient vorwiegend der Unterbringung tech-
nischer Anlagen im Zusammenhang mit der Elektrizitadtsversorgung.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Abwasser” dient vorwiegend der Unterbringung tech-
nischer Anlagen im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

sige Niederschlagswassermengen, welche nicht Gber die vorgenannten Wege zur Versickerung gebracht werden kénnen,
kdnnen ausnahmsweise in ein zentrales Regenwasserrickhaltebecken geleitet werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin® ist eine Wiese mit autochthonem Saatgut
anzulegen. Die Mahd erfolgt mindestens zweimal pro Jahr, das Mahdgut ist abzufahren. Ostlich der Verkehrsflache ist
eine dauerhafte Amphibienleiteinrichtung zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind frei wachsende Gehdlzflachen in einer Mindesttiefe von 5,0m
mit Arten der Pflanzliste | bis Ill anzulegen. Pflanzen der Pflanzliste Il sind in einem Abstand 1x1 Meter zu pflanzen. In-
nerhalb der Flache sind mindestens 50 Gehdlze der Pflanzliste | zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die innerhalb der privaten Grunflache befindlichen Gehdlze sind vollstdndig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein Gehdlz
entsprechend der Pflanzlisten | bis Il nachzupflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der Industriegebietsflache ist je angefangene 200 m? unversiegelter Grundstlicksflache, die weder in Leitungs-
oder Schutzbereichen liegt noch flr Anlagen der Niederschlagswasserversickerung vorgesehen ist, mindestens ein Baum
der Pflanzliste | zu pflanzen. Vorhandene Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm in 1,30 m Hohe
kénnen auf das Verhaltnis angerechnet werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je angefangene

5 Stellplatze ist ein Baum der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen. Im Kronenbereich der Badume ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 12 m? anzulegen und zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flache und geneigte Dachflachen bis zu einer Neigung von 25 Grad sind ab einer GréRe von 15 m? zu begriinen. Die
Dachbegrinung ist mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm auszuflihren. Ausgenommen von dieser Verpflichtung
sind die Dachflachen und Dachbereiche mit folgender Zweckbestimmung:

- Dachterrassen,

- Fenster- und Lichtéffnungen fur Be- und Entliftungsanlagen,

- technische und sonstige nicht begrinbare Auf- und Einbauten,

Bewegungsflachen fiir Service- und Wartungswege.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Stellplatze sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. a.). Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Alle in den Festsetzungen TF VI.3, Festsetzungen TF VI.5, Festsetzungen TF VI.6 festgesetzten Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von
mindestens 4 Jahren ist sicherzustellen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Das Plangebiet wird gemaR 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilflachen TF1 bis TF4 mit folgenden Vorgaben
gegliedert: Zulassig sind in den gekennzeichneten Teilflachen des Gewerbegebietes gemal 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die nachfolgend aufgefiihrten Emis-
sionskontingente Lk nach DIN 45691 weder am Tag (06.00-22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00
-06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent Lgy [dB/m?]
Teilfliche TF | Gebietsbezeichnung TF [m?] Tag / Nacht
TF 1 Gl 24.600 60/ 46
TF 2 Gl 25.120 65/ 51
TF 3 Gl 34.200 70/55
TF 4 Gl 31.530 74 /61

TF: Festgesetzte Teilflache des Plangebietes
Lex: Emissionskontingent fur einzelne Teilflachen TF in dB/m?

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A erhdhen sich die Emissionskontingente
Lek um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente Bezugskoordinaten der Giiltig fur Teilflachen
Richtungssektor (dB) Tag/Nacht Richtungssektoren
+0/+0 TF 1
Sektor A
150° / 240° 00 X: 478770 TF2
0° 2 Nord, +4/+9 Y: 5753106 TF 3
Uhrzeigersinn
+3/+4 TF 4

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

2. Im mit KAS1 gekennzeichneten Baugebiet der Abstandsklasse | sind Anlagen und Betriebe, die Stoffe
be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die den Abstandsklassen Il und Il des Anhangs 1 der
Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fur Anla-
gensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn im
Einzelgenehmigungsverfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwurdigen Gebiete nach der Stor-
fall-Verordnung nachgewiesen wird.

Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Abstandsklasse
IV des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall- Ver-
ordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung Umsetzung § 50 BImSchG
(Kommission fir Anlagensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3. Im mit KAS2 gekennzeichneten Baugebiet der Abstandsklasse Il sind Anlagen und Betriebe, die Stoffe
be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Abstandsklasse Ill des Anhangs 1 der Empfeh-
lungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fur Anlagensicher-
heit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelge-
nehmigungsverfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwirdigen Gebiete nach der Storfall-Ver-
ordnung nachgewiesen wird.

Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Abstandsklasse
IV des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser-Risikogebiet
Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes nach § 78b Abs.

1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Es handelt sich um ein Hochwassergebiet mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQextrem).

Planfestgestellte Flachen

Die Eisenbahnbetriebsflachen der Teilflachen des Flurstiicks 128/21, Flur 23 im Norden und des Flurstlicks
149, Flur 23 im Siden bleiben als planfestgestellt Flachen erhalten. Zur Anbindung nach Osten an den
Industriestandort ist die Genehmigung der Landeseisenbahnaufsicht im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren einzuholen.

Hinweise

Flachen fiir Abfallentsorgung

Bei der industriellen Nutzung sind Abfallplatze nicht im o6ffentlichen Raum vorzusehen. Es sind die
aktuellen Gesetze zur Kreislaufwirtschaft in Bezug auf den industriellen und gewerblichen Abfall zu
beachten.

Hinweise zum planungsrechtlichen Umgang mit Kontingentierungsergebnissen resultierend aus
dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan

Vertraglich geregelte Umverteilungen von Emissionskontingenten zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, wenn durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Lasten der abgebenden
Teilflache rechtlich gesichert ist, dass das abgegebenen Emissionskontingent auf der betreffenden
Teilflache nicht genutzt werden darf. Die Nutzung des abgegebenen Emissionskontingentes auf der
beginstigten Teilflache ist nur zuldssig, wenn der schalltechnische Nachweis gefuhrt wird, dass die aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Planwerte an den berihrten Immissionsorten
weiterhin eingehalten werden.

Alternativ kann die Ubernahme der vertraglich geregelten, umverteilten Emissionskontingente in einer
Baugenehmigung und / oder einer Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSch
-Genehmigung) zur Umsetzung verbindlich geregelt werden.

1. Die Methode zur Bestimmung der zulassigen Beurteilungspegel eines Vorhabens aus den Emis-
sionskontingenten wird in der DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5 /2/ beschrieben. Ein Vorhaben, dem
eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L,; der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an allen mBgeblichen Immissionsorten j die Bedingung L < Lgg ;- AL;;erfullt.

Der Term Lgg; - AL;; entspricht den Immissionskontingenten L, die durch verlustlose, geometrische
Ausbreitungsrechnung bestimmt werden. Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teil-
flaichen zuzuordnen, gilt: L,; <10 g ; 1001(LEKi - ALij)ydB dB

Ein Betriebsgrundstiick kann somit auch Teilflachen von verschiedenen benachbarten Baugebieten
umfassen. Das gesamte Emissionskontingent errechnet sich aus der Summe der Teilkontingente.

Aus den Emissionskontingenten wird mittels Berechnungsverfahren nach DIN 45691 /2/ durch eine
vereinfachte Ausbreitungsrechnung (nur geometrische Ausreitungsdampfung) der zulassige Beurteil-
ungspegel berechnet. Die Einhaltung dieses Beurteilungspegels ist im Genehmigungsverfahren durch
eine Gerauschimmissionsprognose nachzuweisen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L, ; den Immissionsrichtwert an den maflgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

2. Die planungsrechtliche Anforderung ist erflllt, wenn der Schallleistungspegel (L) der Anlage oder

des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstlick entsprechenden zuldssigen Schallleistungspegel
(Lwa zu1) nicht Gberschreitet. Der zuldssige Schallleistungspegel wird bestimmt nach:

Die planungsrechtliche Vorpriifung bezieht sich ausschlief3lich auf die Vorgaben bzw. Inhalte des Be-
bauungsplanes. Die Prifung setzt eine gewisse Planungstiefe des Vorhabens voraus. Vergleichende
Planungsbeurteilungen sind mdéglich. Ein Vorhaben muss nicht genehmigungsfahig sein, wenn es die
Vorgaben des Bebauungsplans erfiillt, die duReren Bedingungen sich aber entwickelt haben. Bei-
spielhaft kann sich die Vorbelastung durch Neuerrichtung von Anlagen auflerhalb des B-Plangebietes
verandert haben. Es wird ausschliellich darauf hingewiesen, dass auch bei dem hier beschriebenen
Verfahren der Emissionskontingentierung der Nachweis der Einhaltung des Emissionskontingentes
immer immissionsbezogen vorzunehmen ist.

3. Die planungsrechtliche Anforderung ist ebenfalls erfillt, wenn der von einem Betrieb oder einer An-
lage ausgehende Schallleistungspegel (Lya) den zuléssigen Schallleistungspegel Ly ., Uberschreitet
aber gleichzeitig nachgewiesen wird, dass durch Mallnahmen oder Gegebenheiten auf dem eigenen
Grundstiick eine freie Schallausbreitung verhindert wird. Das Mal3 der Verhinderung der freien
Schallausbreitung muss die Uberschreitung des zuldssigen Schallleistungspegels (Lya o)
ausgleichen.

Besonderer Hinweis:

- Zur Berechnung des Beurteilungspegels L, wird nicht das B-Planrechenverfahren, sondern das
nach TA Larm vorgeschriebene Berechnungsverfahren unter Einbeziehung beispielsweise von
Boden- und Meteorologiedampfung, Einfligungsdampfungen und meteorologischer Korrektur ange-
wendet. Bei der Bewertung sind zeitliche Abldufe (Einwirkzeiten von Schallquellen) sowie Lastig-
keitszuschlage zu ber,cksichtigen. Die zum Genehmigungszeitpunkt vorhandene Bebauungs-
struktur ist anrechenbar.

- Bei der beschriebenen einfachen Berechnung des Abstandsmales ist zwingend zu beachten, dass
die grolte Ausdehnung einer Teilflache TF, nicht groRer als 0,5 s ist, d.h. der Abstand Teilflachen-
mittelpunkt / Immissionsort muss mindestens doppelt so gro® sein wie die groRte Flachenaus-
dehnung. Ist das nicht der Fall, muss die Teilflache TF; mehrfach geteilt werden. Die Berechnungen
mussen dann fir alle Flachen i durchgefiihrt werden, die einzeln Immissionskontingente IK; sind
nach den Regeln der akustischen Pegeladdition zu summieren. Bei der Nutzung von akustischen
Berechnungsprogrammen sind die zuvor genannten Flachenbedingungen automatisch erfilllt.

4. Anlagen und Betriebe kénnen Emissionskontingente von anderen Teilflachen innerhalb derselben
Teilgebiete Ubernehmen oder umverteilen. Dabei muss sichergestellt werden, dass eine erneute
Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente ausgeschlossen ist. Entsprechende Regelungsmdg-
lichkeiten werden durch Baulasteintragungen oder durch offentlich-rechtliche Vertrage gesehen. Die
Verantwortung zur Uberwachung der Umverteilung muss der Planungstrager libernehmen.

5. Anlagen und Betriebe kénnen Grundstlicke auch Ubergreifend zu angelegten Bauflachen nutzen. Das
Immissionskontingent bzw. der zulassige Schallleistungspegel berechnet sich dann aus den Grund-
sticksflachen F unter Zugrundelegung des entsprechenden Lgi der Teilflache TF.

Griinordnerischer Hinweis

Mindestens 10 % der AuRenwandflachen, die keine Offnungen wie z.B. Eingange, Tlren, Tore, Fenster-
und Lichtéffnungen oder Offnungen fiir Be- und Entliiftungsanlagen aufweisen, sind mit selbstklimmenden,
rankenden, schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene
verlaufen. Die Pflanzung ist auf geeigneten Bodenflachen auszufihren.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Artenschutzrechtliche Hinweise (gemaR ASB)

VA 4 Artgerechte Baufeldfreimachung (Vogel)

Oberbodenabtrag bzw. die Mahd des Baufeldes darf nur in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. erfolgen (Schutz der
Bodenbriter). Bauliche Arbeiten an Gewassern sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. bis 30.11. eines
Jahres durchzufuhren (Schutz von Wasservdgeln).

VA 5 Artgerechte Baufeldfreimachung (Flederméause)

Die Fallung von zwei potenziellen Quartierbdumen erfolgt ab dem 01.10. bis zum 31.10 eines Jahres. Direkt vor
der Fallung der Habitatbdume sind diese durch einen Fledermausspezialisten zu begutachten. Eine zweifelsfrei
unbesetzte Hohle oder Spalte wird nach der Kontrolle bis zur Fallung verschlossen oder die Baume werden bei
Negativnachweis sofort gefallt. Sollte ein Besatz nicht sicher ausgeschlossen werden kdnnen, muissen die
Quartiermdglichkeiten einseitig abgedeckt werden, sodass Tiere raus, aber nicht wieder reinfliegen kénnen

maoglich.
g
Z Guben, den Siegel ObVI Jorg Schroder

Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) VI. Griinfestsetzungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) VII. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung Umsetzung Lwazu = Lex + 10 1g F/F, [dB(A)] (Einwegverschluss). Nach einer Wartezeit von ca. 1 Woche kann der Baum gefallt werden.

. o _ o _ o _ _ _ _ } ' ) _ ) _ Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Anlagensicherheit § 50 BImSchG (Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstlicks in m* an der Teilflache TF ) -
1. In dem Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Tankstellen nicht zulassig. 1. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf begriinten Retentionsdachflachen, Vegetationsflachen oder in nicht zulassig. Fo = Bezugsflache 1 m? VA 6 Artgerechte Baufeldfreimachung (Reptilien)
Qusnakhmzyveise zulassig sind nicht-6ffentliche Tankstellen auf Industrieflichen, welche betrieblichen Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Hierzu verpflichtet ist der Grundstiickseigentiimer. Uberschiis- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Rechtsgrundlage: Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Le« = Emissionskontingent der Teilflache TF Vor Beginn der Baufeldfreimachung werden entlang der Grenzen des Geltungsbereichs Reptilienschutzzaune
wecken dienen.

(glatte Folien, mind. 60 cm hoch, 10 cm eingegraben) errichtet, um zu verhindern, dass Reptilien in das Baufeld
gelangen, sich dort aufhalten und reproduzieren. Die Zaune sind bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfahig
vorzuhalten. Im Baufeld vorhandene Tiere werden bei geeigneten Witterungsbedingungen durch gezieltes
Ablaufen geeigneter Bereiche und Handfang abgefangen und noch am selben Tag in geeignete Lebensraume
aullerhalb des Baufelds umgesetzt. Von Mitte April bis Ende September erfolgen mindestens sieben
Fangdurchgange. Die Fange werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fortgesetzt, bis bei
optimaler Witterung uber drei aufeinanderfolgende Begehungen keine Tiere mehr nachgewiesen werden
(Fangziel). Alle Fange sind schriftlich und fotografisch anhand von Protokollen zu dokumentieren und an die
UNB zu Gbermitteln.

VA 7 Artgerechte Baufeldfreimachung (Amphibien)

Ab Oktober vor Baubeginn werden im Regenwasserriickhaltebecken entlang der nord- und sudlichen
Baufeldgrenzen Spundwande errichtet, um einen Teil des Laichgewassers aulerhalb des Eingriffsbereichs
wahrend der Bauphase fir Amphibien (Teichmolch, Teichfrosch) zu erhalten. Die Spundwéande verbleiben bis
zum Ende der Bauarbeiten und werden danach fachgerecht entfernt. Ab Oktober vor Baubeginn werden die
Uferbereiche des Eingriffsbereichs zusatzlich mit Amphibienschutzzdunen begrenzt, die bis zum Baubeginn
stehen bleiben. Vor Baubeginn (Zeitraum 01.10.30.11.) werden Amphibien im abgetrennten Gewasserbereich
von herpetologisch geschultem Fachpersonal mittels Reusen und ggf. Kescher abgefangen und an den
aufderhalb des Baufelds liegenden, durch die Spundwand geschitzten Gewasserbereich umgesetzt. Zielgroflie
fur die Baufreiheit am Gewasser ist ein fangfreier Zeitraum von mindestens zwei Tagen unter Berlcksichtigung
der artspezifischen Aktivitatsmuster und Witterungsbedingungen. Im Frihjahr vor Beginn der Bauarbeiten und
nach Erreichen des Fangziels im Gewasser erfolgt ein Zaunen, Abfangen und Umsetzen von Amphibien aus den
potenziellen Landlebensraumen im Geltungsbereich. Etwa ab Februar werden Amphibienschutzzaune um den
gesamten Geltungsbereich errichtet (entspricht Reptilienschutzzaun, siehe VA 6), und an der Innenseite mit
Fangeimern im Abstand von 1012 m ausgestattet. Wahrend der Wanderperiode vom Landlebensraum zum
Laichgewasser erfolgt vor Baubeginn das Abfangen von Amphibien aus den potenziellen Landlebensraumen.
Abgefangene Tiere werden schonend per Hand zum Laichgewasser aufierhalb des Geltungsbereichs
umgesetzt. Die Fang- maRnahme wird mindestens bis Ende Mai fortgefuhrt, der Erfolg ist erreicht, wenn die
Fangzahlen trotz geeigneter Bedingungen stetig abnehmen und innerhalb von zehn Tagen keine Tiere mehr
gefangen oder gesichtet werden. Alle Fangaktionen werden mit Protokollen sowie einer fachlichen Einschatzung
des beauftragten Herpetologen dokumentiert.

VA 8 Artgerechte Baufeldfreimachung (Biber)

Um zu verhindern, dass Biber wahrend der Bauphase in das Baufeld einwandern, sich dort aufhalten und
reproduzieren, ist das Regenwasserrickhaltebecken direkt vor Beginn der Bauarbeiten durch einen
Biberspezialisten zu begutachten. Es ist zu prifen, ob Burgen, Damme oder Wohnrohren im Gewasser im
Geltungsbereich vorhanden sind. Ein Nachweis von Dammen, Burgen oder Wohnréhren im Inneren oder in
unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs ist aufgrund der starken Defizite des Regenwasserriickhalte- beckens
sehr unwahrscheinlich. Sollte dennoch ein Vorhandensein festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Wenn die Kontrolle von Wohnbauten des Bibers zweifelsfrei negativ
ausfallt, ist ausschlieBlich von der Nutzung des Gewassers als Fraf3platz bei Dammerung und Nacht
auszugehen. Der Geltungsbereich ist im direkten Anschluss an die negative Besatzkontrolle tagsiiber mit
Biberschutzzaunen zu umgrenzen (Maschendrahtzaun mit Holzpfahlbe- festigung, Maschenweite max. 5 cm,
mindestens 1 m Hohe, Verankerung des Gitters im Boden). Im Bereich der Anschlussbahn des Industriegebietes
ist ein Tor vorzusehen, dass die fir den Biberschutzzaun genannten Eigenschaften aufweist. Das Tor wird
ausschlieBlich fur die Durchfahrt der Anschlussbahn gedffnet und ist nach Durchfahrt der Bahn umgehend
wieder zu verschliefen. Um Storungen von nachtaktiven Bibern zu vermeiden, die in der Nahe der
Eingriffsbereiche potenziell Wanderrouten, Fral3platze oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufweisen, sind
Bauarbeiten ausschlieRlich tagsiiber auszufuhren. Wahrend nachtlicher Baupausen sollte die Beleuchtung ganz
abgeschaltet oder auf das unbedingt erforderliche Maf} reduziert werden.

VA 12 Dauerhafter Biberschutzzaun

Um zu verhindern, dass Biber in den Geltungsbereich einwandern und dort durch Kollision mit Kraftfahrzeugen
ein Verletzungs- und Mortalitatsrisiko fur die Tiere entsteht, ist unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten ein
dauerhafter Biberschutzzaun um den Geltungsbereich herum zu errichten. Zwischen dem Bau des temporaren
und des dauerhaften Biberschutzzauns (siehe VA 8) darf keine Liicke bestehen. Der temporare Biberschutzzaun
ist meterweise zurlickzubauen, wahrend der dauerhafte Biberschutzzaun in unmittelbaren zeitlichen Anschluss,
meterweise versetzt errichtet wird.

VA 13 Bauzeitliche Vermeidung von Brutgeschehen (Bodenbriiter)

Um auf Flachen mit Bauarbeiten ein Brutgeschehen von Bodenbritern auf nicht durchgéngig fur Bauarbeiten,
Befahrung o. a. genutzten Flachen zu verhindern, muss eine regelmaRige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) oder ein
Befahren mit Fahrzeugen stattfinden. Damit werden Flachen (z. B. BE-Flachen) unattraktiv fir Bodenbriter
gemacht. Bei einer absehbaren Nutzung von Fahrplatten ist zu beachten, dass die Auslegung

Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses SVV 043/2022 der Stadtverordnetenversammlung vom
22.06.2022. Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Veréffentlichung im
NeiRe-Echo Stadt Guben, Amtsblatt fir die Stadt Guben und die Gemeinde Schenkendébern Nr. 15/2022 am
04.11.2022 erfolgt.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

2. Die offentliche Auslegung des Vorentwurfs zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Industriegebiet
Guben Sid - Westerweiterung" erfolgte in der Zeit vom 10.05.2023 bis zum 13.06.2023. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich abgegeben oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im NeilRe-Echo Stadt Guben, Amtsblatt fir die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern Nr. 5/2023 vom 06.04.2023 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

3. Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf aufgefordert worden.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

4. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplabes Nr. 34 "Industriegebiet Guben Sid - West-
erweiterung" wurde nach der offentlichen Auslegung Uberarbeitet. Die Stadtverordnetenversammlung hat
mit Beschluss SVV ... AM den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 34
"Industriegebiet Guben Sud - Westerweiterung" mit Begrindung beschlossen zur Auslegung bestimmt.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

5. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34 "Industriegebiet Guben Sid -
Westerweiterung" erfolgte in der Zeit vom ........ccccocvveeneein. bis zum ... . Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich abgegeben oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im NeilRe-Echo Stadt Guben, Amtsblatt fur die Stadt Guben
und die Gemeinde Schenkenddbern Nr. ....... VOM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

6. Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom XX.XX.XXXX zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 "Industriegebiet Guben Sud - Westerweiterung" aufgefordert worden.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Hinweise der Trager offentlicher Belange am

........................... gepruft und die Abwagung mit Beschluss SVV ....................... beschlossen. In der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Guben wurde am ..........ccccceeeee. der Bebauungsplan Nr. 34
"Industriegebiet Guben Siid - Westerweiterung" mit Beschluss ............ccccccoe...... als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 34 "Industriegebiet Guben Sud - Westerweiterung" wird hiermit ausgefertigt.

Guben, den Siegel Der Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 34 "Industriegebiet Guben Sid - Westerweiterung" sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im NeiRe-Echo Stadt Guben, Amtsblatt flr die Stadt Guben
und Gemeinde Schenkenddbern Nr. ....... AM e ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ...........cccceeeennne in Kraft getreten.

Guben, den Siegel Der Blurgermeister

Der Burgermeister Vorsitzende der

Stadtverordnetenversammlung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl Industriegebiet
(§9 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

FH Firsthohe

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BAUNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche
StralRenverkehrsflachen

Bahnanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen

Zweckbestimmung

D Elektrizitat
@ Abwasser

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Begleitgrin

Private Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

1

Zweckbestimmung
® Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur ENtwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

]

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teilflachen Emissionskontingente (TF1-4, s. textliche Festsetzung Nr. VII.1)

—0—0= Grenze Zusatzkontingente Schallimmissionen fur Sektor A
b Y — Abstandklasse | nach der Abstandsempfehlung fur die Bauleitplanung
IL(AS_1.‘ ohne Detailkenntnisse nach der Storfall-Verordnung
a

(s. textliche Festsetzung Nr. VII.2 und VI1.3)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Planunterlage

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
— Flurgrenze

vorhandene Gebaude

Bdschung
x Hohenlage in m Uber NHN
Q@ & Laub- und Nadelbaum
o B Beton- und Stahlgittermast

Ubersichtskarte ALKIS M 1 : 10.000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.1/17, [Nr. 20]), das zuletzt durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9, S. 14])
geandert worden ist.

Bundesraumordnung: Verordnung Gber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)
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"Industriegebiet Guben Sud -
Westerweiterung”

Mafstab: 1:1.000

Entwurf

Planverfasser

Datum: September 2025 PFE - Biiro fiir Stadtplanung

Oranienplatz 5

Blatt-Nr.: 1 von 1 10999 Berlin




	001 A0 Q 082025 Neu [BP Nr. 34 Entwurf]

