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l. Einfihrung

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadt Guben liegt im Stidosten Brandenburgs im direkten Grenzbereich der Niederlausitz zu Polen.
Die NeilRe bildet sowohl die politische als auch geographische Grenze zur polnischen Euromodellstadt
Gubin im Osten. Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Stadtgebietes Guben im Landkreis Spree-
NeilRe zwischen der schienengebundenen Fernverkehrstrasse nach Cottbus im Norden, dem bestehen-
den Industriegebiet Guben Stid im Osten sowie landwirtschaftlich genutzten Waldflachen und dem
Ortsteil Kaltenborn mit der Kuckucksaue im Westen.

Abb//dung 1: Lagep/an B-Plan Nr 34
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Der Geltungsbereich erstreckt sich iber 205 m von der industriell genutzten Anschlussbahn Richtung
Westen. Im Norden wird der Geltungsbereich bis zum Anschluss an das interne ErschlieBungsnetz des
bestehenden Industriegebietes im Osten erweitert. In Nord-Sid-Richtung hat der Geltungsbereich
eine Ausdehnung von ca. 960 m. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 16 ha (159.100 m?).

Der Geltungsbereich setzt sich aus den folgenden Flurstiicken der Gemarkung Guben zusammen:?

> Gemarkung Guben, Flur 19, Flurstiicke: 47/33 (tlw.), 182/1, 182/2 (tlw.), 183/1 (tlw.), 457 (ehe-
mals 283 tlw.), 449, 452, 455,

11m Rahmen des Flurstiickerwerbs durch die Stadt Guben gab es innerhalb des Geltungsbereiches eine Neuord-
nung der Flurstiicke im Nordwesten Flur 19 und im Siiden der Flur 23, Gemarkung Guben. Die Geltungsbe-
reichsgrenze ist im Rahmen des Erwerbs gleichgeblieben. Bis zum Satzungsbeschluss wird die Vermessungs-
grundlage der Planzeichnung entsprechend angepasst. In der Begriindung werden die neuen und ehemaligen
Flurstlicke dargestellt.
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> Gemarkung Guben, Flur 22, Flurstiicke: 217/11, 217/12, 217/13 (tlw.), 245 (tlw.), 445 (tlw.),

>  Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstiicke: 107/2, 108/1, 108/2, 109/1, 109/2, 110/2, 111/2,
112/2, 113/2, 114/2, 115 (tlw.), 116/5, 116/6, 117/2, 118/2, 119/2, 120/2, 121/7, 121/8,
122/3, 122/4, 124/5, 124/6, 125/5, 125/6, 125/7, 126/5, 126/6, 126/7, 127/5, 127/6, 127/7,
127/8, 127/9, 127/10, 128/7, 128/8, 128/9, 128/10, 128/11, 128/12, 128/13, 128/14, 128/15,
128/16, 128/17, 128/18, 128/19, 128/20 (tlw.), 128/21 (tlw.), 129/6, 129/7, 129/8, 129/9,
129/10, 129/11, 130/7, 130/8, 130/9, 131/2, 132/2, 149 (tlw.) 150, 299 (ehemals 151 (tlw.)),
152, 153, 283 (tlw.), 283 (tlw.), 284 (tlw.)

Im Geltungsbereich befinden sich Grundstiicke auf denen sich ehemalige Gleisanlagen der Strecke
6573 Forst — Guben befanden und im Zuge des Vorhabens liberplant werden:

>  Gemarkung Guben, Flur 22, Flurstiick 217/11 und
> Gemarkung Guben, Flur 23, Flursticke 116/6, 121/7,127/10, 128/11, 128/19, 129/7, 130/8.

Seit dem Aufstellungsbeschluss SVV 043/2022 vom 22. Juni 2022 wurde der Geltungsbereich zum Be-
bauungsplan Nr. 34 konkretisiert. Im Stiden wurde der Geltungsbereich begradigt und somit um ca.
38.910 m? reduziert. Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze wurde durch die Vermessungstechnik
bestimmt. Die folgenden Flurstiicke sind nicht mehr Teil des Bebauungsplanes:

»  Gemarkung Schlagsdorf, Flur 1, Flurstiicke: 55, 58, 288, 290, 292, 294, 296, 297, 298,
» Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstiicke: 98, 101

Der Geltungsbereich wurde durch die im Norden und Westen sowie im Osten umlaufenden schmalen
Flurstiicke um ca. 5.565 m? erganzt:

»  Gemarkung Guben, Flur 19, Flurstlcke: 47/33 (tlw.), 183/1 (tlw.), 182/2 (tlw.)

>  Gemarkung Guben, Flur 22, Flurstlcke: 217/11, 217/12, 217/13 (tlw.), 245 (tlw.), 445 (tlw.),

> Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstiicke: 115 (tlw.), 116/6, 121/7, 121/8, 127/10, 128/17,
128/18, 128/19, 128/20 (tlw.), 149 (tlw.), 152 und 153.

Im Norden wurde der Geltungsbereich nach Osten um ca. 2.210 m? um die folgenden Flurstiicke in
dem bestehenden Industriegebiet Guben Siid zur Sicherung einer RingerschlieBung mit Anschluss an
die vorhandene ErschlieRung erweitert:

» Gemarkung Guben, Flur 19, Flurstiicke: 449, 452 und 455,
>  Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstlcke: 128/21 (tlw.), 283 (tlw.) und 284 (tlw.).

Der Geltungsbereich wurde durch die oben genannten Anderungen am Geltungsbereich insgesamt um
ca. 31.135 m? reduziert. Die Konkretisierung des Geltungsbereiches ist Teil des Entwurfs- und Offenla-
gebeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Siid — Westerweiterung” (SVV
068/2025).

2. Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der nationale Ausstieg aus der Kohleférderung bis 2038 und der damit voranschreitende Strukturwan-
del fihren in der Region Lausitz unter anderem zu einem Verlust von Arbeitsplatzen. Gegen diese Ent-
wicklung haben der Bund und die betroffenen Bundesldander Brandenburg und Sachsen seit einigen
Jahren eine gemeinsame Zielstellung fiir die Zukunft der Industrieregion Lausitz formuliert. Zu den Zie-
len eines erfolgreichen Strukturwandels zdhlen unter anderem die Steigerung der Wettbewerbsfahig-
keit auf der Grundlage der Weiterentwicklung unternehmerischer Potenziale und die Sicherung sowie
Schaffung hochwertiger und fair bezahlter Arbeitsplatze, insbesondere Industriearbeitsplatze (vgl.
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Grundsatzpapier ,,Gemeinsam fiir die Zukunft der Industrieregion Lausitz”, beschlossen durch Bran-
denburg und Sachsen in gemeinsamer Kabinettssitzung 2017).

Mit seinem Standort im Norden der Niederlausitz, kann die Stadt Guben zur Sicherung des zukiinftigen
Wohlstands der Region beitragen. Hierfiir wird der Zielstellung fir gut bezahlte, industrielle Beschafti-
gungsmoglichkeiten mit hohen Wertschépfungsketten gefolgt, die ebenfalls zu einer Verbesserung der
Attraktivitdt von Wohnen und Arbeiten in der Stadt Guben beitragen. Der seit den 1990iger Jahren in
Teilen brachgefallene Industriestandort Guben Sid hat sich bis heute so weit erholt, dass bereits im
April 2022, unter Berlicksichtigung befristet reservierter Industrieflachen, von insgesamt 125 ha nur
noch ca. 4,67 ha an Bauflachen frei verfligbar waren. Um die Wettbewerbsfahigkeit des Industriestan-
dortes weiterhin zu gewahrleisten, werden Flachen fiir die Erweiterung bestehender Unternehmen
sowie fur die Neuansiedlung nachhaltiger Industriebetriebe benotigt.

Die Erweiterung vorhandener Gewerbestandorte sowie die Neuausweisung eines Industriegebietes fur
Anlagen nach BImSchG an anderer Stelle im Stadtgebiet konnten aufgrund der Ndhe zu Schutzgebie-
ten, angrenzenden Wohngebieten, Naherholungsflichen sowie Land- und Forstwirtschaftsflachen
nicht im erforderlichen Umfang umgesetzt werden. Eine Verteilung der Anlagen nach BImSchG im
Stadtgebiet soll vermieden werden. Insbesondere die Ausweisung von zusammenhangenden Indust-
rieflachen mit einer MindestgréRe von 5 ha ist aufgrund potenzieller Nutzungskonflikte an keinem an-
deren Standort in Guben moglich. Unter Beriicksichtigung des Anschlussgebotes kann bei der vorge-
sehenen westlichen Erweiterung des Industriegebietes Guben Sid hingegen an vorhandene Standort-
vorteile angeknlipft werden. Hierzu zahlen v. a. die verkehrliche sowie stadttechnische ErschlieBung
innerhalb eines Gberwachten, geschlossenen Industriestandortes. Der Industriestandort ist sowohl an
schienengebundene Infrastruktur als auch an die BundesstraRe B112 angebunden. Letztere sichert ei-
nen Anschluss an die ibergeordneten Verkehrswege der Autobahnen A12 im Norden und A15 im Si-
den, wodurch die Ziel- und Quellverkehre abseits der Kernsiedlungen flieRen kdnnen. Demnach resul-
tieren aus dem Anschluss an den bestehenden Industriestandort Vorteile durch niedrige Infrastruktur-
folgekosten und effizienten Flacheninanspruchnahme.
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Il.  Ausgangssituation

1. Stadtraumliche Einordnung

Das Industriegebiet liegt siidlich der Kernstadt Guben und wird raumlich durch die schienengebunde-
nen Fernverkehrstrassen nach Cottbus vom noérdlichen Stadtgebiet begrenzt.

Der Eigenheimstandort Kaltenborner Stralle, planungsrechtlich gesichert durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 13, im Gubener Ortsteils Kaltenborn liegt nérdlich etwa 230 m von dem Planvor-
haben entfernt. Das ndchste Gebaude der Siedlung Kuckucksaue (landwirtschaftlicher Betrieb) liegt
etwa 185 m westlich der Plangebietsgrenze. Zum nachsten Wohngebaude sind es ca. 250 m. Die un-
mittelbare Umgebung und das Plangebiet selbst sind durch eine Kulturlandschaft gepragt, die tber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Weiter westlich anschliefend sind Waldflachen vorhanden.

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich

Anschluss f
B-Plan Nr. 30

OT Kuckucksaue .,

Quelle: ALKIS, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB), Bearbeitung PFE
Der Geltungsbereich schlieft im Westen an das bestehende Industriegebiet Guben Sid an. Er wird im
Osten durch die Gleisanlagen der Anschlussbahn und im Westen durch weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen begrenzt. Im Norden und Siiden werden Abschnitte der Gleisanlagen zur Sicherung ei-
ner neuen verkehrlichen Ringerschliefung in den Geltungsbereich einbezogen. Zur nérdlichen Anbin-
dung an das bestehende StraRennetz des Industriegebietes Guben Sud ist darliber hinaus ein etwa 11
m breiter Korridor Teil des Geltungsbereichs.

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken, das zu sichern und bei
Bedarf fiir die Regenwasserableitung zu nutzen ist, wenn eine flachige Versickerung nicht moglich ist.
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2. Nutzung

Der Geltungsbereich ist hauptsachlich durch eine Kulturlandschaft gepragt, zu der Gberwiegend Acker-
und Grinlandflachen zahlen. In Teilen sind diese Offenflachen durch dltere Baumbestiande und Ge-
holzbewuchs gesaumt. Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Graben in Nord-Siid-
Richtung, der als Regenwasserriickhaltebecken des im Osten angrenzenden Industriestandortes
Guben Siid genutzt wird. Zwischen dem Industriestandort und dem Graben besteht die Gleisanlage
einer industriellen Anschlussbahn, die den Industriestandort mit der Gleistrasse Guben-Cottbus des
offentlichen Eisenbahnnetzes der Deutschen Bahn verbindet.

Abbildung 3: Acker- und Griinlandflédchen

Abbildung 5: Regenwasserriickhaltebecken Abbildung 6: Parallel verlaufende Anschlussbahn und
Regenwasserriickhaltebecken

Quellen: Biiro PFE

3. Verkehrliche Einbindung

Der Industriestandort Guben Siid ist ein geschlossener Industriestandort, der Gber ein internes Er-
schlieBungsnetz verfligt. Innerhalb dessen werden die Anlieger Gber ErschlieBungsstralen mit zuge-
horigen Kfz-Stellplatzanlagen angebunden, die von zwei parallelen Gleisanlagen erganzt werden und
damit eine schienengebundene Anlieferung ermdglichen. Als Standorterweiterung soll das Plangebiet
in den geschlossenen Standort und eingebunden und erschlossen werden. Aus diesem Grund wird die
verkehrliche Einbindung bezogen auf die zukiinftig ausschlieliche Anbindung liber das Industriegebiet
Guben Sid betrachtet.
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3.1 Motorisierter Individualverkehr

Aktuell ist der Geltungsbereich noch liber einen Wirtschaftsweg erschlossen, der in der Verlangerung
der Siedlung Kuckucksaue von Westen nach Osten auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen fihrt.

Das Industriegebiet Guben Stid wird im Osten (iber die Forster StralSe erschlossen. Sie bildet eine Nord-
Std-Verbindung, parallel zur NeilRe, die das Gebiet an den Stadtkern Gubens im Norden anbindet. Dar-
Gber hinaus bildet sie nach Siiden eine Anbindung an die (ibergeordneten Strallenverbindungen der
BundesstraBen B112 und B97, die den Anschluss nach Cottbus, Forst sowie der Autobahn A15 sichern.
Nach Norden bildet die BundesstraBe B112 die Umfahrung der Kernstadt Gubens sowie die verkehrli-
che Anbindung nach Frankfurt (Oder) iber Eisenhittenstadt und schlussendlich die Anbindung an die
Autobahn A12. Beide Autobahnen bilden Ost-West-Verbindungen zwischen Berlin und Polen. Die A15
schlief3t bei Liibben an die A13 Richtung Dresden und Stiddeutschland sowie Tschechien an.

3.2 Industrieller Schienenverkehr

Der Industriestandort Guben Siiden besitzt industrielle Gleisanlagen, die als Anschlussbahn seit 2008
zwischen Guben und dem Industriegebiet bis ins im Slidwesten gelegenen Kieswerk Schlagsdorf be-
trieben wird. Nach Norden fiihren die Gleisanlagen zur Bahntrasse Guben-Cottbus, wo sie vom 6ffent-
lichen Schienennetz in der Wageniibergabestelle ibernommen werden und als Anschlussbahn weiter-
laufen. Hierzu dienen zwei Gleisanlagen, die aktuell einerseits den Industriestandort im Westen be-
grenzen sowie aus dessen Mitte angebunden werden.

3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Forster StraRe im Osten wird der Industriestandort Guben Siid durch die Buslinie 858 (PlusBus
des Spree-NeiRe-Cottbusverkehr) erschlossen. Die Haltestelle , Industriegelande” wird zweimal stiind-
lich angefahren und bietet hierdurch die Anbindung zum Bahnhof Guben sowie zum Busbahnhof Forst.

3.4 Rad- und FuRverkehr

Die standortinternen ErschlieRungsstraRen im Industriestandort Guben Stid bericksichtigen keine ge-
sonderten Geh- und Radwege. Dem Verlauf der NeifSe folgt im Osten der libergeordnete Oder-Neil3e-
Radweg in Nord-Siid-Richtung von Zittau Uber Guben bis Ahlbeck im Norden Deutschlands.

4, Technische Ver- und Entsorgung

4.1 Regen-, Frisch- und Schmutzwasser

Das Plangebiet ist aktuell noch nicht an das Trinkwasser- und Schmutzwassernetz des Gubener Wasser-
und Abwasserzweckverbands angeschlossen. Durch den Geltungsbereich verlauft eine Trinkwasserlei-
tung in einem Abstand von ca. 4,30 zur westlichen, oberen Béschungskante des Regenwasserriickhal-
tebeckens.

Das Regenwasserriickhaltebecken im Osten des Geltungsbereiches ist eine wasserwirtschaftliche An-
lage und somit kein Gewadsser der I. oder Il. Ordnung. Der Graben hat seinen Abfluss in Richtung Nor-
den Uber den Krahenbuschgraben in das Alte Mutterfliel bzw. Schwarze Fliel8. Ein Teil des auf den
Dachflachen im Industriegebiet Guben Siid anfallenden Regenwassers wird in das Regenriickhaltebe-
cken geleitet. Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriegebiet Guben Sud II“ sieht ebenfalls
die teilweise Zufihrung von anfallendem Regenwasser vor. Hierfiir besteht eine beschrankte person-
liche Dienstbarkeit Gber das Flurstiick 299 (ehemals tlw. 151) der Flur 23 der Gemarkung Guben (vgl.
I1.7), die die Regenwasserleitung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 zum Regen-
wasserriickhaltebecken absichert.
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4.2 Strom

Zwischen der Siedlung Kuckucksaue und dem im Siiden anschlieRenden Ortsteil Schlagsdorf verlauft
eine 20 kV Stromleitung der Energieversorgung Guben GmbH (EVG). Von der Kuckucksaue kommend
verlduft diese zunachst unterhalb der Gelandeoberflache. Westlich des Geltungsbereichs liegt die
Stromleitung nordlich des Wirtschaftsweges im Flurstlick 218/1 der Flur 22 der Gemarkung Guben und
wechselt innerhalb des Geltungsbereiches in den Bereich des Wirtschaftsweges (Flurstick 120/2, Flur
23, Gemarkung Guben). AnschlieRend wird die Stromleitung als Freileitung Gber die Ackerflachen nach
Stden in Richtung Schlagsdorf gefiihrt. Auf den EVG-fremden Flurstiicken mit entsprechender Infra-
struktur, wie z. B. Masten der Freileitung, sind Dienstbarkeiten zugunsten der EVG eingetragen.

43 Fernwarme

Es sind keine Fernwarmeleitungen im Geltungsbereich vorhanden.

4.4 Gas

Die Versorgungsleitung der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg folgt von Norden her dem Regenwas-
serriickhaltebecken in einem Abstand von ca. 4.30 m zur westlichen, oberen Boschungskante. Unmit-
telbar stidlich des Flurstticks 52/14 der Flur 23 der Gemarkung Guben auf dem 6stlich an den Geltungs-
bereich anschlieRenden Betriebsgelande wird die Gasleitung unterhalb des Grabens sowie der An-
schlussbahn zu einer Aufnahmestation im bestehenden Industriegebiet gefiihrt.

Um die Gasversorgung des wachsenden Industriestandortes weiterhin zu sichern, wird im Bebauungs-
plan Nr. 30 ,,Industriegebiet Guben Sid II“ die Ver- und Entsorgungsflache fiir eine Gasregelstation und
deren Nebenanlagen der Ontras Gas GmbH beriicksichtigt. Diese Gasleitung verlauft ca. 450 m sudlich
des Plangebietes in Ost-West zwischen der polnischen Grenze und dem Ortsteil Schlagsdorf im Siden.

4.5 Telekommunikation

Es sind keine Telekommunikationsleitungen im Geltungsbereich vorhanden.

5. Natur, Landschaft, Umwelt

Die Darstellung der naturrdumlichen Begebenheiten erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

6. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und in direkter Umgebung gibt es keine eingetragenen Bau- und Bo-
dendenkmale. Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen seitens der unteren Denkmalschutzbehorde
keine Bedenken zu dem Bebauungsplanverfahren.

7. Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches liegt nach intensiven Erwerbsbestrebungen bereits im
Eigentum der Stadt Guben. Sie ist auch Eigentimerin des Wirtschaftsweges, der durch das Plangebiet
aus Richtung der Kuckucksaue fiihrt. Die Stadt Guben verfolgt das Ziel alle noch privaten Flurstiicke im
Geltungsbereich zu erwerben. Ausgenommen hiervon sind die Flurstlicke im Eigentum der Stadtischen
Werke Guben GmbH (SWG) zu denen der nordliche Wirtschaftsweg entlang des Regenwasserriickhal-
tebeckens, die Anschlussbahn sowie das Regenwasserriickhaltebecken zahlen.

Die Flurstlcke der ehemaligen und zurlckgebauten Schienentrasse (Strecke 6573 Forst — Guben) nach
Nordwesten befanden sich im Eigentum der Deutschen Bahn und wurden nun an die Stadt Guben ver-
duBert. Hierzu gehoren die Flurstiicke 217/11 (Flur 22) und 116/6, 121/7, 127/10, 128/11, 128/19,
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129/7, 130/8 (Flur 23) der Gemarkung Guben. Parallel wurde der Antrag zur Freistellung der Flachen
von der Bahnnutzung beim Eisenbahnbundesamt gestellt. Die bisher gewerblichen genutzten Flachen
im nordlichen ErschlieRungskorridor werden zugunsten der ErschlieRung erworben.

8. Bestehende Dienstbarkeiten

Uber den siidlichen Teil des Geltungsbereichs fiihrt eine Freileitung der Energieversorgung Guben
GmbH (EVG). Auf den Flurstiicken mit Freileitungsmasten bestehen beschrankte personliche Dienst-
barkeiten mit einem 3 m breiten Schutzstreifen. Die Flurstiicke 114/2,117/2, 122/3 und 299 (ehemals
151) der Flur 23 der Gemarkung Guben sind hiervon betroffen.

Unmittelbar westlich des Regenwasserriickhaltebeckens verlauft eine Trinkwasserleitung in Nord-Sid-
Richtung durch den Geltungsbereich. Hierzu besteht eine beschrdankte persoénliche Dienstbarkeit zum
Trinkwasserleitungsrecht und Bebauungsverbot zugunsten des Gubener Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes (GWAZ). Auf den Flurstiicken 117/2, 118/2, 124/5, 124/6, 126/5, 126/6, 128/7, 128/8 der
Flur 23 der Gemarkung Guben ist ein 6 m breiter Schutzstreifen zu beachten.

Entlang der westlichen Boschung des Regenwasserriickhaltebeckens verlduft die Gasleitung der Spree-
gas GmbH. Auf den Flurstiicken 116/5, 122/4, 124/6, 126/6, 128/8, 128/20 der Flur 23 der Gemarkung
Guben und dem Flurstiick 455 der Flur 19 der Gemarkung Guben ist eine beschrankte persdnliche
Dienstbarkeit als Gasleitungsrecht und Bebauungsverbot eingetragen. Der Schutzstreifen betragt 2 m.

Fiir das Flurstiick 455 der Flur 19 der Gemarkung Guben besteht eine beschrankte personliche Dienst-
barkeit als Stations- und Leitungsrecht zugunsten der envia Therm. Zusatzlich ist ein Fernwarmelei-
tungsrecht als beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Energieversorgung Guben GmbH
eingetragen.

In Verlangerung des offenen Regenwasserriickhaltebeckens wird tiber das Flurstiick 299 —ehemals 151
der Flur 23 der Gemarkung Guben nach Siiden ein Regenwasserleitungsrecht iber eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit gesichert. Die Regenwasserleitung flihrt Regenwasser aus dem Bereich der
Flurstlicke 166 und 167 der Flur 23 der Gemarkung Guben, zugehdrig zum angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 30 ,,Industriegebiet Guben Sud II“, unter der Anschlussbahn in den Geltungsbereich und an-
schlieBend in das nordlich gelegene Regenwasserriickhaltebecken.
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lll.  Planungsbindungen

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der Westerweiterung des Industriegebietes Guben Sid ist dem Aullenbereich
nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu zuordnen. Die geplante Entwicklung von gewerblichen Flachen
zahlt nicht zu den privilegierten Vorhaben gemaR § 35 Abs. 1 BauGB und begriindet ein Planungserfor-
dernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

2. Bebauungsplane in der Umgebung

Fir den seit 1960 existierende Altstandort wurde nach erfolgreicher Revitalisierung zwischen 2001-
2004 im Jahr 2021 die erste Erweiterung nach Stiden, die ebenfalls die Neuordnung einzelner Flachen
beinhaltet, durch den Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriegebiet Guben Sid 11“ eingeleitet. Die Satzung
des Bebauungsplans Nr. 30 ist am 09.04.2021 in Kraft getreten. Mit Beschluss SVV 061/2023 der Stadt-
verordnetenversammlung vom 20.09.2023 wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 30 die 1. Anderung als
Satzung beschlossen. Aufgrund der Nachfrage nach grofflachigen Ansiedlungsangeboten werden die
festgesetzten Industriegebiete Gl4.2, GI5 und GI6 sidlich der Planstrale | und westlich der
PlanstraBe 6 zu einem Baugebiet zusammengefiihrt. Zusatzlich werden Bahnflachen entlang der west-
lichen Anschlussbahntrasse durch den Bebauungsplan Nr. 30 kiinftig gesichert. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt 14/2023 am 13.10.2023 in Kraft getreten.

3. Landes- und Regionalplanung

Der Bebauungsplan folgt den Grundsatzen der Raumordnung zur Gewerbeflachenentwicklung gemal
§ 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG, die im Grundsatz G 2.2 des LEP HR vertieft werden. Dementsprechend wird der
Entwicklung einer langfristig wettbewerbsfahigen und raumlich ausgewogenen Wirtschaftsstruktur
Rechnung getragen, die eine wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie ein entsprechendes Angebot an Ar-
beits- und Ausbildungsplatzen bedingt (vgl. Grundsatz der Raumordnung § 2 Absatz 2 Nr. 4 ROG 2009).
Hierzu gehort u.a. die Weiterentwicklung des Industriestandortes Guben Stid im sinnvollen Umfang,
um Betrieben unterschiedlicher GréRe und Branchen die Gelegenheit zu bieten sich anzusiedeln und
zu erweitern.

GemaR der Stellungnahme der gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom
22.03.2023 ist aus der Planung kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung erkennbar.

3.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LePro 2007) wurde am 18.12.2007 vom Land Brandenburg
beschlossen. Es bildet den libergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung von Berlin und
Brandenburg. Im Zuge der Planungsanzeige werden durch die gemeinsame Landesplanungsabteilung
in der Stellungnahme vom 22.03.2023 fiir den vorliegenden Bebauungsplan die folgenden Aussagen
getroffen: GemaR § 1 Abs. 1 ist Guben Teil des weiteren Metropolraums. Innerhalb dessen die Starkung
der Stadt Guben als zentraler Ort ebenfalls eine positive Entwicklung des Gesamtraums mit sich zieht.

Als zentraler Ort bildet die Stadt Guben einen Siedlungsschwerpunkt und Verkehrsknoten, die fiir ihren
Versorgungsbereich raumlich u.a. Wirtschaftsfunktionen erfillt (§ 3 Abs. 1). Der Schwerpunkt liegt
beim Bebauungsplan Nr. 34 bei einer wirtschaftlichen Entwicklung, die nach § 2 Abs. 3 die Erganzung
von traditionellen Erwerbsgrundlagen um neue Wirtschaftsfelder vorsieht. Im Sinne des § 5 Abs. 3 ist
bei der Siedlungsentwicklung auf verkehrssparende Strukturen zu achten. Durch die Erweiterung des
bestehenden Industriestandortes Guben Siid wird im Sinne des § 5 Abs. 3 bei der Siedlungsentwicklung
auf verkehrssparende Strukturen geachtet. Hierzu zahlt z.B. der Anschluss an die Anschlussbahn.
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3.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde am 13.05.2019 bekanntgemacht. Er ist
der gemeinsame Raumordnungsplan der Lander Berlin und Brandenburg und besteht aus einer Fest-
legungskarte sowie einem Textteil.

Die Stadt Guben befindet sich im weiteren Metropolraum von Berlin und ist in der Festlegungskarte
als Mittelzentrum dargestellt (Ziel 3.6). Sie erfiillt gehobene Funktionen der Daseinsvorsorge mit regi-
onaler Bedeutung durch die Schaffung sowie Bereitstellung von Arbeitsplatzen. Hierbei bildet die Ent-
wicklung und ErschlieRung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder nach Grundsatz 2.1 aufgrund des
regional bestehenden Strukturwandels eine besondere Rolle. Der 0.g. Grundsatz 2.2 setzt voraus, dass
die Entwicklung gewerblicher Bauflachen bedarfsgerecht und unter Minimierung der Nutzungskon-
flikte an geeigneten Standorten stattfindet. Aufbauend hierauf ermdoglicht der Bebauungsplan die Be-
ricksichtigung flexibler wirtschaftlicher Erfordernisse und tragt somit der Verbesserung der Wettbe-
werbsfahigkeit des Industriestandortes bei. Die gesamte Entwicklung um den Industriestandort Guben
Sud tragt zur Verbesserung der Wirtschaftskraft bei. Weiterhin wirkt dies Abwanderungstendenzen
entgegen und lasst den Giberregionalen Standortwettbewerb zu.

GemaR Ziel 5.2 Abs. 1 erfolgt durch die Westerweiterung ein direkter Anschluss an den bestehenden
Industriestandort. Hierbei wird die Funktion des Arbeitens dem Standort Guben Sid und der Wester-
weiterung einander nach Grundsatz 5.1 Abs. 2 zugeordnet. Weiterhin kann aufgrund des direkten An-
schlusses eine kosteneffiziente Nutzung vorhandener technischer Infrastruktur erfolgen.

GemaR der Festlegungskarte liegt der Geltungsbereich aulerhalb des Freiraumverbundes sowie des
Gestaltungsraumes Siedlung.

33 Regionalplanung

Der Aufstellungsbeschluss des zweiten integrierten Regionalplan Lausitz-Spreewald wurde am
20.11.2014 gefasst. Er |6st den seit 1999 als Entwurf vorliegenden integrierten Regionalplan ab. Der
zweite integrierte Regionalplan Lausitz-Spreewald liegt ebenfalls im Entwurf vor. Seine inhaltliche Glie-
derung wurde auf der 50. Regionalversammlung am 28.11.2018 beschlossen. Mit Beschluss vom
01.04.2020 wurden die Aufstellung und die zuvor beschlossene Gliederung bekannt gemacht. Seit dem
01.09.2021 wird der nachste Verfahrensschritt zur Beteiligung der Behorden sowie anschliefenden
Auswertung durchgefiihrt. Zu den Mindestfestsetzungen zahlen u.a. Festlegungen zur Siedlungs- und
Freiraumentwicklung sowie zur Infrastruktur. Die Unterrichtung der Offentlichkeit sowie Behdrden
und Trager offentlicher Belange zum integrierten Regionalplan erfolgte im April 2020 Gber das Amts-
blatt von Brandenburg.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald hat am
17.06.2021 den sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” als Satzung beschlos-
sen. Rechtswirksam seit dem 22.12.2021 trifft der sachliche Teilregionalplan textliche und zeichneri-
sche Festlegungen zu definierten Grundfunktionalen Schwerpunkten. Die Festsetzung des LEP HR von
Guben als Mittelzentrum wird Gbernommen. Fiir das Plangebiet werden keine Aussagen getroffen.

Der sachliche Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberflaichennaher Rohstoffe” fiir die Re-
gion Lausitz-Spreewald ist seit 1998 rechtsverbindlich. Der Teilregionalplan bietet eine alternative
Steuerungsmoglichkeit die umfangreichen Vorkommen an oberflachennahen Rohstoffen geordnet ab-
zubauen. Hierzu gehoren Kiese, Sande, Tone, Torf und Hartgesteine. Dabei gewahrleistet er eine lang-
fristige Rohstoffsicherung und bericksichtigt gleichzeitig konkurrierende Nutzungen. Seine Inhalte
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werden in der Erarbeitung des integrierten Regionalplans Lausitz-Spreewald geprift und nach erneu-
ter Beteiligung in den Gesamtplan einbezogen. Der sachliche Teilregionalplan trifft keine Ausweisun-
gen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Windenergienutzung” umfasst gemald § 3 Absatz 2 Nummer 4 RegBk-
PIG die Landkreise Oberspreewald-Lausitz, Dahme-Spreewald, Elbe-Elster, Spree-NeiRe sowie die
kreisfreie Stadt Cottbus in seinem Geltungsbereich. Er dient der textlichen und zeichnerischen Festle-
gung von Vorranggebieten ,, Windenergienutzung”. Am 04.10.2023 hat die Planungsgemeinschaft Lau-
sitz-Spreewald die formliche Beteiligung vom 02.11.2023 bis 10.01.2024 zum Entwurf des sachlichen
Teilregionalplans ,Windenergienutzung” bekanntgemacht. Die Festlegungskarte trifft keine Aussagen
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans.

34 Bundesraumordnung

Der Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem). GemaR der Bundesraumordnung sind hier die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
zur Vorsorge gegen Uberschwemmungsgefiahrdung zu beachten.

4, Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan liegt in der 3. Anderung seit dem 15.04.2011 vor. Die Vor-
habenflache ist Teil des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes. Seit 2011 wurden punktuelle Ande-
rungen des Flichennutzungsplanes im Rahmen der 4. Anderung mit Rechtsgiiltigkeit vom 15.10.2021
im Norden des Stadtgebietes vorgenommen. Das Vorhaben ist aus den libergeordneten Planungszie-
len des Flachennutzungsplanes (FNP) entwickelbar, der fast den gesamten Geltungsbereich als ge-
werbliche Bauflache darstellt. Der Geltungsbereich des B-Plans erstreckt sich tiber die GE-Flachendar-
stellung des FNP nach Norden hinaus und bezieht zum Teil Flachen fiir Landwirtschaft und Bahnflachen
mit ein. Diese Flachen, zusammen mit den Sticherweiterungen tber die Gleisanlagen nach Osten, wer-
den zur geplanten RingerschlieBung bendétigt. Aufgrund der Abweichung von Geltungsbereich und Dar-
stellung der gewerblichen Baufldche wird die Anderung des FNP in diesem Bereich im Parallelverfahren
durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am
07.12.2022 mit Beschluss SVV 080/2022 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst. Mit dem
Beschluss iber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Guben (SVV 069/2025) wird die Offenlage der FNP-Anderung parallel vorbereitet.

5. Landschaftsrahmenplan

Die Darstellung des Landschaftsrahmenplans (2009) Landkreis Spree-NeifRe erfolgt im beiliegenden
Umweltbericht.

6. Sonstige Planungsbindungen

6.1 Kreisentwicklungskonzept 2030

Der Kreistag des Landkreises hat das Kreisentwicklungskonzept 2030 am 19.02.2020 beschlossen. Die
Wirtschaftslandschaft des Landkreises Spree-NeiRe zeichnet sich demnach durch sein industriefreund-
liches Klima, moderner Infrastruktur und kurzer Distanz zu Osteuropa aus. Ein weiteres pragendes
Merkmal der Region bildet der fortschreitende Strukturwandel. Dessen grundlegende Umstrukturie-
rungsprozesse des bisher bedeutenden Wirtschaftssektors Bergbau und Energie wirken sich hiernach
u.a. durch die sinkenden Beschaftigungszahlen negativ auf die Kaufkraft der gesamten Region aus. Die
Erfahrung mit industrieller Produktion gehort seit rund 200 Jahren zur Stadt Guben. Dabei bildet die
Faser- und Textilproduktion bis heute einen Schwerpunkt der ansassigen Industrie. Mit dem historisch
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gewachsenen Industrieverstandnis hat sich eine Willkommensstruktur in Bezug auf Industrievorhaben
in der Euromodellstadt etabliert. Zu dieser gehort u.a. eine umfassende Versorgung mit stadttechni-
schen, den Industriebetrieben dienenden Anschliissen, gute verkehrliche Anbindung sowie Anschluss
an das Netz der Deutschen Bahn. Weitere Standortvorteile des Industriestandortes Guben Siid bilden
die eigene Betriebsfeuerwehr, ein Klarwerk sowie ein modernes Telekommunikationsnetz. Industrie-
betrieben stehen weiterhin versierte Dienstleistungspartner und junge sowie erfahrene Fachkrafte in
Guben und Umgebung zur Verfligung. In der stetigen, wirtschaftlichen Entwicklung der deutsch-polni-
schen Euromodellstadt hat sich Gberwiegend die Chemie- und Kunststoffbranche etabliert. Mit diesem
Industriecluster zahlt die Stadt Guben im Land Brandenburg zu einem der sieben sog. ,starken Stand-
orten” und bietet gute Bedingungen fiir weitere Industrieansiedlungen. GemaR Kreisentwicklungskon-
zept 2030 bildet der Erweiterungsbedarf sowie eine anhaltende Modernisierung des Industriegebietes
eine wichtige Grundlage in der kiinftigen Attraktivitdt des Standortes. Die Entwicklungsplanung des
Industriestandortes wird mit der Unterstiitzung des Landkreises Spree-NeiRe gefiihrt. Hierzu gehort,
neben bodenordnenden MalRnahmen und der Schaffung des Planungsrechtes, die Erweiterung der
verkehrlichen und stadttechnischen Infrastruktur. In diesem Sinne sollen u.a. weitere Strallen und
Bahngleisanlagen, die Wasserver- und -entsorgung, Gas- und Stromversorgung sowie die Versorgung
mit Ferndampf und Sicherheitstechnik erganzt werden. In Zukunft wird die Zusammenarbeit in For-
schung und Entwicklung mit der BTU Cottbus-Senftenberg angestrebt. Hierbei wird der Fokus auf der
Suche nach neuen Verfahren und Produkten im Sektor Chemie und Kunststoff oder im Bereich Recyc-
ling und neue Energietechnologien liegen. Die stetige Entwicklung des Industriestandortes und die bis-
herige vollzogene Erweiterung von Wertschépfungsketten zeigen deutlich den Entwicklungsbedarf von
verkaufsfertigen Flachen auf. Dies bedeutet eine Basis fiir die Schaffung neuer Industriearbeitsplatze
in der vom Strukturwandel gepragten Region.

6.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK, 2025)

Fiir die Stadt Guben wurde die 2. Fortschreibung des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes”
(INSEK) von der Stadtverordnetenversammlung am 22.05.2025 als maligebliche strategische Hand-
lungs-, Entwicklungs- und Férdergrundlage mit dem Zeithorizont bis 2035 beschlossen (SVV 023/2025).

Die 2. Fortschreibung baut auf den Erkenntnissen des Konzeptes von 2016 auf und Gberprift die friihe-
ren Handlungsbedarfe und MalBnahmen. Als Orientierungsrahmen fiir die Stadtentwicklung Gubens
werden ebenfalls die aktuellen Herausforderungen, zu denen u.a. der Strukturwandel sowie der de-
mographische Wandel mit einhergehenden Fachkridftemangel, bericksichtigt. Das Konzeptpapier
wurde fir den Zeitraum bis 2035 fortgeschrieben und dient einer Neuausrichtung von Zielen und Per-
spektiven. Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklungsstrategie wurden fachiibergreifende Belange so-
wie lokalspezifische Anforderungen, mittels der Identifizierung neuer Perspektiven, Handlungsbedarfe
und durch stadtebauliche Konzepte beriicksichtigt. Das INSEK dient der Stadt Guben als Grundlage zur
Akquise von Fordermitteln u.a. aus Programmen der Stadtebauférderung.

Trotz positiver Wanderungssalden in den letzten Jahren Ubersteigt die Zahl der Sterbefalle die der Ge-
burten deutlich. Die Altersstruktur in Guben zeigt eine starke Alterung: 60 % der Bevolkerung sind Giber
50 Jahre alt, und fast ein Drittel gehort zur Gruppe 67+. Verluste gibt es insbesondere bei den 25- bis
67-Jahrigen und den Kindern unter 6 Jahren (-12,5 %). Die Prognosen bis 2035 gehen von einem wei-
teren Riickgang der Einwohnerzahl aus. Selbst im glinstigen Zuwanderungsszenario sind nur geringe
Zugewinne zu verzeichnen, wahrend das Trendszenario von moderaten Zuwanderungen und das Peri-
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pherieszenario von weitgehend ausgeglichenen Salden ausgeht. Besonders problematisch ist die Ab-
wanderung junger Menschen im Bildungsalter, wahrend Zuziige vor allem bei dlteren Menschen in
Pflegeeinrichtungen sowie bei Familien aus Polen und Gefliichteten erfolgen.?

In den letzten Jahren wurde eine positive Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt verzeichnet. Zwar hat die
Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten bis 2004 stark und bis 2015 im geringen Mal3e
abgenommen, aber seit 2015 ist sie wieder um 7,9 % konstant gestiegen. Zuletzt hat die Anzahl der
Beschéftigten in Guben abgenommen, gleichzeitig hat die Zahl der Einpendler seit 2015 um 22,1 %
zugenommen. Grundsatzlich sind die Beschaftigungsquote in Guben im Zeitraum von 2010 bis 2020
auf 61 % und die Beschaftigungsdichte von 2003 bis 2021 auf 65,1 % angestiegen. Seit 2013 hat sich
die Zahl der Arbeitslosen bis 2023 auf 8,4 % halbiert, sie liegt immer noch Gber dem Durchschnitt im
Land Brandenburg.?

Guben wird tberwiegend von Kleinstunternehmen mit bis zu neun Beschaftigten dominiert. Insgesamt
wurde in den letzten Jahren eine riickldufige Anzahl an Gewerbeeinrichtungen in Guben identifiziert.
Dabei wurde im Jahr 2023 erstmals wieder ein ausgeglichener Saldo an Gewerbean- und -abmeldun-
gen festgestellt. Im Industriegebiet Guben Sid sind mit den Unternehmen Indorama Ventures Fibers
(Textil) und Megaflex (Chemie) zwei der groRRten Arbeitgeber Gubens verortet. Mit einem Schwerpunkt
in der Chemie- und Kunststoffbranche ist der Industriestandort Guben einer der wichtigsten im Land-
kreis und zahlt brandenburgweit zu den sieben ,,starken Standorten”. Die Gewerbe- und Industriefla-
chen konzentrieren sich in Guben lberwiegend auf die zwei raumlichen Schwerpunkte im Gewerbe-
gebiet Deulowitz und dem Industriegebiet Guben Siid, deren gewerbliche Flachen bereits gut ausge-
lastet sind. Im Letzteren wurden auf rund 125 ha ca. 35 Unternehmen bereits angesiedelt. Im Stiden
des Industriegebietes wurde Planungsrecht fiir eine geplante Lithiumfabrik geschaffen.

Im INSEK 2035 wird zur Wirtschaft u.a. die abnehmende Anzahl an Gewerbeeinrichtungen als Stand-
ortschwache benannt. Risikohaft fir die Wirtschaftsentwicklung sind der demographische Wandel und
damit einhergehende Riickgang der Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter. Die Starken Gubens werden
durch den bestehenden Industriestandort, die kiirzliche Ansiedlung einer Lithiumfabrik sowie die Zu-
nahme von Beschéftigten bestimmt. Die Stadt Guben sieht in der geplanten Erweiterung des Indust-
riegebietes Guben Siid eine Chance fiir arbeitsplatzschaffende Neuansiedlungen und damit verbunde-
nen Zuwanderung von Fachkraften fur die kiinftige Wirtschaftsentwicklung.®

Das Leitbild im INSEK 2035 fiir den Themenschwerpunkt Wirtschaft ist den regionalen Wirtschafts-
standort zu positionieren. Hierfiir wurden strategische Entwicklungsziele, wie die Etablierung eines at-
traktiven Arbeits- und Versorgungsstandort mit liberregionaler Strahlkraft und Unternehmensansied-
lung formuliert. Nach dem Handlungsfeld 4 zu Wirtschaft und Versorgung sollen Fachkrafte gewonnen
und langfristig u.a. durch die Ausbildung, Qualifizierung und Vernetzung junger Menschen gebunden
werden. Weiterhin soll die Unternehmensentwicklung und -ansiedlung durch die Bereitstellung von
geeigneten Infrastrukturen, bedarfsgerechten Flachen und Raumlichkeiten ermoglicht werden. Die
Unterstlitzung der bestehenden Unternehmen bildet ebenfalls ein wichtiges Teilziel des Handlungsfel-
des aus. Es ist vorgesehen die Weiterentwicklung aus der monowirtschaftlichen Ausrichtung in einen
diversifizierten, nachhaltigen Industriestandort zu erméglichen.® Zusitzlich ist die Attraktivitdt Gubens
als Wohnort und Arbeitsplatz zu starken. Der Bebauungsplan der Westerweiterung tragt hierzu bei,
indem er die Wettbewerbsfahigkeit des Industriestandortes und somit den zukiinftigen Wohlstand der

2 Guben (2025): 2. Fortschreibung des INSEK fiir die Stadt Guben, S. 25 ff.
3 Guben (2025): 2. Fortschreibung des INSEK fiir die Stadt Guben, S. 39 ff.
4 Guben (2025): 2. Fortschreibung des INSEK fiir die Stadt Guben, S. 41 ff.
5 Guben (2025): 2. Fortschreibung des INSEK fiir die Stadt Guben, S. 84 ff.
6 Guben (2025): 2. Fortschreibung des INSEK fiir die Stadt Guben, S. 115 ff.
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Stadt Guben sichert. Hierflr wird dem Ziel fiir gut bezahlte, industrielle Beschaftigungsmoglichkeiten
mit hohen Wertschdpfungsketten gefolgt, die ebenfalls zu einer Verbesserung der Attraktivitat von
Wohnen und Arbeiten in der Stadt Guben beitragen.

6.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept, 2. Fortschreibung

Der Stadt Guben kommt eine wichtige Versorgungsfunktion als Mittelzentrum zu. Das Konzept dient
der Starkung der vorhandenen Einzelhandelsstruktur, insbesondere der zentralen Versorgungsberei-
chen. Unter Beriicksichtigung des Wandels im Einzelhandel werden entsprechende Leitlinien und In-
strumente zur Sicherung eines stadtbildpragenden, lebensfahigen und attraktiven Zentrums zu entwi-
ckeln sein. Neben der Nahversorgung werden ebenfalls Sonderstandorte und eine Sortimentssteue-
rung diskutiert. Mittels der definierten Leitsdtze wird eine Einzelhandelssteuerung vorgesehen, die die
Innenstadt, integrierte Standorte, Sonderstandorte und Ausnahmen einbeziehen. Bei dem Industrie-
gebiet Guben sowie seiner geplanten Westerweiterung handelt es sich um einen geschlossenen Stand-
ort, der sich zur Ansiedlung von Einzelhandelsstrukturen mit Verbraucherzustrom nicht eignet.
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IV. Planinhalt

1. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzun-
gen fir eine kiinftige westliche Erweiterung des Industriegebietes Guben Sid in Form einer groRflachi-
gen Ausweisung als Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO gesichert werden. Als Grundlagen wurden
der benachbarte Bebauungsplan Nr. 30 und die durch den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
Nr. 34 definierten Parameter herangezogen. Letzteres setzt den Fokus auf die Ausweisung groRtmog-
licher, zusammenhangend bebaubarer Flachen innerhalb der Ausweisung der Flachen als Industriege-
biet nach § 9 BauNVO und als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Die Festsetzungen zur Art und zum
Mal} der baulichen Nutzung des benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplanes haben das Vorgehen
informiert. Die Dimensionierung der StralRenverkehrsflachen sowie Flachen fir Abstandsgriin wurden
ebenfalls aus dem benachbarten Bebauungsplan abgeleitet. Im Sinne einer nachhaltigen und effizien-
ten Erweiterung des Industriestandortes wird eine direkte Anbindung an bestehende verkehrliche und
stadttechnische Infrastruktur des Industriegebietes Guben Sud angestrebt. Hierfiir wird eine Ringer-
schlieBung vorgesehen, die an die vorhandenen ErschlieRungswege des Industriegebietes anknipft.
Bei der schienengebundenen Trasse handelt es sich um eine Anschlussbahn, die den geschlossenen
Industriestandort tiberortlich anbindet. Die westliche Erweiterung wird in den geschlossenen Standort
Industriegebiet Guben Sitid eingebunden. Im Bereich der Anschlussbahn werden voraussichtlich be-
wegliche Sicherheitstore mit Videoliberwachung vorgesehen. Aufgrund dessen ist der Nutzerkreis der
offentlichen StraRenverkehrsflachen im Industriegebiet auf die ortsansassigen Betriebe und deren Zu-
lieferer beschrankt. Aus diesem Grund ist ein niveaugleicher Bahnibergang tiber die Anschlussbahn
ausreichend. Im Zuge einer effizienten Erschlieung sowie Flachen- und wasserwirtschaftlichen Nut-
zung ist vorgesehen, den nérdlichen Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens zu begradigen, sodass
die ErschlieBungsstraflie gerade verlauft. Mit dem Wegfall der nach Nordwesten fiihrenden Schienen-
anlagen wurde der geschwungene Verlauf des wasserwirtschaftlich genutzten Grabens nicht mehr be-
notigt. In den begradigten Bereichen werden ebenfalls Boschungen fiir das Regenwasserriickhaltebe-
cken angelegt. Als wichtiger wasserwirtschaftlicher Bestandteil des gesamten Industriegebietes ist vor-
gesehen das im Geltungsbereich verortete Regenwasserriickhaltebecken durch den Bebauungsplan
Nr. 34 langfristig zu sichern.

2. Art der Nutzung

Flr einen Grofteil des Geltungsbereiches wird ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht den Planungszielen und der im Osten angrenzenden Nutzung des Indust-
riegebietes. Nordlich und westlich des Geltungsbereiches befinden sich in einer Entfernung zwischen
200 bis 500 m schutzbediirftige Wohnnutzungen. Zum Schutz der umliegenden Nutzungen wurde ein
Schallschutzgutachten erarbeitet und entsprechende MaRnahmen sowie Festsetzungen libernommen
(vgl. IV.9.1 Immissionsschutz). Hierzu gehort ebenfalls eine Storfallbetrachtung hinsichtlich der Ach-
tungsabstadnde.

In dem Industriegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Platze sowie 6ffentliche Be-
triebe allgemein zuldssig. Aufgrund ihrer hohen Flacheninanspruchnahme und des im Bestand ge-
schlossenen Industriestandortes sind gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassige Tankstellen nach § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen nicht 6ffentliche Tankstellen fiir die Versorgung
der Betriebe zugelassen werden (Textliche Festsetzung Nr. 1.1).
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Textliche Festsetzung Nr. 1.1
In dem Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Tankstellen nicht
zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind nicht-6ffentliche Tankstellen auf Industrieflachen,
welche betrieblichen Zwecken dienen.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

Aufgrund des zukiinftig geschlossenen Industriestandortes sowie zum Schutz der 6rtlichen Versor-
gungszentren und zur Vorhaltung von Flachen fir Industrieansiedlungen werden gemaR der Steue-
rungsleitsatze der 2. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Guben ge-
malk § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandels- und GroRhandelsbetriebe ausgeschlossen, die an den Endver-
braucher verkaufen (Textliche Festsetzung Nr. 1.2).

Textliche Festsetzung Nr. 1.2
In dem Industriegebiet sind Einzelhandels- sowie andere Handelsbetriebe, die auch an
letzte Verbraucher verkaufen, unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

Zur Sicherung der anzusiedelnden Gewerbebetriebe vor gewerblichen Nutzungen mit Schutzanspri-
chen sind in dem Industriegebiet nach § 1 Abs. 5 BauNVO selbstdndige Bliro- und Verwaltungsgebaude
sowie Gebdude und Rdume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig
(Textliche Festsetzung Nr. 1.3).

Textliche Festsetzung Nr. 1.3

In dem Industriegebiet konnen selbstandige Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie Ge-
bdude und Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Rechtsgrundlage § 1 Abs. 5 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO in dem Industriegebiet ausgeschlossen, da sie zu einem
erheblichen privaten Kunden- und Besucherverkehr flihren, der sich in einem geschlossenen Indust-
riegebiet nicht Gberwachen und lenken ldsst (Textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Textliche Festsetzung Nr. .4
In dem Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zu-
lassig.
Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVO

3. Mal der Nutzung

Das MaR der Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen First-
hohe bestimmt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachen- oder Baumassenzahl wird verzichtet, da
durch die vorgenannten Festsetzungen das Mal der Nutzung hinreichend bestimmt ist.

Als Erweiterung des Industriestandortes Guben Sid wird in dem Industriegebiet die Errichtung von
gewerblichen und industriellen Betriebsgebduden vorgesehen. Die Entwicklung weiterer Industriege-
biete ist aufgrund entstehender Konflikte mit schutzwiirdigen Nutzungen wie z.B. bestehender Natur-
schutzgebiete und anderer Siedlungsstrukturen in der Stadt Guben stark beschrankt. Daher wird bei
der Weiterentwicklung des Industriegebietes eine effiziente Ausnutzung der lberbaubaren Flache
durch eine GRZ von 0,8 gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO vorgesehen. Diese entspricht dem Orientie-
rungswert fir Obergrenzen nach § 17 BauNVO.
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Entsprechend der Festsetzung im benachbarten Bebauungsplan Nr. 30 wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO eine maximale Firsthohe von 50 m ausgewiesen. Dies entspricht bei Gelandehdhen zwischen
48 und 48,8 m liber NHN einer zulassigen Firsthohe von 99 m (iber NHN.

Um die volle Funktionsfahigkeit kiinftiger gewerblicher und industrieller Betriebe zu gewahrleisten
werden durch die textliche Festsetzungen Nr. Il.1 Dachaufbauten zugelassen, wenn sie eine Héhe von
maximal 3 m Uber der festgesetzten Firsthohe einhalten (nach § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1
BauNVO). Zu diesen gehoéren Anlagen, die ausschlieRlich der Aufnahme technischer Einrichtungen so-
wie der Erzeugung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien dienen.
Fiir Schornsteine und Einrichtungen zur Ableitung der Luft werden nach § 16 Abs. 6 BauNVO von der
Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ausgenommen um immissionsrechtlich addaquate Anlagen zu
ermoglichen.

Textliche Festsetzung Nr. 1.1
In dem Industriegebiet konnen auf den Gebduden ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
und Aufzugsliberfahrten bis zu einer Hohe von 3 m oberhalb der festgesetzten Firsthéhe
zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen die-
nen. Die Festsetzung lGber die Hohe baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und
Einrichtungen zur Ableitung der Abluft.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1
BauNVO

Der Bebauungsplan lasst gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO eine
Uberschreitung der festgesetzten Oberkante zugunsten der Einfriedung zu. Zusitzlich werden Anlagen
zur Uberwachung und zum Blitzschutz zugelassen. Sie werden benétigt um einen adidquaten Schutz
des Geldndes vor z.B. Vandalismus zu gewahrleisten.

Textliche Festsetzung Nr. II.2
In dem Industriegebiet sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Einfriedungen
des Industriestandortes mit einer Gesamthdhe von 2 m zuldssig. Darliber hinaus sind in die-
sen Bereichen Anlagen fiir Uberwachungstechnik und Blitzschutz bis zu einer Hohe von 5 m
zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO

4, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

In dem Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt. Das be-
deutet, dass entsprechend der typischen Industriebebauung Gebaude gemals § 22 Abs. 4 BauNVO mit
Gber 50 m Lange zulassig sind (Textliche Festsetzung Nr. lll.1). Weiterhin sind die seitlichen Grenzab-
stande zu den Grundstilicksgrenzen nach § 6 BbgBO wie bei der offenen Bauweise zu beachten. Auf
diese Weise werden die nachbarschaftlichen Interessen der anzusiedelnden, gewerblichen Betriebe
bericksichtigt.

Die Uiberbaubare Grundstlicksflache wird durch ein Baufenster gemalt § 23 Abs. 1 BauNVO definiert,
dass eine moglichst groRe Flexibilitat bei der spateren Realisierung zuldsst. Die Baugrenzen sind zu den
angrenzenden ErschlieBungs- und Griinflaichen um 3 m zuriickgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. [ll.1
Fiir das Industriegebiet wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebdude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Gberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6 BbgBO
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Die iberbaubare Grundstlicksflache kann nach § 14 Abs. 1 BauNVO durch untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen bebaut werden, so lange diese dem Nutzungszweck des Grundstlicks bzw.
Baugebietes und dessen Eigenart entsprechen. Auch Anlagen flr erneuerbare Energien sind entspre-
chend der in Abs. 1 formulierten Voraussetzung genehmigungsfahig. Hierbei stellt die betriebsinterne
oder offentliche Nutzung der erzeugten Energie von untergeordneten Anlagen in, an oder auf Dach-
und AuBenwandflachen nach § 14 Abs. 3 BauNVO in der Genehmigungsprifung keine Rolle. Dariliber
hinaus kénnen ausnahmsweise weitere stadttechnische Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO genehmigt
werden, die der Versorgung der Baugebiete dienen, auch wenn sie als Nebenanlagen nicht unterge-
ordnet sind. Hierzu zdhlen Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie die
Ableitung von Abwasser. Daneben sind ebenfalls fernmeldetechnische Anlagen sowie Anlagen fiir er-
neuerbare Energien hiernach ausnahmsweise zuldssig. Aufgrund der in § 14 BauNVO bestehenden Re-
gelungen werden keine weiteren Festsetzungen zu Nebenanlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare
Energien getroffen. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zu Photovoltaikanlagen fir die Strom-
erzeugung auf Dachern, da diese nach § 32a BbgBO grundsatzlich zulassig ist.

Um den betrieblichen Ablauf zu gewahrleisten sind Kfz-Stellplatzflachen fiir Arbeitnehmer und Zulie-
ferer zu sichern. Dementsprechend sind gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 Stellpldtze und Ga-
ragen nach § 12 Abs. 6 BauNVO ausschlief8lich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 111.2
In dem Industriegebiet sind Stellplatze und Garagen nur auf den tGberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

5. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die verkehrliche Anbindung ist als interne RingerschlieBung vorgesehen, die an das bestehende Indus-
triegebiet anknlpft. Hierbei wird im Norden ein ErschlieBungsstich Richtung Osten vorgesehen, der
nordlich der Indorama Ventures Fibers Germany GmbH (ehemals Trevira GmbH) Gber Industrieflachen
an das vorhandene standortinterne StraRennetz ankniipft. Zur Umsetzung der Anbindung wurden die
Flurstlicke 457 (ehemals 283 (tlw.)) und 449 der Flur 19 und das Flurstiick 284 (tlw.) der Flur 23 durch
die Stadt Guben erworben. Im Siiden wird die Ringerschliefung an die durch den Bebauungsplan Nr.
30 gesicherte offentliche StralRenverkehrsflache anbinden.

Der StraRenquerschnitt der Westerweiterung orientiert sich an der ErschlieRungsplanung des Indust-
riegebietes Guben Sid Il. Inklusive beidseitiger Bankettbereiche wird ein Stralenquerschnitt von
9,5 m in der offentlichen StraBenverkehrsflache beriicksichtigt. Im bestehenden Industriegebiet gibt
es keine Ful- und Radwege. In der Westerweiterung ist ein zu den Baugebietsflachen orientierter Geh-
weg mit einer Breite zwischen 1,5 m im Norden und 2,5 m im weiteren Verlauf geplant. Von der Ring-
erschlieBung wird das anfallende Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenzone versickert. Uber-
schissiges Niederschlagswasser wird bei Extremwetterereignissen in das Regenwasserrickhalte-
becken durch eine geeignete Stralenneigung abgeleitet.

Die RingerschlieBung fiihrt an zwei Stellen Uiber die schienengebundene Trasse der standortinternen
Anschlussbahn. Grundsatzlich erfolgt die Sicherung der ErschlieBungsstralRe Gberwiegend als Festset-
zung einer o6ffentlichen StraRenverkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im oben genannten
StraRenquerschnitt. Da es sich weiterhin vorranging um planfestgestellte Bahnbetriebsflachen han-
delt, werden die Kreuzungspunkte als Flachen fiir Bahnanlagen festgesetzt. Die Siid- und Westerwei-
terung zéhlen zum geschlossenen Betriebsgelande des Industriestandortes Guben Siid. Aufgrund des
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entsprechend beschrankten Nutzerkreises der ansassigen Betriebe und deren Zulieferer ist ein niveau-
gleicher Bahniibergang geplant. Die Abstimmung mit der Landeseisenbahnaufsicht zu den geplanten
Bahniibergdangen wird im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Auf der Grundlage einer detaillierten ErschlieBungsplanung soll die stadttechnische ErschlieRung der
Westerweiterung ebenfalls an die vorhandene Medienausstattung des Industriegebietes Guben Siid
anbinden. Hierzu gehort das Mittelspannungsnetz mit 20 kV und die Gasleitung. Dariuber hinaus sind
die vorhandenen Medienverldufe im Geltungsbereich zu beachten. Insbesondere die Stromleitungen
sind aufgrund der Freileitungen quer durch den Geltungsbereich ins Erdreich zu verlegen. Hierfliir bie-
tet sich ein gemeinsamer ErschlieBungskorridor an, der neu zu verlegende Medienverlaufe, beste-
hende Leitungen sowie die RingerschlieBung biindelt. Die weiteren im Geltungsbereich vorhandenen
Medienverlaufe von Gas und Trinkwasser kdnnen innerhalb des geplanten ErschlieSungskorridors er-
halten bleiben. Fir den ErschlieBungskorridor bzw. die 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist eine zu-
satzliche Sicherung der Leitungsrechte nicht notwendig.

Das geplante Industriegebiet soll durch eine Rohrbriicke mit Fernwarme und Dampf versorgt werden.
Die geplante Rohrbriicke wird (iber die nérdliche Anbindung in das Plangebiet gefiihrt. Hier wird sie
anteilig im Geltungsbereich in der 6ffentlichen Verkehrsflache gesichert. Ab der StraRenfiihrung nach
Stiden wird ein Leitungsrecht L1 zugunsten der Leitungstrager Ostlich parallel zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Rohrbriicke erstreckt sich von Nord nach Sud auf einer rd. 330 m langen
Strecke und endet auf der Hohe des heutigen Landwirtschaftsweg Richtung Kuckucksaue. Mit einer
geplanten Durchfahrtshéhe von ca. 6 mist eine vollumfangliche ErschlieRung von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus zu den nordlichen Industrieflaichen gegeben.

Textliche Festsetzung Nr. V.1
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der zustandigen Leitungstrager zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Entlang des ErschlieBungskorridors werden beidseitig jeweils eine gekennzeichnete Ver- und Entsor-
gungsflache, die zur Anlagenerrichtung zur Ver- und Entsorgung des Industriestandortes dienen, nach
§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB gesichert. Beide Standorte wurden in der detaillierten
ErschlieBungsplanung ermittelt und gepruft.

Zur Erdverlegung der nach Siiden fiihrenden Stromtrasse wird ein Trafostandort notwendig. Der ge-
plante Standort wird tber eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Elektrizitat“
westlich der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. V.1
Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung , Elektrizitat” dient vorwiegend der Un-
terbringung technischer Anlagen im Zusammenhang mit der Elektrizitatsversorgung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zum Betrieb der bestehenden Abwasserdruckleitung sowie der geplante Schmutzwasserdruckleitung
wird eine Flache fir Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,, Abwasser” 6stlich der 6ffentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt. Die betreffenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Guben bzw. die Stadt Guben ist eine 100%ige Gesellschafterin der Eigentiimerin.
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Textliche Festsetzung Nr. V.2
Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser” dient vorwiegend der Unter-
bringung technischer Anlagen im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Das Regenwasserriickhaltebecken dient der Behandlung des Niederschlagswassers im bestehenden
Industriegebiet. Der B-Plan sieht dementsprechend die langfristige Sicherung der Anlage durch die
Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung ,, Regenwasserriickhaltebecken” vor. Aufgrund der dauerhaften Wasserfiihrung wird die Fla-
chensignatur der Wasserflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB aufgenommen. Die Signatur der Flache
fir die Wasserwirtschaft wird punktuell entlang der 6stlichen Beckenkante des nérdlichen Regenwas-
serriickhaltebecken erweitert um ein neues, von Osten kommendes Auslaufbauwerk zu erméglichen.

8. Griinfestsetzungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

8.1 Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

Durch die Versickerung auf den Grundstiicken wird der natlrliche Wasserhaushalt gestarkt, da die
Grundwasserneubildung ermdoglicht und der Oberflachenabfluss vermindert wird. Gleichzeitig wird das
Risiko lokaler Uberflutungen reduziert. Die Verpflichtung zur Herstellung von Versickerungs- oder
Riickhalteeinrichtungen stellt sicher, dass eine schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers dau-
erhaft gewahrleistet ist. Mit der Moglichkeit, iberschiissige Niederschlagswassermengen, welche
nicht mehr auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden kénnen, in ein Regenwasserriick-
haltebecken zu leiten, kann ein Verbleib des Niederschlagswassers im Gebiet und damit ein weitge-
hender Schutz der Ressource Grundwasser gewahrleistet werden.

Neben der Versickerung liber Flachen- oder Muldenversickerung, Rigolen, Sickerrohre oder Sicker-
schachte sind zudem alternative Lésungen zur Regenwassernutzung z.B. im Planungsgebiet umge-
bende Griinglrtel oder weiteren Pflanzflachen; Dachbegriinungen und -riickhaltesysteme sowie Drai-
nage- und Zisternensysteme zu betrachten. Eine ungedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser in
das Regenwasserriickhaltebecken im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches ist nicht zulassig.

Die Entwdsserung der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt liber die belebte Bodenzone.

Textliche Festsetzung Nr. VI.1
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf begriinten Retentionsdachfla-
chen, Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.
Hierzu verpflichtet ist der Grundstiickseigentiimer. Uberschiissige Niederschlagswasser-
mengen, welche nicht (iber die vorgenannten Wege zur Versickerung gebracht werden kon-
nen, kénnen ausnahmsweise in das zentrales Regenwasserriickhaltebecken geleitet wer-
den.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

8.2 Offentliche und private Griinflachen

Das Regenwasserriickhaltebecken liegt zwischen der 6ffentlichen StraRenverkehrsflaiche und der Gel-
tungsbereichsgrenze in einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung , Begleitgriin“. Fest-
gesetzt nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sichert die 6ffentliche Grinflache die Béschungsbereiche des
Regenwasserriickhaltebeckens mit einem Abstand zwischen rd. 4,3 m und 7 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache.
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Die folgende Festsetzung dient der 6kologischen Aufwertung und der nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet. Die Anlage einer naturnahen Wiese mit autochthonem Saatgut
unterstltzt die Férderung standortgerechter Vegetationsgesellschaften und tragt zur Erhéhung der
Biodiversitat bei. Die Vorgabe zur regelmaRigen Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes gewdhrleistet eine
extensive Nutzung, die fiir artenreiche Wiesen erforderlich ist.

Die Errichtung einer dauerhaften Amphibienleiteinrichtung dient dem Schutz von besonders geschiitz-
ten Amphibienarten.

Textliche Festsetzung Nr. VI.2
Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Begleitgriin” ist eine
Wiese mit autochthonem Saatgut anzulegen. Die Mahd erfolgt mindestens zweimal pro
Jahr, das Mahdgut ist abzufahren. Ostlich der Verkehrsfliche ist eine dauerhafte Amphi-
bienleiteinrichtung zu errichten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Geltungsbereich ist eine begriinte Pufferzone zu den nérdlich und westlich angrenzenden Freifla-
chen sowie schutzbediirftigen Nutzungen festgesetzt. Nach § 6 Abs. 1 Nr. 15 BauGB handelt es sich
hierbei um private Griinflachen. Sie dient der visuellen Abschirmung der geplanten industriellen Be-
triebsflachen zur Kulturlandschaft und den benachbarten Siedlungen.

Im Ubergang zur freien Landschaft sind innerhalb der privaten Griinfliche Gehédlze zu pflanzen, um die
landschaftsgerechte Einbindung des Industriegebietes zu gewahrleisten. Die Mindesttiefe von 5,0 m
gewdhrleistet ein Mindestmald an landschaftsdkologischer Funktion. Die Anzahl von 50 Bdumen ergibt
sich daher, dass im Durchschnitt alle 20 m ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist, der fir eine Kulissen-
bildung und damit zu einer beabsichtigten Eingriinung des Geltungsbereiches sorgt.

Textliche Festsetzung Nr. VI.3
Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” sind
frei wachsende Geholzflachen in einer Mindesttiefe von 5,0 m mit Arten der Pflanzliste | bis
Il anzulegen. Pflanzen der Pflanzliste Ill sind in einem Abstand 1x1 Meter zu pflanzen. In-
nerhalb der Flache sind mindestens 50 Gehdlze der Pflanzliste | zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die folgende Festsetzung dient der langfristigen Sicherung der gewiinschten Begriinungsstruktur.

Textliche Festsetzung Nr. VI.4
Die innerhalb der privaten Griinflache befindlichen Gehdlze sind vollstandig zu erhalten. Bei
Abgang ist hier ein Geholz entsprechend der Pflanzlisten | bis Il nachzupflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zusatzlich zu den AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden weitere MalRRnah-
men zum Ausgleich des Eingriffs in die Schutzgliter sowie artenschutzrechtliche MaRnahmen auler-
halb der Plangebietsflachen notwendig. Diese werden naher im Umweltbericht sowie dem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag naher beschrieben und vertraglich gesichert. Im Bebauungsplan werden
hierzu keine Festsetzungen getroffen.
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8.3 Grinordnerische Festsetzungen innerhalb der Industriegebiete

Die Mindestbepflanzung tragt zur Durchgriinung und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes bei.
Durch die Anpflanzung von Baumen wird das Orts- und Landschaftsbild gestarkt, das Mikroklima ver-
bessert und ein Beitrag zur Luftreinigung sowie zur Bindung von CO, geleistet. Zudem schaffen Bdume
Lebensraume fiir Végel und Insekten und férdern so die biologische Vielfalt. Die Moglichkeit, vorhan-
dene Baume mit einem bestimmten Stammumfang anzurechnen, gewahrleistet die Erhaltung gewach-
sener Strukturen und tragt zur Kontinuitat im Baumbestand bei.

Textliche Festsetzung Nr. VI.5
Innerhalb der Industriegebietsfldche ist je angefangene 200 m? unversiegelter Grundstiicks-
flache, die weder in Leitungs- oder Schutzbereichen liegt noch fiir Anlagen der Nieder-
schlagswasserversickerung vorgesehen ist, mindestens ein Baum der Pflanzliste | zu pflan-
zen. Vorhandene Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm in 1,30 m
Hohe konnen auf das Verhaltnis angerechnet werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die folgende Festsetzung ist fiir die Durchgriinung des zukiinftigen Baugebietes erforderlich. Mit der
Pflanzung von Baumen der Pflanzliste | oder Il erfolgt eine Freiflachengestaltung und die Geholze kon-
nen lhre Wohlfahrtswirkungen entfalten. Die Anordnung offener Vegetationsflaichen im Kronenbe-
reich gewahrleistet die langfristige Vitalitat der Baume und schafft zusatzliche Griinstrukturen, die die
Okologische Funktionalitdt und die Artenvielfalt fordern. Durch die Vorgabe von Pflanzzahlen wird eine
gleichmaRige Durchgriinung der Stellplatzflachen sichergestellt.

Textliche Festsetzung Nr. VI.6
Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellpldtze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je angefangene 5 Stellplatze ist ein Baum der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen. Im
Kronenbereich der Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzule-
gen und zu bepflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die folgende Festsetzung zur teilweisen Dachflachenbegriinung ist erforderlich, um die Beeintrachti-
gungen der lokalen klimatischen Verhdltnisse zu mindern. Mit der Dachbegriinung kénnen ab einer
GroRe von 15 m? zusatzlich 6kologisch wirksame Flachen entwickelt werden. Die Dachbegriinungen
entfalten dariiber hinaus positive energetische Effekte. Die Begriinung ist auch ein wichtiges Element
zur Retentionsfunktion im besiedelten Bereich. Mit der Festsetzung einer Mindestsubstratauflage ist
die Begriinung langfristig gesichert. Die Beschrankung auf die anzupflanzende Art Sedum-Gras ist fir
die dauerhafte Entwicklung und flachige Begriinung erforderlich.

Textliche Festsetzung Nr. VI.7
Flache und geneigte Dachflachen bis zu einer Neigung von 25 Grad sind ab einer GroRRe von
15 m? zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm
auszufiihren. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind die Dachflachen und Dachberei-
che mit folgender Zweckbestimmung:
> Dachterrassen,

»  Fenster- und Lichtéffnungen fiir Be- und Entliftungsanlagen,
» technische und sonstige nicht begriinbare Auf- und Einbauten,
> Bewegungsflachen fiir Service- und Wartungswege.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Die folgende Festsetzung dient der Vermeidung der Vollversiegelung. Damit kann die Beeintrachti-
gungsschwere gemindert werden. Die konkrete Art der Flachenbefestigung erfolgt entsprechend der
beabsichtigten Nutzungsintensitat im Rahmen der Freiraumplanung.

Textliche Festsetzung Nr. VI.8
Stellplatze sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlas-
sigen Zwischenraumen, Porenpflaster u. 4.). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Be-
tonierungen sind unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Durch die Verpflichtung zur dauerhaften Erhaltung und zum Ersatz abgegangener Pflanzen wird ge-
wahrleistet, dass die 6kologischen und gestalterischen Ziele — wie die Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes, die Forderung der Biodiversitdt und die Klimawirkung durch Begriinung — dauerhaft
erreicht werden. Die Vorgabe einer fachgerechten Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Giber min-
destens vier Jahre stellt sicher, dass die Pflanzen in der empfindlichen Anwuchsphase ausreichend be-
treut werden und sich nachhaltig entwickeln kénnen.

Textliche Festsetzung Nr. VI.9
Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 4 Jahren ist si-
cherzustellen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.4 Pflanzlisten

Pflanzliste |
(Baume 1. Ordnung)
Hochstamm 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm in 100 cm Hohe

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Pflanzliste Il

(Bdume 2. und 3. Ordnung)
Hochstamm 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm in 100 cm Hohe

Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Gemeine Traubenkirsche

Prunus padus
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Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Pflanzliste Ill

(Straucher)

Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europeaus
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

8.5 Hinweise

Artenschutzrechtliche Hinweise

MalRnahmekiirzel gemal
Artenschutzfachbeitrag

Beschreibung

VA 4 Artgerechte Bau-
feldfreimachung (Vogel)

Oberbodenabtrag bzw. die Mahd des Baufeldes darf nur in der Zeit vom 01.09.
bis 28.02. erfolgen (Schutz der Bodenbriiter). Bauliche Arbeiten an Gewassern
sind ausschlieflich im Zeitraum vom 01.10. bis 30.11. eines Jahres durchzufiih-
ren (Schutz von Wasservogeln).

VA 5 Artgerechte Bau-
feldfreimachung (Fleder-
mause)

Die Fallung von zwei potenziellen Quartierbdumen erfolgt ab dem 01.10. bis zum
31.10 eines Jahres. Direkt vor der Fallung der Habitatbdume sind diese durch ei-
nen Fledermausspezialisten zu begutachten. Eine zweifelsfrei unbesetzte Hohle
oder Spalte wird nach der Kontrolle bis zur Fallung verschlossen oder die Baume
werden bei Negativnachweis sofort gefillt. Sollte ein Besatz nicht sicher ausge-
schlossen werden kénnen, miissen die Quartiermoglichkeiten einseitig abge-
deckt werden, sodass Tiere raus, aber nicht wieder reinfliegen kénnen (Einweg-
verschluss). Nach einer Wartezeit von ca. 1 Woche kann der Baum gefillt wer-
den.

VA 6 Artgerechte Bau-
feldfreimachung (Repti-
lien)

Vor Beginn der Baufeldfreimachung werden entlang der Grenzen des Geltungs-
bereichs Reptilienschutzzdune (glatte Folien, mind. 60 cm hoch, 10 cm eingegra-
ben) errichtet, um zu verhindern, dass Reptilien in das Baufeld gelangen, sich
dort aufhalten und reproduzieren. Die Zdune sind bis zum Ende der Bauarbeiten
funktionsfahig vorzuhalten.

Im Baufeld vorhandene Tiere werden bei geeigneten Witterungsbedingungen
durch gezieltes Ablaufen geeigneter Bereiche und Handfang abgefangen und
noch am selben Tag in geeignete Lebensrdume auRerhalb des Baufelds umge-
setzt.

Von Mitte April bis Ende September erfolgen mindestens sieben Fangdurch-
gange. Die Fange werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
fortgesetzt, bis bei optimaler Witterung tber drei aufeinanderfolgende Begehun-
gen keine Tiere mehr nachgewiesen werden (Fangziel). Alle Fange sind schriftlich
und fotografisch anhand von Protokollen zu dokumentieren und an die UNB zu
Ubermitteln.

VA 7 Artgerechte Bau-
feldfreimachung (Amphi-
bien)

Ab Oktober vor Baubeginn werden im Regenwasserriickhaltebecken entlang der
nord- und sidlichen Baufeldgrenzen Spundwande errichtet, um einen Teil des
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MaRnahmekiirzel gemaR
Artenschutzfachbeitrag

Beschreibung

Laichgewadssers auBerhalb des Eingriffsbereichs wahrend der Bauphase fiir Am-
phibien (Teichmolch, Teichfrosch) zu erhalten. Die Spundwande verbleiben bis
zum Ende der Bauarbeiten und werden danach fachgerecht entfernt.

Ab Oktober vor Baubeginn werden die Uferbereiche des Eingriffsbereichs zusatz-
lich mit Amphibienschutzzdunen begrenzt, die bis zum Baubeginn stehen blei-
ben.

Vor Baubeginn (Zeitraum 01.10.—30.11.) werden Amphibien im abgetrennten
Gewadsserbereich von herpetologisch geschultem Fachpersonal mittels Reusen
und ggf. Kescher abgefangen und an den auBerhalb des Baufelds liegenden,
durch die Spundwand geschutzten Gewadsserbereich umgesetzt. ZielgroRe fir die
Baufreiheit am Gewadsser ist ein fangfreier Zeitraum von mindestens zwei Tagen
unter Bericksichtigung der artspezifischen Aktivitdtsmuster und Witterungs-be-
dingungen.

Im Friihjahr vor Beginn der Bauarbeiten und nach Erreichen des Fangziels im Ge-
wasser erfolgt ein Zadunen, Abfangen und Umsetzen von Amphibien aus den po-
tenziellen Landlebensrdumen im Geltungsbereich. Etwa ab Februar werden Am-
phibienschutzzdune um den gesamten Geltungsbereich errichtet (entspricht
Reptilienschutzzaun, siehe VA 6), und an der Innenseite mit Fangeimern im Ab-
stand von 10-12 m ausgestattet. Wahrend der Wanderperiode vom Landlebens-
raum zum Laichgewasser erfolgt vor Baubeginn das Abfangen von Amphibien
aus den potenziellen Landlebensraumen. Abgefangene Tiere werden schonend
per Hand zum Laichgewasser auBerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt. Die
Fangmalnahme wird mindestens bis Ende Mai fortgefiihrt, der Erfolg ist er-
reicht, wenn die Fangzahlen trotz geeigneter Bedingungen stetig abnehmen und
innerhalb von zehn Tagen keine Tiere mehr gefangen oder gesichtet werden.
Alle Fangaktionen werden mit Protokollen sowie einer fachlichen Einschatzung
des beauftragten Herpetologen dokumentiert.

VA 8 Artgerechte Bau-
feldfreimachung (Biber)

Um zu verhindern, dass Biber wéhrend der Bauphase in das Baufeld einwandern,
sich dort aufhalten und reproduzieren, ist das Regenwasserriickhaltebecken di-
rekt vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Biberspezialisten zu begutachten.
Es ist zu priifen, ob Burgen, Damme oder Wohnréhren im Gewdsser im Geltungs-
bereich vorhanden sind. Ein Nachweis von Ddmmen, Burgen oder Wohnréhren
im Inneren oder in unmittelbarer Ndhe des Geltungsbereichs ist aufgrund der
starken Defizite des Regenwasserriickhaltebeckens sehr unwahrscheinlich. Sollte
dennoch ein Vorhandensein festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Wenn die Kontrolle von Wohnbauten des Bibers zweifelsfrei negativ ausfallt, ist
ausschliefRlich von der Nutzung des Gewadssers als Frallplatz bei Dammerung und
Nacht auszugehen. Der Geltungsbereich ist im direkten Anschluss an die nega-
tive Besatzkontrolle tagsiiber mit Biberschutzzdunen zu umgrenzen (Maschen-
drahtzaun mit Holzpfahlbefestigung, Maschenweite max. 5 cm, mindestens 1 m
Hohe, Verankerung des Gitters im Boden). Im Bereich der Anschlussbahn des In-
dustriegebietes ist ein Tor vorzusehen, dass die fiir den Biberschutzzaun ge-
nannten Eigenschaften aufweist. Das Tor wird ausschlieflich fiir die Durchfahrt
der Anschlussbahn ge6ffnet und ist nach Durchfahrt der Bahn umgehend wieder
zu verschlieRen.

Um Stérungen von nachtaktiven Bibern zu vermeiden, die in der Nahe der Ein-
griffsbereiche potenziell Wanderrouten, FraBplatze oder Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten aufweisen, sind Bauarbeiten ausschlieBlich tagsiiber auszufiihren.
Wahrend nachtlicher Baupausen sollte die Beleuchtung ganz abgeschaltet oder
auf das unbedingt erforderliche Mal reduziert werden.

VA 12 Dauerhafter Bi-
berschutzzaun

Um zu verhindern, dass Biber in den Geltungsbereich einwandern und dort
durch Kollision mit Kraftfahrzeugen ein Verletzungs- und Mortalitatsrisiko flr die
Tiere entsteht, ist unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten ein dauerhafter
Biberschutzzaun um den Geltungsbereich herum zu errichten. Zwischen dem
Bau des temporéaren und des dauerhaften Biberschutzzauns (siehe VA 8) darf
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MaRnahmekiirzel gemaR
Artenschutzfachbeitrag

Beschreibung

keine Liicke bestehen. Der temporare Biberschutzzaun ist meterweise zurlickzu-
bauen, wahrend der dauerhafte Biberschutzzaun in unmittelbaren zeitlichen An-
schluss, meterweise versetzt errichtet wird.

VA 13 Bauzeitliche Ver-
meidung von Brutge-
schehen (Bodenbriiter)

Um auf Flachen mit Bauarbeiten ein Brutgeschehen von Bodenbriitern auf nicht
durchgangig fir Bauarbeiten, Befahrung o. a. genutzten Flachen zu verhindern,
muss eine regelméaRige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) oder ein Befahren mit Fahr-
zeugen stattfinden. Damit werden Flachen (z. B. BE-Flachen) unattraktiv fiir Bo-
denbriter gemacht. Bei einer absehbaren Nutzung von Fahrplatten ist zu beach-
ten, dass die Auslegung spatestens Anfang Marz erfolgt, um Vogelbruten in die-
sem Bereich zu verhindern.

G1 GestaltungsmaR-
nahme

Mindestens 10 % der AuRenwandflichen, die keine Offnungen wie z.B. Eingénge,
Tiren, Tore, Fenster- und Lichtdffnungen oder Offnungen fiir Be- und Entliif-
tungsanlagen aufweisen, sind mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden
Pflanzen zu begrinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene
verlaufen. Die Pflanzung ist auf geeigneten Bodenflachen auszufihren.

A5 (CEF)

A 6 (CEF)

Innerhalb der Flachen der Gemarkung Guben, Flur 019, Flurstiick 456 sind zwei
Vogelnistkadsten sowie vier Fledermauskasten (Ganzjahreskasten) mindestens ein
Jahr vor dem Beginn der Eingriffe zu installieren.

A 8 (CEF)

Innerhalb der Flachen der Gemarkung Breslack, Flur 1, Flurstiick 35 sowie der
Gemarkung GroR-Gastrose, Flur 3, Flurstiick 1/3 sind 199.138 m?2 Ackerflachen
als extensive Grinlandflachen zu entwickeln. Die Flachen sind als Wiesenflachen
mit autochthonem Saatgut zu begriinen. Die Mahd erfolgt maximal zweimal pro
Jahr, das Mahdgut ist abzufahren.

A9

Innerhalb der Flachen der Gemarkung Grol8 Gastrose, Flur 4, Flurstiick 365 sind
als Ersatzhabitat 10.700 m? offene Wasserflachen bis zu einer Tiefe von bis zu
2,0 m zu entwickeln. Es sind auf 3.600 m? Gehdlzflachen der Pflanzliste I-Ill anzu-
legen.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie Anlagensicherheit

9.1

Immissionsschutz

Um die westliche Mischgebietsbebauung und nérdliche Wohnbebauung in der ndheren Umgebung bei
optimaler Ausnutzung der industriellen Flachen vor Immissionen zu schitzen, wurde eine schalltech-
nische Untersuchung’ erarbeitet und eine Emissionskontingentierung vorgenommen, die vier Teilfl4-
chen vorsieht. Jeder Teilflache ist ein Kontingent zugewiesen, dass nicht Uberschritten werden darf.
Das Ziel ist die Steuerung des Emissionsverhaltens aller Anlagen im Plangebiet und damit fiir die Ge-
samtheit der ausgehenden Schallemissionen aller Anlagen eine Uberschreitung der maRgeblichen Im-
missionsrichtwerte an den Objekten mit besonderer Schutzbedirftigkeit zu verhindern.

Textliche Festsetzung Nr. VII.1

Das Plangebiet wird gemaR 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilflachen TF1 bis TF4 mit folgenden
Vorgaben gegliedert:

7 SSB (2025): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Siid — Westerwei-

terung”
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Zulassig sind in den gekennzeichneten Teilflaichen des Industriegebietes gemaRk 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die nachfolgend aufge-
fliihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder am Tag (06.00-22.00 Uhr) noch in
der Nacht (22.00 -06.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache Gebiets- TF [m?] Emissionskontingent Lex
TF bezeichnung [dB/m?] Tag/Nacht
TF1 Gl 24.600 60 / 46
TF 2 Gl 25.120 65/51
TF3 Gl 34.200 70/ 55
TF4 Gl 31.530 74 / 61

TF: Festgesetzte Teilflaichen des Plangebietes
Lex: Emissionskontingent fir einzelne Teilflichen TF in dB/m?

Fiir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingente | Bezugskoordinaten der Gililtig fiir
(dB) Tag/Nacht Richtungssektoren Teilflichen
Sektor A +0/+0 TF1
150° / 240° +0/+0 X: 478770 TF2
(0° 2 Nord, Uhrzei- +4/+9 Y: 5753106 TF3
gersinn) +3/+4 TF4

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Durch einen zusatzlichen Richtungssektor kénnen die vorgegebenen Emissionskontingente im Stiden
innerhalb des immissionsschutzrechtlichen Nachweises in der Objektplanung erhoht werden. Er er-
moglicht, die gemaR der textlichen Festsetzung Nr. VII.2 festgesetzten Emissionskontingente nach Si-
den um Uberwiegend zusatzliche 4 dB(A) zu lGberschreiten.

9.2 Storfallbetrachtung

Mit der Ausweisung von Industrieflachen sind addquate Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Bei dem Aufstellungsverfahren handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit konkreter Detailplanung, sodass hierzu in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt,
Abteilung Technischer Umweltschutz der Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit herangezo-
gen wurde. ®

Nach den definierten Abstandsempfehlungen ist fiir einen iberwiegenden Teilbereich die Abstands-
klasse | zuldssig. Dabei wird der Achtungsabstand von 200 m zum nachsten schutzbedirftigen Gebiet
an der Kuckucksaue eingehalten. Im Stden schlielt sich eine Teilfliche mit allgemeiner Zulassigkeit
der Abstandsklasse Il an, die sich durch einen Achtungsabstand von 500 m zum selben Gebiet auszeich-
net. Im nordlichen Teilbereich kénnen die Abstandsklassen Il und Il und in sidlichen Teilbereichen

8 Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS, November 2010): Leitfaden — Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung, 2. Uberarbeitete Fassung, Anhang 1
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kann die Abstandsklasse Ill ausschlieBlich im Einzelgenehmigungsverfahren zugelassen werden. Mit-
hilfe der textlichen Festsetzungen VII.2 bis VII.3 werden adaquate Abstdnde zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten gesichert.

Textliche Festsetzung Nr. VII.2
Innerhalb der mit KAS1 gekennzeichneten Flache im Industriegebiet der Abstandsklasse |
sind Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die den
Abstandsklassen Il und Il des Anhangs 1 der Empfehlungen fir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS),
Stand November 2010) zugeordnet sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelgeneh-
migungsverfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete nach der Stor-
fall-Verordnung nachgewiesen wird.
Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Ab-
standsklasse IV des Anhangs 1 der Empfehlungen fir Abstiande zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS), Stand Novem-
ber 2010) zugeordnet sind, sind nicht zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. VII.3
Innerhalb der mit KAS2 gekennzeichneten Flache im Industriegebiet der Abstandsklasse Il
sind Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der
Abstandsklasse 1l des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS), Stand No-
vember 2010) zugeordnet sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelgenehmigungs-
verfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete nach der Storfall-Ver-
ordnung nachgewiesen wird.
Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Ab-
standsklasse IV des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedrftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS), Stand Novem-
ber 2010) zugeordnet sind, sind nicht zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10.  Planfestgestellte Flachen

Die ehemaligen Bahnflachen im Plangebiet der zuriickgebauten Schienentrasse (Strecke 6573 Forst —
Guben) nach Nordwesten werden in das Industriegebiet einbezogen. Hierfiir werden die folgenden
Flurstiicke 217/11 (Flur 22) und 121/7, 130/8, 129/7, 128/11, 128/19 (Flur 23) der Gemarkung Guben
aus der Planfeststellung entlassen. Im Zuge des Erwerbs sind die Flachen von der Bahnnutzung freige-
stellt worden.

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches werden jeweils eine noérdlich und eine stidliche Anbindung
nach Osten zum bestehenden Industriegebiet geplant. Hierfliir muss die im Osten angrenzende, zwi-
schen den Industriegebieten gelegene Anschlussbahn an zwei Stellen Gberquert werden. Die Eisen-
bahnbetriebsflichen bleiben als planfestgestellt Flichen erhalten und werden entsprechend in den
Bebauungsplan als Bahnflachen Gibernommen. Dies betrifft Teilflichen des Flurstticks 128/21, Flur 23
im Norden und des Flurstlicks 149, Flur 23 im Siden. Die Genehmigung der Landeseisenbahnaufsicht
ist im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren einzuholen.
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11. Hinweise

11.1  Flachen fur Abfallentsorgung

Bei der industriellen Nutzung sind Abfallplatze nicht im 6ffentlichen Raum vorzusehen. Es sind die ak-
tuellen Gesetze zur Kreislaufwirtschaft in Bezug auf den industriellen und gewerblichen Abfall zu be-
achten.

12. Nachrichtliche Ubernahmen

12.1  Hochwasser-Risikogebiet

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes nach § 78b
Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes im AuRRen-
bereich sind nach § 78b Abs. 1 Nr. 1 insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Es han-
delt sich um ein Hochwassergebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Bei der Bauplanung
und Ausfihrung sowie spateren Nutzung sind die Belange des Hochwasserschutzes zu beachten. Damit
ist die Ausfiihrung der privaten Hochwasservorsorge zu zuordnen, die in der allgemeinen Verantwor-
tung des Bauherrn bzw. des Planers liegt. Zur addquaten Beriicksichtigung der individuellen Risikoab-
schatzung sind die Gefahren- und Risikokarten des Landesamtes fiir Umwelt zu beachten.

13. Flachenbilanz

Industriegebiet 124.255 m?
Offentliche StraBenverkehrsfliche 10.685 m?
Ver- und Entsorgungsflachen 35m?
Flachen der Wasserwirtschaft 5.900 m?
Offentliche Griinfliche 8.370 m?
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9.570 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen der Bahnanlagen 315 m?
Gesamt 159.130 m?

Alle Werte sind gerundet.
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V.  Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Durch den Bebauungsplan werden heute landwirtschaftlich genutzte Flachen fiir eine bauliche Nut-
zung vorbereitet. Diese Flachen werden zukiinftig nicht mehr landwirtschaftlich nutzbar sein. Zu den
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen schaffen Eingriinungen eine Abgrenzung. Die Erschliefung
der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches lber beste-
hende Wirtschaftswege. Das Vorhaben bildet die Westerweiterung des bestehenden Industriestandor-
tes Guben Siid zu dem sich kein Nutzungskonflikt ergibt.

2. Auswirkung auf die Niederschlagswasserversickerung

Durch den Bebauungsplan wird eine hohe Versiegelung im Plangebiet ermdglicht. Der Boden besteht
unterhalb einer maximal 0,30 m starken, schwach humosen Oberbodenschicht bis in eine Tiefe von
3,10 m hauptsachlich aus bindigen, Gberwiegend steifplastischen Béden. Hierzu gehort stark schluffi-
ger und toniger sowie schwach kiesiger Sand neben ausgepragt plastischem Ton. Unterhalb der bindi-
gen Boden stehen bis zur Endteufe iberwiegend nichtbindige, teilweise schluffige, mitteldicht gela-
gerte Sande an. An den Sondierungsstellen wurde freies Grundwasser zwischen Tiefen von 0,55 m und
1,75 m festgestellt. Die Ausbildung von zusatzlichem Stauwasser wahrend oder nach Nasseperioden
ist auf gelandenahen bindigen Boden moglich. Die im Baufeld festgestellten Sande entsprechen den
Boden mit addquaten Durchlassigkeitswerten nach dem DW A Arbeitsblatt A 138. Im Plangebiet kann
in den Bereichen mit nichtbindigen Boden z.B. tiber Mulden ordnungsgemal’ versickert werden. Die
Verantwortung fir die ordnungsgemaRe Versickerung von Niederschlagswasser tragt dabei grundsatz-
lich der Grundstiickseigentiimer. Niederschlagswasserversickerungsanlagen sind unter Beachtung der
Baugrundverhaltnisse und des hochsten zu erwartenden Grundwasserstandes gemaRR DW A Arbeits-
blatt A 138 ausreichend groR zu bemessen. Es wird in diesem Zusammenhang ausdriicklich auch auf
die §§ 52 und 53 des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes (BbgNRG) verwiesen. Im Grund
stiicksentwasserungsplan sind entsprechende Nachweise zu fihren.

Wenn die Bedingungen einer erlaubnisfreien Gewdsserbenutzung gemal der ,Verordnung Uber die
erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung"
(Versickerungsfreistellungsverordnung) vom 03.05.2019 nicht erfillt sind, ist die hierflr erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde rechtzeitig zu beantragen.

Unabhangig davon plant die Stadt Guben zum Schutz der an das Regenwasserriickhaltebecken ange-
bundenen FlieRe den Einbau von Verschlussbauwerken im Bereich der geplanten StraReniberfiihrun-
gen, die im Fall einer Havarie geschlossen werden kdnnen. Zusatzlich soll das Regenwasserrickhalte-
becken fiir einen langeren Verbleib des Niederschlagswassers vor Ort sorgen, sodass eine ortliche Ver-
dunstung begiinstigt wird.

3. Verkehr

Mit dem Anschluss der Westerweiterung an das bestehende Industriegebiet Guben Siid wird die neue
ErschlieBung in das bestehende gebietsinterne sowie 6ffentliche StraRennetz eingebunden (vgl. 0).
Dementsprechend kénnen Uber die Forster Stralle die Gbergeordneten StraRenverbindungen der Bun-
desstraBen B112 und B97 genutzt werden. Uber diese besteht eine Anbindung an die nachstgréReren
Stadte sowie groRrdaumigen StralRenverbindung der Autobahnen A15 im Siden und A12 im Norden.
Uber diese ist das Industriegebiet an wichtige Ost-West-Verbindungen zwischen Berlin und Polen an-
geschlossen.
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Zusatzlich wird das Industriegebiet durch eine interne schienengebundene Trasse erschlossen. Dieser
industrielle Schienenverkehr bietet weiterhin eine Anbindung zwischen dem im Slidwesten gelegenen
Kieswerk Schlagsdorf, dem Industriegebiet Guben Siid und der Bahntrasse Guben-Cottbus. Die Bean-
tragung einer Genehmigung der ebenerdigen Bahniibergange wird im Anschluss an den Satzungsbe-
schluss bei der Landeseisenbahnaufsicht vorgenommen.

4, Immissionsschutz

Die Betrachtungen zum Immissionsschutz umfassen ein Schallschutzgutachten, eine Luftschadstoffbe-
trachtung sowie eine Storfallbetrachtung. Weiterhin sind die Lufthygiene und Klimaauswirkungen zu
betrachten. Es ist gemalk Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ein Nutzungskonflikt zu den um-
liegenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen auszuschlieRen.

4.1 Luftschadstoffimmissionen

Das Ziel der Untersuchung® war die Priifung der Vertraglichkeit von potenziell stérenden industriellen
Nutzungen mit angrenzenden schitzenswerten Nutzungen. Dabei wurden bestehende und geneh-
migte Betriebe im bestehenden Industriegebiet in einem Nullfall beriicksichtigt. Hierzu wurden u.a. die
relevanten Luftschadstoffe, die Lage der Emittenten, deren Emissionsdauer sowie die emissionsrele-
vanten Vorgange bestimmt. Dabei hat sich die Freisetzung von Stduben als maRgebliche Komponente
herausgestellt, da sie mogliche Konflikte und Grenziiberschreitungen bedingt. In einem zweiten Schritt
wurden fiir den Planfall konservative Annahmen hinsichtlich Staubemissionen getroffen und in einer
Gesamtbelastung berlicksichtigt. Hinsichtlich der Feinstaubimmissionskonzentration sowie Staubde-
position wurden weder im Null- noch im Planfall Uberschreitungen der Anforderungen der TA Luft
festgestellt. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Grenzwerte sicher eingehalten werden
kénnen. Fir das Bauleitverfahren ergeben sich aus der Untersuchung keine besonderen Anforderun-
gen an das Luftschadstoffimmissionsverhalten der anzusiedelnden Betriebe. Um die Vertraglichkeit
der Westerweiterung zu gewahrleisten ist die Einhaltung der Anforderungen der TA Luft im Genehmi-
gungsverfahren einzelner Betriebe aus lufthygienischer Sicht zu priifen.

4.2 Schallschutzbetrachtung

Gewerbeldarm

GemaR § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Mit der geplanten Festsetzung von gewerb-
lichen bzw. industriellen Baugebietsflachen ist im Verfahren eine Beurteilung zum Schallimmissions-
schutz durch ein Fachgutachten zur Konfliktbewaltigung durchzufiihren.

Das schalltechnische Gutachten®® setzt sich entsprechend mit der Lirmwirkung aus dem Plangebiet
auf schutzbediirftige Nutzungen auBerhalb auseinander. Mithilfe des Gutachtens wurde eine entspre-
chende Festsetzung aufgenommen um sicherzustellen, dass immissionsschutzrechtliche Zumutbar-
keitsgrenzen in den bestimmten immissionsempfindlichen Bereichen beim geplanten Betrieb von An-
lagen nicht Gberschritten werden. Wenn die Anforderungen aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften-
werken eingehalten werden, ist allgemein nicht von erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belasti-
gungen fiir die Nachbarschaft im Sinne des § 3 BImSchG auszugehen.

9 Wolfel Engineering GmbH (20.12.2024): Bebauungsplan Nr. 34 Industriegebiet Guben Siid — Westerweite-
rung”, Untersuchung der Luftschadstoffimmissionen

10'5SB (2025): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Siid — Wester-
weiterung”
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Die getroffene Festsetzung basiert auf dem Emissionskontingentierungsverfahren gemafl DIN 45691,
das als planerisches Instrument die stadtebaulichen Planungsziele mit den immissionsschutzrechtli-
chen Zielstellung in Einklang bringt und planungsrechtlich sichert. Dabei kdnnen im Bebauungsplan-
verfahren ausschlieRlich Festsetzungen zum Plangebiet selbst getroffen werden. Die Schutzziele des
Plangebietes und der immissionsempfindlichen Bereiche auBerhalb werden durch die TA Larm defi-
niert, die als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift allgemeinverbindlich ist. Die Betrachtungen
der immissionsempfindlichen Bereiche auBerhalb des Geltungsbereiches beinhalten die Berlicksichti-
gung des Gesamt-Immissionswertes in Abhangigkeit von der Vorbelastung. Diese war durch geneh-
migte und in Aufstellung befindliche Bebauungsplane mit festgesetzten Emissionskontingenten quan-
tifizierbar. Zu den Bezugs-Immissionsorten zahlt ein Wohngebiet im Norden am Kornblumenweg in
Kaltenborn. Planungsrechtlich ist hier die Festsetzung des Bebauungsplan Nr. 13 ,Eigenheimstandort
Kaltenborner StralRe” (1996) als allgemeines Wohngebiet maRgeblich fiir die Bestimmung der Immis-
sionsrichtwerte. Demnach sind gemald der TA Larm die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts am Bezugs-Immissionsort 1 (BIO1) einzuhalten. Westlich
des Geltungsbereiches schlieBt der Siedlungsbereich der Kuckucksaue an. Dieser wird aufgrund der
vorhandenen Gemengelage von Wohnen- und landwirtschaftlichen Nutzungen als Mischgebiet defi-
niert. Entsprechend sind die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts am Bezugs-
Immissionsort 2 (BIO2) zu beriicksichtigen. In einiger Distanz schlieRt sich die Ortslage Schlagsdorf an,
wo der Bezugs-Immissionsort 3 (BIO3) am Weinbergweg 1 verortet ist. Auch hier handelt es sich um
ein allgemeines Wohngebiet, sodass dieselben Immissionsrichtwerte wie am BIO1 zu bericksichtigen
sind.

Aufgrund der Ndahe zum BIO1 und dessen niedrigeren Immissionsrichtwerte hat sich die Kontingentie-
rung maRgeblich an dem Bezugs-Immissionsort in Kaltenborn orientiert. Mithilfe der errechneten Ge-
samt-Beurteilungspegel wurden sowohl die Planwerte als auch die Vorbelastung an den Bezugs-Im-
missionsorten adaquat beriicksichtigt. Durch die Emissionskontingentierung wird in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes (vgl. IV.9.1) den gerduschemittierenden Flachen ein flaichenbezogener Schalleis-
tungspegel zugewiesen. Im vorliegenden Fall werden hierfiir 4 Teilflachen gebildet, deren Schallleis-
tungspegel die malRgeblichen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft einhalten. In diesem Sinne
wurden die fiir das Plangebiet insgesamt zur Verfligung stehenden Gerauschanteile verteilt und die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden sichergestellt.

Im Genehmigungsverfahren einer Anlage ist die Einhaltung der sich ergebenden Immissionskontin-
gente zu prifen. Da sich der Bezugs-Immissionsort 3 nach Stden in groRRerer Entfernung befindet,
wurde durch den Bebauungsplan die Festsetzung eines Zusatzkontingentes durch einen Richtungssek-
tor vorgesehen. Demnach ist eine Erhéhung der Emissionskontingente fiir die Teilflichen 3 und 4 von
3 bis 4 dB(A) tags und 4 bis 9 dB(A) nachts zulassig. Da die Immissionsrichtwerte durch die Regelungen
in der textlichen Festsetzung Nr. VII.1 eigehalten werden, ist davon auszugehen, dass keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Nach Einschatzung des Gutachtens sind Verkehrslarmeinwirkungen auf der Planflache nicht relevant.
Allgemein dienen Industriegebiete ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in an-
deren Baugebieten unzuldssig sind (§ 9 Abs. 1 BauNVO). Es wird keine Konfliktsituation gegeniiber den
Verkehrslarmeinwirkungen erkannt. Durch die gebietsinterne ErschlieBung und riickwartige Lage des
Plangebietes ist der Entfernungsbereich zu malRgeblichen Larmquellen im Bereich StraRenverkehrs-
larm groR. Die im Osten angrenzende Anschlussbahn liegt nicht im Geltungsbereich und kann aufgrund
der geringen Anzahl von 4 Fahrten pro Tag vernachlassigt werden.
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4.3 Storfall-Verordnung

Durch die Festsetzungen von Achtungsabstanden gemaR den Empfehlungen fiir die Bauleitplanung
ohne Detailerkenntnisse der Kommission fiir Anlagensicherheit wird ein adaquater Abstand zwischen
kiinftigen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung gewahrleistet. In den anschlieBenden Genehmigungsverfahren ist jeweils die
ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete nach der Stérfall-Verordnung im Detail nachzu-
weisen.

Aufgrund der hohen Anforderung der Abstandsklasse IV von 1.500 m Achtungsabstand wurde von ei-
ner Zulassigkeit grundsatzlich abgesehen.

5. Bodenordnende MaRRnahmen

Ein Grolteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits in stadtischem Eigen-
tum. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um einzelne private Eigentiimer. Die Stadt Guben be-
absichtigt den Ankauf aller Flachen.

VI. Verfahren

1. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren gemaR §§ 8 BauGB mit Umweltbericht und Umweltprii-
fung aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst ca. 16 ha.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Stid — Westerweite-
rung” wurde am 22.06.2022 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst (Beschluss-Nr.
SVV 043/2022).

Aufgrund der Darstellung des nérdlichen Bereichs als landwirtschaftlichen Fliche im FNP soll die An-
derung dieses Bereiches im Parallelverfahren erfolgen. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss zur
5. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 07.12.2022
beschlossen (Beschluss-Nr. SVV 080/2022).

3. Anfrage der Ziele der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg hat mit Schreiben
vom 22.03.2023 die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir das Pla-
nungsvorhaben mitgeteilt. Zum Zeitpunkt der Mitteilung war kein Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung zu erkennen. Der Geltungsbereich zahlt zum weiteren Metropolraum von Berlin nach
Ziel 1.1 LEP HR und § 1 LEPro 2007. Dariiber hinaus erfiillt die Stadt Guben als Mittelzentrum die ge-
hobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung nach Ziel 3.6 LEP HR. Im vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 34 bezieht sich die Daseinsvorsorge auf die Schaffung sowie Bereitstel-
lung von Arbeitsplatzen. Die gesamte Entwicklung um den Industriestandort Guben Sid tragt zur Ver-
besserung der Wirtschaftskraft bei. Weiterhin wirkt dies Abwanderungstendenzen entgegen und
|asst den lGberregionalen Standortwettbewerb zu. GemaR Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR erfolgt durch die
Westerweiterung ein direkter Anschluss an den bestehenden Industriestandort. Der Geltungsbereich
befindet sich im Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). GemaR der
Bundesraumordnung sind hier die Ziele und Grundsitze der Raumordnung zur Vorsorge gegen Uber-
schwemmungsgefahrdung zu beachten.
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4.  Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom
10.05.2023 bis 21.06.2023 durchgefihrt. Es wurden 44 Stellen angeschrieben, von denen sich 29 zum
Verfahren geduflSert haben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanverfahren wurden die
Planunterlagen vom 10.05.2023 bis 13.06.2023 o6ffentlich im Service-Center der Stadt Guben ausge-
legt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen digital Gber die stadteigene Webseite veroffentlicht. Im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

41 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungsschritte

Umweltbelange

In enger Abstimmung mit den Naturschutzbehérden wurde der in den Stellungnahmen geforderte Ein-
griff- und Ausgleich der natur- und artenschutzrechtlichen Belange bericksichtigt. Hierzu zahlt die Er-
weiterung des im Westen und Norden umlaufenden Griinstreifen von 3,5 m auf 8 m um Ausgleichs-
maRnahmen auch im Geltungsbereich anrechnen zu kénnen. Zuséatzlich wurden geeignete Ausgleichs-
flachen auRerhalb des Geltungsbereiches gepriift und gesichert.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird durch die Aufnahmen mehrerer textlicher
Festsetzungen konkretisiert. Entsprechend wird die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers im Allgemeinen vor Ort auf den Grundstlicken festgesetzt. In der Genehmi-
gungsplanung ist eine detaillierte Entwasserungsplanung durch das jeweilige Vorhaben nachzuweisen,
dass sowohl die Niederschlagsversickerung als auch den Umgang mit dem Hochwasserrisiko berick-
sichtigt. Zusatzlich wird eine Begriinung der Dacher vorgesehen, die das anfallende Niederschlagswas-
ser speichern und verzogert ableiten. Uber die MaRnahmen zur Niederschlagswasserversickerung in
den Baugebietsflachen hinaus, dient auch das Regenwasserriickhaltebecken zunachst dem langeren
Verbleib des Niederschlagswassers im Gebiet und bei Extremereignissen der Abfiihrung liberschissi-
ger Wassermengen Uber das Regenwasserriickhaltebecken in das anschlieBenden Grabensystem. Hin-
weise zum Hochwasser-Risikogebiet wurden sowohl in der Begriindung als auch der Planzeichnung
aufgenommen.

Entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen wurde ebenfalls die Festsetzungen zu Achtungsab-
standen gemaR , Leitfaden fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten in der Bauleitplanung” der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS-18) in
den Bebauungsplanunterlagen berlicksichtigt. Entsprechend werden Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklasse IV grundsatzlich ausgeschlossen. Die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis Il
kénnen entsprechend der Festsetzungen im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelgenehmigungsverfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete nach der Stor-
fall-Verordnung nachgewiesen wird.

Zusatzlich wurden im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung Immissionsschutzgutachten angestofRen.
Entsprechend der vorliegenden Ergebnisse sind keine Festsetzung zu Luftschadstoffimmissionen not-
wendig. Zum Schutz sensibler Nutzung in der Nachbarschaft wird eine Kontingentierung der Schalleis-
tungspegel im Plangebiet festgesetzt.
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ErschlieRung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde die ErschlieRungsplanung fiir die Westerweiterung des
Industriegebietes Guben Sid konkretisiert. In der Planzeichnung wurden die Dimensionierung des Re-
genwasserriickhaltebeckens, der umgebenden 6ffentlichen Griinfliche und anschlieRenden StralRen-
verkehrsflache entsprechend angepasst. Letzteres beriicksichtigt neben addquaten Schleppkurven
ebenfalls einen einseitigen Gehweg und Amphibienschutz.

Im Zuge der Westerweiterung werden die Leitungstrassen tiberwiegend in der StraRenverkehrsflache
geblindelt. Zusatzlich war die Festsetzung von Leitungsrechten zu den Anschlusspunkten im Norden
und Westen notwendig. Die geplante Rohrbriicke wird ebenfalls durch ein Leitungsrecht parallel zur
StraRenverkehrsflache gesichert.

Sonstiges

Entsprechend der Rickmeldung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden die Kreuzungspunkte
der verkehrlichen Anbindung der Westerweiterung mit dem brigen Industriegebiet im Osten lber die
Flachen der Anschlussbahn in der Planzeichnung angepasst. Die Eisenbahnbetriebsflachen bleiben als
planfestgestellt Flachen erhalten und werden entsprechend in den Bebauungsplan (ibernommen. Dies
betrifft Teilflachen des Flurstiicks 128/21, Flur 23 (Gemarkung Guben) im Norden und des Flurstilicks
149, Flur 23 (Gemarkung Guben) im Stiden. Die Genehmigung der Landeseisenbahnaufsicht ist im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren einzuholen.

Weiterhin wurden nach den eingegangenen Anregungen und Hinweisen redaktionelle Erganzungen
und Anderungen an den Unterlagen vorgenommen. Hierzu zihlt z.B. die Darstellung der Geltungsbe-
reichsgrenze in der Planzeichnung.
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VII. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr.
18]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012
(GVBI.I/17, [Nr. 20]), das zuletzt durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9, S.
14]) gedndert worden ist.

Bundesraumordnung: Verordnung iber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)
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VIIl. Anhang

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 1.1

In dem Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind nicht-o6ffentliche Tankstellen auf Industrieflachen, welche betrieblichen
Zwecken dienen.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. 1.2
In dem Industriegebiet sind Einzelhandels- sowie andere Handelsbetriebe, die auch an letzte Verbrau-
cher verkaufen, unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. 1.3
In dem Industriegebiet konnen selbstdndige Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Gebdude und
Raume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Rechtsgrundlage § 1 Abs. 5 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. 1.4
In dem Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 Mal der Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. II.1

In dem Industriegebiet kénnen auf den Gebdauden ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten und Auf-
zugsuberfahrten bis zu einer Héhe von 3 m oberhalb der festgesetzten Firsthohe zugelassen werden,
wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Die Festsetzung lber die
Hohe baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und Einrichtungen zur Ableitung der Abluft.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. II.2

In dem Industriegebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Einfriedungen des Indust-
riestandortes mit einer Gesamthdhe von 2 m zuldssig. Darliber hinaus sind in diesen Bereichen Anlagen
fiir Uberwachungstechnik und Blitzschutz bis zu einer Hohe von 5 m zul&ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen

Textliche Festsetzung Nr. 11I.1
Flr das Industriegebiet wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m (iberschreiten.
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Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6 BbgBO

Textliche Festsetzung Nr. [Il.2
In dem Industriegebiet sind Stellplatze und Garagen nur auf den lGberbaubaren Grundstiicksflachen
zul3ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Textliche Festsetzung Nr. IV.1
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der zustandigen Leitungstrager zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1.5 Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Textliche Festsetzung Nr. V.1
Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” dient vorwiegend der Unterbringung
technischer Anlagen im Zusammenhang mit der Elektrizitatsversorgung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. V.2
Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung , Abwasser” dient vorwiegend der Unterbringung
technischer Anlagen im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.6 Grinfestsetzungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Textliche Festsetzung Nr. VI.1

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf begriinten Retentionsdachflachen, Vegeta-
tionsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Hierzu verpflichtet ist
der Grundstiickseigentiimer. Uberschiissige Niederschlagswassermengen, welche nicht tiber die vor-
genannten Wege zur Versickerung gebracht werden kdnnen, kbnnen ausnahmsweise in das zentrales
Regenwasserriickhaltebecken geleitet werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.2

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin ist eine Wiese mit au-
tochthonem Saatgut anzulegen. Die Mahd erfolgt mindestens zweimal pro Jahr, das Mahdgut ist ab-
zufahren. Ostlich der Verkehrsfliche ist eine dauerhafte Amphibienleiteinrichtung zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.3

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Umgrenzung von Flachen fiir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” sind frei wachsende Ge-
holzflachen in einer Mindesttiefe von 5,0 m mit Arten der Pflanzliste | bis Ill anzulegen. Pflanzen der
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Pflanzliste Il sind in einem Abstand 1x1 Meter zu pflanzen. Innerhalb der Flache sind mindestens 50
Geholze der Pflanzliste | zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.4
Die innerhalb der privaten Griinflaiche befindlichen Gehdlze sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang
ist hier ein Geholz entsprechend der Pflanzlisten | bis Il nachzupflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.5

Innerhalb der Industriegebietsflache ist je angefangene 200 m? unversiegelter Grundstiicksfliche, die
weder in Leitungs- oder Schutzbereichen liegt noch fiir Anlagen der Niederschlagswasserversickerung
vorgesehen ist, mindestens ein Baum der Pflanzliste | zu pflanzen. Vorhandene Einzelbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm in 1,30 m Hohe kdnnen auf das Verhaltnis angerechnet werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.6

Im Geltungsbereich sind ebenerdige Stellpldtze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je
angefangene 5 Stellplatze ist ein Baum der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen. Im Kronenbereich der
Baume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.7

Flache und geneigte Dachfldchen bis zu einer Neigung von 25 Grad sind ab einer GréRe von 15 m? zu
begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm auszufiihren. Aus-
genommen von dieser Verpflichtung sind die Dachflachen und Dachbereiche mit folgender Zweckbe-
stimmung:

» Dachterrassen,

»  Fenster- und Lichtéffnungen fiir Be- und Entliftungsanlagen,

» technische und sonstige nicht begriinbare Auf- und Einbauten,
»  Bewegungsflachen fur Service- und Wartungswege.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.8

Stellplatze sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (ra-
senverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrau-
men, Porenpflaster u. 4.). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. VI.9
Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine fachge-
rechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 4 Jahren ist sicherzustellen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie Anlagensicherheit

Textliche Festsetzung Nr. VII.1
Das Plangebiet wird gemaR 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilflaichen TF1 bis TF4 mit folgenden Vorgaben
gegliedert:

Zulassig sind in den gekennzeichneten Teilflachen des Industriegebietes gemadl 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontin-
gente Le nach DIN 45691 weder am Tag (06.00-22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 -06.00 Uhr) (iber-
schreiten:

Teilfliche Gebiets- TF [m?] Emissionskontingent Lex
TF bezeichnung [dB/m?] Tag/Nacht
TF 1 Gl 24.600 60 / 46
TF 2 Gl 25.120 65 /51
TF 3 Gl 34.200 70/ 55
TF4 Gl 31.530 74 / 61

TF: Festgesetzte Teilflaichen des Plangebietes
Lex: Emissionskontingent fiir einzelne Teilflachen TF in dB/m?

Fiir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die

Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingente | Bezugskoordinaten der Gltig fir
(dB) Tag/Nacht Richtungssektoren Teilflaichen
Sektor A +0/+0 TF1
150° / 240° +0/+0 X: 478770 TF2
(0° 2 Nord, Uhrzei- +4/49 Y: 5753106 TF3
gersinn) +3/+4 TF4

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. VII.2

Innerhalb der mit KAS1 gekennzeichneten Flache im Industriegebiet der Abstandsklasse | sind Anlagen
und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die den Abstandsklassen Il und
IIl des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG
(Kommission fur Anlagensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind nur ausnahmsweise

zuldssig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Ge-
biete nach der Storfall-Verordnung nachgewiesen wird.

Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Abstandsklasse
IV des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG
(Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind, sind nicht zulassig.
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Textliche Festsetzung Nr. VII.3

Innerhalb der mit KAS2 gekennzeichneten Flache im Industriegebiet der Abstandsklasse Il sind Anlagen
und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Abstandsklasse Ill des
Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstdande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung
und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG (Kommis-
sion fur Anlagensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind nur ausnahmsweise zulassig,
wenn im Einzelgenehmigungsverfahren die ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete nach
der Storfall-Verordnung nachgewiesen wird.

Anlagen und Betriebe, die Stoffe be- oder verarbeiten beziehungsweise lagern, die der Abstandsklasse
IV des Anhangs 1 der Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung und schutzbeddrftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG
(Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS), Stand November 2010) zugeordnet sind, sind nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

IX. Anlage

Abwagungstabelle zum Vorentwurf: BP Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Sid - Westerweiterung”
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BAULEITPLANVERFAHREN Stand: 04.03.2024
Beschlussfassende Gemeinde: Stadt Guben

Gasstrale 4

03172 Guben

Bebauungsplan Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Siid - Westerweiterung*“
hier:
Vorentwurf

- Ubersicht der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 (1) BauGB, sonstige Betroffene und Biirgereinwéande, die wahrend der
offentlichen Auslegung nach 8§ 3 (1) BauGB des Vorentwurfes zur Planung vorgetragen haben.



| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

a) Trager offentlicher Belange

0. Stadt Guben (26.06.2023)

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung (08.06.2023)

2. Regionale Planungsstelle Lausitz-Spreewald (15.06.2023)
3. Landkreis Spree-NeiRe/Wokrejs Spriewja-Nysa (14.06.2023)

4. Landesamt fur Bauen und Verkehr i05.06.2023)

6. Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen (26.06.2023)

7. Landesamt fir Landliche Entwicklunﬁ, Landwirtschaft und Flurneuordnung (10.06.2023)

9. Verband freier Wald e.V.

10. Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (10.06.2023)

11. Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege/Archaologisches Landesmuseum (17.05.2023)

11a. Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum,
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege (30.05.2023)

12. Landesbetrieb Forst Brandenburg

13. Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 (16.06.2023)

14. Gewasserverband Sﬁree-NeiBe i17.05.2023i

16. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(12.06.2023)
17. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Ost

19. SWG Stadtische Werke Guben GmbH (21.06.2023)

20. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (21.06.2023)
21. TV-Netzgesellschaften mbH Guben

22. Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG
23-24. GDMcom (17.05.2023)

25. SpreeGas

26. envia Mitteldeutsche Energie AG

27. Energieversorgung Guben GmbH (21.06.2023)

28. Gubener Wasser- und Abwasserzweckverband (20.06.2023)
29. Envia Therm GmbH ()

30. Deutsche Telekom Technik GmbH (07.06.2023)

31. Gemeinde Schenkenddbern

34. Industrie- und Handelskammer Cottbus (21.06.2023)

35. Handwerkskammer Cottbus

36. ArcelorMittal Eisenhiittenstadt Transport GmbH ()

37. Neptune Energy Holding Germany GmbH (20.06.2023)

38. GMINA GUBIN

39. Unternehmen zur Abwasserbehandlung Gubin-Guben GmbH

40. Brandenburgische Bodengesellschaft fur Grundstiicksverwaltung und -verwertung mbH
41. Landesamt fir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (02.05.2023)

42. Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Berlin, Sachbereich 1 - Planfeststellung (14.06.2023)

b) Sonstige Betroffene

c) Birgereinwande, sonstiges
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| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

a) Trager Offentlicher Belange

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Hinweis:
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans muss in der Planzeichnung
erganzt werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, GVBI. | S. 235
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
GVBI. I, Nr. 35

Bundesraumordnung

Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) v. 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 mit Verkiindung im BGBI. Teil | Nr. 57
vom 25.08.2021

Regionalplanung

Sachlicher Teilregionalplan ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe der RPG
Lausitz-Spreewald, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. / Amtlicher
Anzeiger vom 26.08.1998, S. 889

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG Lausitz-Spreewald, in
Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 50 vom 22.12.2021, S. 1086

Bindungswirkung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Giberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind
aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der
Abwéagung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise

* Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt ha-
ben, nicht wesentlich ge&ndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften blei-
ben von dieser Mitteilung unberihrt.

* Wir bitten, Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu
Bauleitplanen, Mitteilungen tber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach §
34 (4) BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail
oder Download-Link) und dafir ausschlie3lich unser Referatspostfach zu nutzen:
al5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

« Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:

o https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

0. Stadt Guben (26.06.2023) 0.
Keine Einwéande
1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung (08.06.2023) 1.

Keine Einwande.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Plangebietsgrenze erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

2. Regionale Planungsstelle Lausitz-Spreewald (15.06.2023)

Keine Einwendungen

2.

Keine Einwéande.

3. Landkreis Spree-Neil3e/Wokrejs Sprjewja-Nysa (14.06.2023)

Die eingereichten Unterlagen (Posteingang: 15.05.2022) mit Planstand Mai 2023 zum vorgenann-
ten Vorhaben wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beur-
teilt und unter o. g. Aktenzeichen registriert. Innerhalb der Kreisverwaltung wurden folgende
Fachbereiche bei der Erarbeitung der Stellungnahme beteiligt:

* Bau und Planung
- Sachgebiet Kreis- und Bauleitplanung/Bergbau
- Sachgebiet untere Denkmalschutzbehérde

* Bauordnung
- Sachgebiet technische Bauaufsicht

* Umwelt
- Sachgebiet untere Naturschutzbehorde
- Sachgebiet untere Wasserbehérde
- Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
- Sachgebiet untere Jagd- und Fischereibehdrde

* Ordnung, Sicherheit, Verkehr
- Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

* Stabsstelle OPNV, Beteiligungscontrolling und Strukturentwicklung
* Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Ich Gbersende lhnen die Stellungnahme des Landkreises Spree-Neif3e entsprechend dem Form-

blatt Uber die Tragerbeteiligung bei Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungen nach
BauGB.

3.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung 0.&. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht tbernommen werden kon-
nen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

1. Einwendungen:

1.1 Die vorliegenden Unterlagen sind naturschutzfachlich und -rechtlich noch nicht prifbar.
Die erforderlichen Fachgutachten befinden sich noch in der Erarbeitung und liegen demzufolge
noch nicht vor.

1.2 Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist zwischen dem beantragten Plangebiet,
der Westerweiterung, und dem bestehenden Industriegebiet zwingend ein offener Migrationskorri-
dor zu gewabhrleisten. Die aktuell stattfindenden baulichen Téatigkeiten im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des IG Sud haben durch den Eingriff in den Lebensraum bspw. des Bibers bereits
zu Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gefihrt. Mit der geplanten
Westerweiterung ist somit mit einer weiteren Verschlechterung der Migrationsraume europarecht-
lich geschutzter und streng geschitzter Tierarten zu rechnen, wenn keine entsprechenden Maf3-
nahmen getroffen werden.

Die erforderlichen, naturschutzfachlichen Unterlagen werden im Vorfeld der férmlichen Beteili-
gung nach 8§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB abgestimmt und mit ebendiesen Beteiligungs-
schritt vorgelegt.

Das im Geltungsbereich befindliche Wasserbecken ist ein Regenwasserriickhaltebecken und so-
mit eine technische Anlage. Aufgrund jahrelangen Ausbleibens von notwendigen Instandset-
zungs- und Pflegemalinahmen haben sich zahlreiche Biotope und Habitatstrukturen gebildet. Mit
der Entwicklung der Industrieerweiterungsflache soll die urspriingliche Lage und Funktion des Be-
ckens wiederhergestellt werden. In Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde wird das
Regenwasserrickhaltebecken zukinftig naturfern und funktional ausgestaltet. Auf diese Weise
soll eine kiinftige Besiedlung durch den Biber vermieden werden. Um den artenschutzfachlichen
Ausgleich zu erwirken, werden im weiteren Verfahren geeignete Malinahmen an anderer Stelle
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

2. Rechtsgrundlagen:

2.1 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie der Landschaft und die biologische Vielfalt (Eingriffsregelung nach
BNatSchG) zu bericksichtigen. Grundsatzlich ist fur jeden Bauleitplan fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen und die MalZnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz der nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter
ermittelt und in einem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beschreiben sind; dabei ist das
vorgegebene Schema aus der Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Die Eingriffsregelung ist ab-
schlieBend abzuarbeiten. GemaR§ 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolg-
ten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen,
ist dies zu begrunden.

- 88 14 ffBNatSchG i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB und§ la Abs. 3 BauGB

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung nach den8§8§ 10 -18 des brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (Stand April 2009)

-89 Abs. 1und 1 a) Bau GB

- HVE (Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung), Pkt. 12.4

- DIN 18920, RAS-LP 4

2.2 - 88 44 ff BNatSchG

- Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-VO)

- Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung)

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL)

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Die erforderlichen Bewertungsunterlagen zum B-Plan sind fachgerecht zu erstellen. Die untere
Naturschutzbehérde sollte in den weiteren Planungsprozess frithzeitig mit eingebunden werden.

Beim Flachenerwerb ist darauf zu achten, dass ausreichend Flachen zum Ausgleich bzw. Ersatz
im Geltungsbereich des B-Plans ausgewiesen werden, da die Verfugbarkeit und Sicherung von
geeigneten externen MalRnahmeflachen i.d.R. nicht gegeben ist und ein funktionsbezogener Aus-
gleich am Eingriffsort i.s.v. 8 15 Abs.2 BNatSchG Vorrang vor Eingriffs fernen Kompensations-
maf3nahmen einzurdumen ist. Dementsprechend sind die vorgeschlagenen Heckenstrukturen
entlang der B-Plangrenze ausreichend zu dimensionieren, mindestens 10 m, um die Entwicklung
einer multifunktionalen Struktur zu ermdglichen und einen wirksamen Puffer fir landwirtschaftli-
chen Flachen mit Weidetierhaltung zu schaffen. Die Anlage einer gut strukturierten abgestuften
artenreichen mehrreihigen Landschaftshecke ist auf einem 3 m breiten Streifen nicht moglich.
Das naturliche potentielle Wachstum und deren Habitus wére nur fir einzelne Geholze gegeben
und somit das vorgenannte Entwicklungsziel nicht zu erreichen.

Damit wird gleichzeitig erreicht, dass die externen Kompensationsmanahmen reduziert werden
kénnen und die visuellen Beeintrachtigungen des LSG ,Schlagsdorfer Waldhéhen® verringert wer-
den.

Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen werden berticksichtigt. Der Bebauungsplan wird im Nor-
malverfahren gemaR 8§ 8 BauGB aufgestellt. Im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB werden die Ergebnisse der Umweltpriifung innerhalb des Umweltberichtes vorge-
legt.

Die erforderlichen, naturschutzfachlichen Unterlagen werden im Rahmen der férmlichen Beteili-
gung nach 8§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Im Vorfeld werden die Unterlagen mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Ausgleichsflachen kdnnen, aufgrund des hohen Bedarfs an industriellen Flachen bei gleich-
zeitig stark eingeschrankten Flachenpotenzialen in Guben fur ebendiese nicht vollstédndig im Gel-
tungsbereich untergebracht werden. Neben der langfristigen Sicherung des Regenwasserriickhal-
tebeckens liegt der Schwerpunkt des Bebauungsplanes in der Festsetzung von Industriegebiets-
flachen. Der umlaufende Griinstreifen wird auf 8 m verbreitert. So kann dieser als Ausgleichs-
mal3nahme angerechnet werden. Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.
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Die in den Fachgutachten ermittelten Kompensationsmafinahmen sind in einzelnen MaRnahme-
blattern zu beschreiben. Die externen Manahmeflachen sind auf dem B-Plan den konkret bean-
spruchten Flachen zuzuordnen entsprechend dem B-Plan GG IG Sid und vertraglich zu sichern,
sofern keine eigenen Flachen zur Verfigung stehen.

Die Kompensationsmaflinahmen werden in einem MaBnahmenblatt analog dem Beispiel gemaf
Anhang 3 der HVE Brandenburg dargestellt.

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, ist eine Zuordnung der MaRnahmenfla-
chen zu den jeweiligen Eingriffsverursachern zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mdéglich. Die
Stadt Guben wird die Kompensationsverpflichtungen gesamthaft verantworten.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrund-
lage:

Die untere Naturschutzbehdrde teilt weiterhin Folgendes mit:

1. Zum Schutz und zur Erhaltung von angrenzenden Einzelbdumen sind die Zusétzlichen
Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege und Baumsanierung
(ZTVBaumpflege 2017) sowie der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten. Bei BaumaR-
nahmen einschlief3lich der erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen innerhalb und auRer-
halb des Plangebietes sind im Umfeld stehende Gehdlze und Vegetationsflachen nach
RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen - fachgerecht zu behandeln.

Die SchutzmaBnahmen fir zu erhaltende Gehélze sollten als Hinweise auf dem Planwerk
und in einem Maflnahmeblatt dargestellt werden.

2. Das Flurgehdlz und der Grabenverlauf im nordéstlichen Bereich des Plangebietes sollten
erhalten bleiben. Dies entspricht dem Vermeidungsgebot in § 15 Abs. 1 BNatSchG. Es
handelt sich um eines der wenigen vorhandenen Riickzugsgebiete fiur Kleintiere und He-
ckenbriter und stellt ein wichtiges Trittsteinbiotop dar. Der geringe Flachengewinn durch
die Begradigung steht in keinem Verhaltnis zu den damit verbundenen Eingriffen in Natur
und Landschaft und dem baulichen Aufwand.

3. Die geplante Festsetzung zur Dachbegriinung ist aus klimatischen Aspekten sehr zu be-
gruRRen. In welchem Umfang eine Kompensation fiir Biotope anrechenbar ist, sollte noch
recherchiert werden. In der HVE finden sich keine unmittelbar vergleichbaren Ansatze.

4. Die Darstellung der Verkehrsflache an der dstlichen Plangebietsgrenze innerhalb der Griin-
flache fihrt faktisch nicht dazu, dass diese der unbebauten Grunflache zuzuordnen ist. Es
handelt sich um eine voll versiegelte Flache mit vollstdndigem Verlust der Bodenfunktion
und ist entsprechend bei der Bilanzierung zu berticksichtigen.

Aus der Sicht des Sachgebietes Kreis- und Bauleitplanung/Tourismus werden zum vorgeleg-
ten Planentwurf folgende Hinweise gegeben:

Die Kreisentwicklungskonzeption (Begriindung Seite 14) ist am 19.02.2020 vom Kreistag be-
schlossen worden und damit kein Entwurf mehr.

Hinweis: Auf der Internetseite des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft ist unter:
https://mil.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/221216 Arbeitshilfe Gesamt Doppelseitig
2022.4272542.pdf eine Arbeitshilfe zu den Festsetzungen im Bebauungsplan (im Dezember 2022
aktualisiert) veroffentlicht. Diese kann als Anhaltspunkt und zur Unterstiitzung genutzt werden.

Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern die Ausfiihrungsplanung und werden
dort beachtet.

Das im Geltungsbereich befindliche Wasserbecken ist ein Regenwasserriickhaltebecken und so-
mit eine technische Anlage. Aufgrund jahrelangen Ausbleibens von notwendigen Instandset-
zungs- und PflegemaRnahmen haben sich zahlreiche Biotope und Habitatstrukturen gebildet. Mit
der Entwicklung der Industrieerweiterungsflache soll die urspringliche Lage und Funktion des Be-
ckens wiederhergestellt werden. In Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde wird das
Regenwasserriickhaltebecken zukinftig naturfern und funktional ausgestaltet (vgl. Anhang zum
Besprechungsprotokoll vom 08.11.2023). Auf diese Weise soll eine kunftige Besiedlung durch
den Biber vermieden werden. Dartiber hinaus wird der Nutzungskonflikt zwischen artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen und einer industriellen Nutzung vermieden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Verkehrsflache wird vollstandig in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Die
Grunflachen um das Regenriickhaltebecken bleiben unversiegelt, sodass die Bodenfunktion er-
halten bleibt. In diesen Bereichen wird in Teilbereichen der Verlust von Biotopstrukturen bilan-
ziert.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die Begriindung entsprechend angepasst.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan.

Keine Einwénde.
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Im Planbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale im Sinne des Geset-
zes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Teil |, S. 215) bekannt. Denkmale
Ubriger Gattungen oder deren Umgebung sind nicht betroffen.

Bei Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metallsa-
chen, Knochen, Mlinzen, Tonscherben, Holzpfahle oder -bohlen ist die gesetzlich festgelegte
Fundmeldepflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz einzuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der unteren Wasserbehodrde bestehen keine Einwande zum Bebauungsplan, wenn die
nachfolgenden Hinweise bei der weiteren Planung beachtet werden.

1. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es
befindet sich allerdings in einem Risikogebiet fur ein Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (HQextrem). Bei einem extremen Hochwasserereignis sind Uberschwem-
mungshéhen von 0,5 bis 2 Meter zu erwarten. Hochwasserschéden kdnnen durch eine
hochwasserangepasste Bauweise und Bauflihrung vermieden bzw. vermindert werden.

2. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

3. Das auf den Grundstiicken anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
befestigter Flachen ist grundsétzlich gemal § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG
ohne Beeintrachtigung von Nutzungen auf Nachbargrundstiicken und Verkehrsflachen vor-
zugsweise Uber die belebte Bodenzone, zu versickern. Falls die Errichtung von Versicke-
rungsanlagen erforderlich wird, sind unter Beachtung der Baugrundverhéltnisse, des
héchsten zu erwartenden Grundwasserstandes und den Vorgaben des DW A Arbeitsblat-
tes A 13 8 ausreichend groRRe Flachen einzuplanen. Aufgrund der hohen Grundwasser-
stande wird eine vollstandige ortsnahe Versickerung mutmaglich nicht moglich sein. Uber-
schissige Niederschlagswassermengen sind uUber das Regenriickhaltebecken ,Vorfluter
West" zwischen zu speichern und abzuleiten.

4. Im Osten des Plangebietes ,Industriegebiet Guben Siid - Westerweiterung" verlauft das
grabenahnliche Regenriickhaltebecken ,Vorfluter West" in Richtung Norden, und geht
oberhalb der Bahnstrecke in den Kréhenbuschgraben tber. Das Regenriickhaltebecken
dient der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der westlich gelegenen Grund-
stlicke des Industriegebietes Guben Siid. Mit der ErschlieRung der Flachen der Westerwei-
terung soll die Grabenstruktur beibehalten bleiben und zuséatzlich die vorhandene Kurve im
Bereich der ehemaligen Bahnstrecke begradigt werden. Es gibt ein Absperrbauwerk, wel-
ches jedoch verschlissen und nur noch schwer zu bedienen ist. Im Zuge der Umbauarbei-
ten ist das Becken so zu ertiichtigen, dass fur die Einleitung von Niederschlagswasser in
Oberflachengewésser die gesetzlichen Anforderungen geman § 57 Abs. 1 WHG eingehal-
ten werden. Einschlagig sind hier gegenwartig die Technischen Regeln DWA-A 102 sowie
DWA-A 166.

5. Zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist das Grundstiick an die vorhandenen 6f-
fentlichen Anlagen anzuschlief3en.

Erdaufschlussarbeiten, bei denen so tief in den Boden eingedrungen wird, dass auf die Bewe-
gung und die Beschaffenheit des Grundwassers Einfluss genommen werden kann, sind gemaRn§
49 WHG i.V.m. 8 56 BbgWG einen Monat vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbe-
hérde anzuzeigen. Dies trifft z.B. auf die Errichtung von Brunnen zur Grundwassernutzung, Tie-
fenbohrungen oder Baugruben zu, bei denen das Grundwasser offengelegt wird.

Keine Einwéande.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Berucksichtigung der Hinweise durch die Aufnahme allgemeiner textlicher Festsetzung zur Nie-
derschlagswasserversickerung vor Ort und Dachbegriinung. Eine Entwéasserungsplanung und
notwendige Erhebungen zur Niederschlagswasserversickerung sind von Anbeginn durch Fach-
planer hinzuzuziehen und im entsprechenden Genehmigungsprozess vorzuweisen.

Das Regenwasserriickhaltebecken und dessen vollumfangliche Funktionsfahigkeit werden in der
Planung zur Westerweiterung beriicksichtigt. Das auf den Grundstiicken der Westerweiterung an-
fallende und nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser befestigter Flachen, das nicht vor
Ort versickert werden kann, wird Uber das Regenwasserriickhaltebecken abgleitet.

Die Grundstiicke innerhalb der Westerweiterung werden an die vorhandenen &ffentlichen Anla-
gen der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung angeschlossen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zum vorliegenden Entwurf folgende Hinweise/ An-
merkungen:
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1. Die Darstellung der Grenze des B-Planes scheint offensichtlich zu fehlen.

2. Warum sind nicht 6ffentliche Tankstellen fiir Betriebszwecke nur tiber eine Ausnahme zu-
lassig und nicht allgemein?

Die Darstellung der Geltungsbereichsgrenze wird auf der Planzeichnung ergéanzt.

Die textliche Festsetzung schlief3t zunachst die Nutzung einer 6ffentlichen Tankstelle aus, da
diese im Konflikt mit dem geschlossenen Industriestandort steht. Ein anderer Aspekt ist die Ver-
meidung der dafir notwendigen hohen Flacheninanspruchnahme. Aufgrund der begrenzten Po-
tenzialflachen fur die Entwicklung von industrieller Nutzung in Guben, sind auch nicht 6ffentliche
Tankstellen fur Betriebszwecke ausnahmsweise zuléssig.

Seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde gibt es zur o. g. Planung bei
Beachtung nachfolgender Hinweise keine Einwénde:

Grundsétzlich ist zu beachten, dass zum 01.08.2023 die ,Verordnung zur Einfiihrung einer Er-
satzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und
zur Anderung der Deponie- und Gewerbeabfallverordnung vom 09 .07 .2021" in Kraft tritt. Die da-
rin benannten Anforderungen aus den jeweils relevanten Rechtsbereiche missen bei der weite-
ren Planung bericksichtigt und eingehalten werden.

Die Planungen sind so auszufiihren, dass bei den vorgesehenen BaumaRnahmen Bodenverun-
reinigungen oder schadliche Bodenveranderungen ausgeschlossen sind (Vorsorgepflichten ge-
manss 4 (1), 7 Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG).

Die uberplanten Grundstiicke stellen sich als unbelastete, landwirtschaftlich genutzte Flachen
dar. Insofern wird die naturliche Bodenfunktion gemén § 2 (2) Nr. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 auf einer Flache von ca. 16 ha erheblich eingeschréankt.

Bereits im Rahmen der weiterfilhrenden Planung (nachfolgend fir den gesamten Bauzeitraum) ist
gemaln § 4 (5) der ab 01.08.2023 gultigen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 09.07.2021 im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes eine bodenkundliche
Baubegleitung geman DIN 19639 vorzusehen. Hierzu ist ein dafiir zertifizierter Gutachter zu be-
auftragen. Die bodenkundliche Baubegleitung soll bereits in VVorbereitung der geplanten MaRnah-
men mit der Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes beginnen.

Je nach Qualitat, Umfang und Aussagekraft des Bodenschutzkonzeptes kann dann eingeschétzt
werden, in welchem Umfang eine Begleitung der Baumalinahmen notwendig ist. Insofern ist die
BBB kein statisches Verfahren. Der Anhang D zur DIN 19639:2019-09 gibt hierzu eine Ubersicht
und stellt auch klar, dass nicht alle darin aufgefiihrten Aufgaben zwingend umzusetzen sind.
Hierzu kann es auch eine Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde geben.

Im Rahmen der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen (Umweltbericht Pkt. 5.1-VI und A 5.2-Al) sind zudem die neuen Re-
gelungen der BBodSchV, hier insbesondere die §8§ 6-8; die Anforderungen an die Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 sowie fir die Deklaration zur Entsorgung anfallender, mi-
neralischer Abfélle die ,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-Verordnung" vom 18. November 2022 zu beachten.

In Bezug auf die erforderlich werdenden Grundwasserabsenkungen fiir vorgesehene BaumaRi-
nahmen ist die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde neben der zustandigen Unte-
ren Wasserbehdrde zwingend zu beteiligen. Aufgrund der Nahe zur festgestellten Altlast gemaf §
2 (5) Nr. 2 BBodSchG, hier Grundwasserschaden auf dem Gelande der Trevira GmbH, muss die
Auswirkung einer Grundwasserabsenkung vorab berechnet und dargestellt werden. Hierzu ist
Rucksprache mit dem Sachgebietsleiter Herr Muller, Tel. 03562/ 986 17030, E-Mail m.muellerum-
weltamt@lkspn.de zu fuhren.

Keine Einwéande.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die Ausfiihrungsplanung.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stabsstelle OPNV, Beteiligungscontrolling und Strukturentwicklung des Landkreises
Spree-NeiRe/Wokrejs Sprjewja-Nysa hat im Zusammenarbeit mit der kreiseigenen Wirtschaftsfor-
derungsgesellschaft (CIT GmbH) nachfolgende Stellungnahme aus wirtschaftsférdernder Sicht
zum 0.g. Vorhaben erstellt.
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Zu den Voraussetzungen eines erfolgreichen Strukturwandels zéhlen unter anderem die Wettbe-
werbsfahigkeit auf der Grundlage der Weiterentwicklung unternehmerischer Potenziale zu stei-
gern sowie hochwertige und fair bezahlte Arbeitsplatze, insbesondere von Industriearbeitspléat-
zen, prioritar zu sichern und zu schaffen (Grundsatzpapier ,Gemeinsam fir die Zukunft der In-
dustrieregion Lausitz", beschlossen durch Brandenburg und Sachsen in gemeinsamer Kabinetts-
sitzung 2017).

Um die Wettbewerbsféhigkeit von Guben zu gewabhrleisten und die Fortsetzung der erfolgreichen
Ansiedlungspolitik der Stadt weiter zu unterstiitzen, werden Flachen fir die Erweiterung beste-
hender Unternehmen sowie fur die Neuansiedlung nachhaltiger Industriebetriebe benétigt. Am
Industriestandort Guben Sud stehen von insgesamt 125 ha nur noch wenige frei verfiigbare Fla-
chen zur Entwicklung zur Verfugung. Dementsprechend gilt es, kiinftige Weiterentwicklungspo-
tenziale fur die Erweiterung bestehender Unternehmen sowie Neuansiedlungen nachhaltiger In-
dustriebetriebe zu sichern.

Um dies zu gewahrleisten, werden mit dem Bebauungsplan 34 ,Industriegebiet Guben Sid -
Westerweiterung" die planerischen Vorrausetzungen geschaffen.

Um eine gute Erreichbarkeit der geplanten Ansiedlungen auf fur die erwarteten Arbeitskréfte zu
sichern, sollte der OPNV umfassend mit geplant und die Aufgabentréger friihzeitig in die Planun-
gen einbezogen werden.

Der Planungsvorgang wird aus der Sicht der Wirtschaftsférderung befurwortet.

Keine Einwéande.

Durch die anderen beteiligten Fachbereiche werden zum gegenwartigen Planungsstand keine
weiteren Hinweise oder Anregungen abgegeben.

Keine Einwéande.

4. Landesamt fur Bauen und Verkehr (05.06.2023)

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen das Vorhaben am ausgewiesenen Stand-
ort keine Einwénde. Belange der zum Zusténdigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsberei-
che Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und briger
OPNV werden nicht beriihrt. Die Priifung straRenbaulicher und straRenplanerischer Belange liegt
in der Zustandigkeit des jeweiligen Stral3enbaulasttragers. Durch die verkehrsplanerische Stel-
lungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

4.

Keine Einwande.

5. Landesbetrieb StraRenwesen (21.06.2023)

Der o. g. Bebauungsplan beriihrt keine Straen, die sich in der Baulast des Bundes oder des
Landes Brandenburg befinden und vom Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg verwaltet
werden.

Aus naturschutzfachlicher und planerischer Sicht bestehen seitens des LS Bbg. gegen die Auf-
stellung des o. g. B-Planes und die 5. Anderung des FNP der Stadt Guben keine Einwande.

5.

Keine Einwande.

6. Brandenburgischer Landesbetrieb fur Liegenschaften und Bauen (26.06.2023)

Keine Einwénde

6.

Keine Einwéande.

7. Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (10.06.2023)

Aus bodenordnerischer Sicht ergeht keine Stellungnahme, ein Flurneuordnungsverfahren ist von
den vorgelegten Planungen nicht betroffen. Ich weise jedoch darauf hin, dass dem sténdig stei-
genden Entzug landwirtschaftlicher bzw. forstwirtschaftlicher Nutzflache, auch ehemals landwirt-
schaftlich genutzt, entgegenzuwirken ist, daher sollten insbesondere Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen moglichst nicht auch noch auf landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgen.

Eine weitere Beteiligung meiner Behdrde ist nicht notwendig.

7.

Keine Einwande.
Hinweis zur Vermeidung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen wird zur Kenntnis genommen.
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8. Landesbiro anerkannter Naturschutzverbéande GbR (13.06.2023)

Ziel ist die Umsetzung eines Industriestandortes sudlich von Guben entlang der Werkbahn. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 16 ha.

Wir lehnen die derzeitige Planung aus folgenden Griinden ab.

Diese Planung bezieht sich auf kommerzielle Nutzung ohne die Gesamtheit der Flachen im In-
dustriegebiet (Leerstand) zu betrachten. Eine Alternativenprifung ist durchzufihren.

Ein weiterer Punkt ist die Missachtung der heutigen Bedurfnisse der Landwirtschaft, der Entwéas-
serung, des Biotops westlich des Anschlussgleises, des Kieswerkes im Ortsteil Schlagsdorf und
des angrenzenden Wohngebietes. Das Gebiet befindet sich in der NeiBe-Aue und ist bestens fur

Bodenwertzahlen missen ermittelt werden. Wir lehnen eine Bebauung von Ackerbdden mit einer
Ackerwertzahl von >30 ab.

Das Wohngebiet soll vor weiterer Beeintréachtigung verschont bleiben, da die Bahntrasse schon
einiges an Larm- und Staubbel&stigung mit sich bringen.

Der Verlust von Landwirtschafts- und Waldflachen muss in Zukunft vermieden und verhindert
werden.

Landwirtschaft geeignet, wenn die Entwasserung durch den Krahenbuschgraben gesichert bleibt.

Das in Teilen brachgefallene Industriegebiet Guben hat sich seit den 1990iger Jahren soweit er-
holt, dass bereits im April 2022 unter Beriicksichtigung befristet reservierter Industrieflachen nur
noch ca. 4,67 ha an Bauflachen frei verfugbar waren. Die Stadt Guben ist vom Lausitzer Struktur-
wandel betroffen. Die deutschen Braunkohlereviere befinden sich durch den Kohleausstieg in ei-
nem komplexen Umwandlungsprozess. Fur die Sicherung des Wohlistandes der Einwohner in der
Region und flr die Verbesserung der Attraktivitdt zum Wohnen und Arbeiten werden gut bezahlte
Arbeitsplatze mit einer hohen Wertschdpfungsquote benétigt. Zur Schaffung der bendtigten An-
zahl an modernen Gewerbe-Arbeitsplatzen in konkurrenzféahigen und nachhaltigen Industriebe-
trieben ist es insbesondere nétig, zusammenhangend bebaubare Flachen mit einer Mindestgrof3e
von 4 ha, die sehr gut erschlossen sind, die sich innerhalb eines Bebauungsplanes in einem fest-
gesetzten Gewerbegebiet befinden und die fiir einen attraktiven Preis angeboten werden kénnen,
zu haben.

Nach aktuellen Ansiedlungserfolgen sind in der Stadt Guben keine Flachen mehr in einem Indust-
rie-/ Gewerbegebiet vorhanden, welche zusammenh&ngend bebaubar und mindestens 4 ha grof
sind. Ohne solche Flachen lassen sich die fur den erfolgreichen Strukturwandel und die nachhal-
tige Stadtentwicklung benétigten gewerblichen Arbeitsplatze nicht herstellen.

Die Erweiterung vorhandener Gewerbestandorte sowie die Neuausweisung eines Industriegebie-
tes mit Anlagen nach BImSchG an anderer Stelle im Stadtgebiet konnten aufgrund der Néhe zu
Schutzgebieten, angrenzenden Wohngebieten, Naherholungsflachen sowie Land- und Forstwirt-
schaftsflachen nicht im erforderlichen Umfang umgesetzt werden. Eine Verteilung der Anlagen
nach BImSchG im Stadtgebiet soll vermieden werden. Insbesondere die Ausweisung von zusam-
menhangenden Industrieflachen mit einer Mindestgré3e von 5 ha ist aufgrund potenzieller Nut-
zungskonflikte an keinem anderen Standort in Guben mdglich.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen resultiert aus den oben getroffenen Aussagen
und dem Nichtvorhandensein alternativer Flachen. Sie ist somit alternativlos.

Festsetzungen zur Behandlung des Niederschlagswasser werden aufgenommen.

Das Biotop entlang des Regenwasserruckhaltebeckens ist das Produkt jahrelangen Ausbleibens
von notwendigen Instandsetzungs- und PflegemaRnahmen. Mit der Entwicklung der Industrieer-
weiterungsflache soll die urspriingliche Funktion des Beckens wiederhergestellt werden. In Ab-
stimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde wird das Regenwasserriickhaltebecken zukinf-
tig naturfern und funktional ausgestaltet (vgl. Anhang zum Besprechungsprotokoll vom
08.11.2023). Auf diese Weise soll ein kunftiger Konflikt zwischen natur- und artenschutzrechtli-
chen Belangen und der industriellen Nutzung vermieden werden. Die Planung sieht eine entspre-
chende Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung sowie Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher As-
pekte vor.

Das Kieswerk ist durch die Planung nicht betroffen.

Im weiteren Verfahren werden in Abstimmung mit den zustandigen Behérden zum Untersu-
chungsumfang Gutachten zum Immissionsschutz erarbeitet. Die Aufnahme von Festsetzungen
zum Immissionsschutz wird gepruft.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen resultiert aus den oben getroffenen Aussagen
und dem Nichtvorhandensein alternativer Flachen. Sie ist somit alternativios. Waldflachen werden
nicht in Anspruch genommen.
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Es ist nicht klar ersichtlich, wie der Verkehr geleitet werden soll. Durch das héhere Aufkommen
von LKW's werden die StralRenanbindungen weitgehend ausgelastet sein. Ein Verkehr uber das
Wohngebiet Kuckucksaue ist zu vermeiden.

Es ist aufzuzeigen, welches Gewerbe in dem Industriegebiet angesiedelt werden soll.

Wir mochten darauf hinweisen, dass vor der Fallung von Baumen diese artenschutzfachlich zu
untersuchen sind. Flachen fir die AusgleichsmafRnahmen sind aufzuzeigen und nachzuweisen.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fir den Fall, dass in dieser Sache
ein das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung, Einstellung), beantra-
gen wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Eingangsbestétigung, vorzugs-
weise per E-Mail an info@landesbuero.de.

Die westliche Erweiterung wird in den geschlossenen Standort Industriegebiet Guben Sid einge-
bunden. Die geplante Ringerschlie3ung wird an die vorhandenen ErschlieBungswege des Indust-
riegebietes anknupfen. Die Anbindung an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz erfolgt nur im Os-
ten Uber die Forster StralRe. Es wird kein zusatzlicher Verkehr durch das Wohngebiet Kuckuck-
saue flieRen.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von Industriegebietsflachen. Festset-
zungen zu Art und Maf? der Gewerbeansiedlung werden u.a. anhand der gutachterlich zu erarbei-
tenden Inhalten zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen sowie in der Storfallbetrachtung
getroffen.

In der in Erarbeitung befindlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie in der artenschutzrecht-
lichen Prifung werden samtliche Eingriffe sowie die mdglichen artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande aufgezeigt, bilanziert sowie die entsprechenden Maf3nahmen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt und, soweit erforderlich, im Bebauungsplan gesichert. Die zu fallen-
den Baume werden auf Quartiere von Brutvdgeln und Fledermause sowie xylobionter Kéferarten
untersucht. Innerhalb der Baugenehmigungsverfahren sind abschlieRende artenschutzrechtliche
Priifung erforderlich. Die daraus folgenden MaRnahmen sind zu beachten.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

9. Verband freier Wald e.V. ()

9.
Keine Stellungnahme.

10. Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (10.06.2023)
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen Gber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysi-
kalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (8 8ff Ge-
setz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6f-
fentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten
zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

10.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11. Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmu-
seum, Abteilung Bodendenkmalpflege/Archéologisches Landesmuseum (17.05.2023)

Den vorliegenden Entwurf der 0. g. Planung habe ich gepriift. Nach gegenwéartigem Kenntnis-
stand sind Bodendenkmale nicht betroffen.

Seitens der Denkmalfachbehérde, Abt. Archdologische Denkmalpflege, bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten der Stadt Guben. Die Belange des Boden-
denkmalschutzes sind nach MaRRgabe des BbgDSchG zu beachten.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berthrt sein kon-
nen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

11.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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11a. Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu-
seum, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege (30.05.2023)

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung sind derzeit keine Baudenkmale im
Sinne des BbgDSchG bekannt.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben
wird und derzeit eine Uberpriifung des Industriegebietes Guben Siid auf Denkmalwerte hin er-
folgt.

Die Bearbeitung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Guben erfolgt parallel.
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus
unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

1lla.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12. Landesbetrieb Forst ()

12.
Keine Stellungnahme.

13. Landesamt fur Umwelt (16.06.2023)

Die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Naturschutz, Im-
missionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf
die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemafl BogWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-
5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis die-
ser Priifung werden fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft tber-
geben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Spree-Neif3e.

Landesamt fur Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

Belang Wasserwirtschaft

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

Diese Stellungnahme zu lhrer T6B-Beteiligung beinhaltet keine Genehmigungen nach § 87 Ab-
satz 1 BbgWG zur Errichtung oder wesentlichen Veranderung von Anlagen gemaf § 36 WHG.
Fir diese Genehmigungen liegt die Zustandigkeit gemaf § 126 Absatz 1 BbgWG bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises.

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg gemafl BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3
betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen:

Wahrend der Durchfiihrung von BaumafRnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von
Gewassern durch wassergeféahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung
einschlégiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird
(8 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmald beschrénkt wer-
den, um die Grundwasserneubildung moglichst wenig zu beeintrachtigen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser sollte unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung

gebracht werden.

13.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Ausfiihrungsplanung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Hierbei werden die Orientierungs-
werte fiir die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO herangezogen.
Entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Regenwasserriickhaltebecken zur Auf-
nahme von Regenwasser festgesetzt. Vorbehaltlich der weitergehenden Ergebnisse der zu erar-
beitenden ErschlieBungsplanung gilt bei der kunftigen Niederschlagsversickerung der Grundsatz,
dass das auf den Grundstiicken der Westerweiterung anfallende und nicht schadlich verunrei-
nigte Niederschlagswasser befestigter Flachen, welches nicht vor Ort versickert werden kann,
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Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet nach §73 WHG. Bei Bauvor-
haben in Risikogebieten gelten die Ma3gaben nach § 78b und § 78c WHG. Der Umgang mit dem
Hochwasserrisiko ist in der Begrindung zu wirdigen.

GemanR § 9 Abs. 6a BauGB sind Hochwasserrisikogebiete nachrichtlich zu tbernehmen und im
Bebauungsplan zu vermerken. Dies ist bisher in der Planzeichnung nicht der Fall.

Die konkrete Geféahrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser, die durch das Landesamt
fur Umwelt (LfU) zur Verfiigung gestellt wird (https://apw.brandenburg.de/), tGberprift werden.
Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten finden Sie unter folgendem Link:
https://metaver.de/search/dIs/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACE6-2DC3D5E67E24

Uber das Regenwasserrickhaltebecken abgleitet wird. Berticksichtigung der Hinweise durch die
Aufnahme allgemeiner textlicher Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung vor Ort und
Dachbegrunung.

Hinweise zum Hochwasserrisiko werden in der Begrindung erganzt.

Die Planzeichnung wird durch die nachrichtliche Ubernahme von Hochwasserrisikogebieten er-
ganzt.

Landesamt fur Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2
Belang Immissionsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

Sachstand Planung:

Die Planaufstellung erfolgt im Interesse der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur
die Westerweiterung des Industriegebietes Guben Sud. Hierfur ist im Vorentwurf eine ca. 16 ha
groRRe Flache sudlich der Bahnstrecke Cottbus-Guben und westlich anschlieRend an den vorhan-
denen Industriestandort Giberwiegend als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind zum Aufbau einer Ringerschlieung 6ffentliche
Verkehrsflachen einschlielich Einbindung (stdlich und nérdlich) in das ErschlieBungsnetz des
Industriegebietes bestimmt. Die Flachen des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens sind
als Wasserflache mit zweckbestimmter Kennzeichnung und Begleitgriinflachen festgesetzt.

Das Plangebiet ist im Siiden des Stadtgebietes Guben lokalisiert. Ostlich angrenzend bestehen
die Gleisanlagen der Industrie-Werkbahn und anschlieend die Flachen des vorhandenen Indust-
riegebietes. Sudlich, westlich und ndrdlich grenzen Landwirtschaftsflachen an.

Die nachstgelegenen Siedlungsbereiche mit besonders schutzbedirftiger Wohnbebauung sind
mit dem Eigenheimstandort Kaltenborner Stral3e ca. 230 m nérdlich sowie dem Siedlungsbereich
Kuckucksaue ca. 200 m westlich (nédchstgelegenes Wohnhaus ca. 250 m) lokalisiert.

Nach dem aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Guben ist die Planflache bereits
Uiberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir die Flachenergédnzung im Norden des
Geltungsbereiches erfolgt die FNP-Anderung im Parallelverfahren.

Stellungnahme:

Die iibergebenen Planunterlagen zum Vorentwurf vom Mai 2023 wurden hinsichtlich der Uberein-
stimmung mit den Erfordernissen des vorbeugenden Immissionsschutzes gepriift. Danach erge-
ben sich flr die weitere Planaufstellung nachfolgende Hinweise und Anforderung.

1. Anlagenstandorte nach BImSchG im Plangebiet und dstlichem Umfeld (Abstand 300 m)

Fur den Bereich des Plangebietes und dem naheren Umfeld sind folgende Anlagenstandorte
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu berucksichtigen:

11

Die Indorama Ventures Fibers Germany GmbH (ehemals Trevira GmbH) betreibt am Standort
Forster Stral3e 54 eine Polykondensationsanlage mit einer Produktionsleistung von bis zu 70.000

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Keine grundséatzlichen Bedenken.
Die Hinweise werden in den Gutachten und im Umweltbericht berticksichtigt.
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t/a nach Nr. 4.1.8 EG des Anhang | der 4. BImSchV und den Nebenanlagen Warmetragerheizung

nach Nr. 1.2.3.1V mit einer Leistung von 12 MW und Destillationsanlage nach Nr. 4.8 V sowie
eine Abbrennanlage nach Nr. 10.20 V. Die Anlagen befinden sich etwa 290 m 6¢stlich des Plange-
bietes.

Der Anlagenbetrieb basiert auf den Genehmigungsbescheiden:

- LUA-G 004/93 vom 19.10.1993

- LUA-G 036/94 vom 08.03.1995

- Nr. 012.00.00/95/C vom 28.09.1995

- Nr. 012.00.00/01/C vom 29.06.2001

- Nr. 40.053.A0/04/0401H1/RS vom 06.04.2005

Betriebszeiten: Montag bis Sonntag im Mehrschichtbetrieb 24h/7d

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:
- Luftschadstoffemissionen:
Emissionsquelle Warmetragerheizung

Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid als Stickstoffdioxid 0,2 g/m3

Gesamtstaub 5 mg/m3

Kohlenmonoxid 80 mg/m3

Schwefeldioxid und Schwefeltrioxid als Schwefeldioxid 10 mg/m3

Gesamtkohlenstoff 20 mg/m3
Abluft Granulatférderung

Gesamtstaub 50 mg/m3
Abluftsiloanlage 1 und 2

Gesamtstaub jeweils 50 mg/m3

- Larmimmissionen:
Nachweisort: Werksgelandegrenze

GW tagsiber nachts
70 dB(A) 70 dB(A)

Hinweis: Die Anlage stellt keinen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG dar.

1.2

Die Grupa Azoty ATT Polymers GmbH betreibt am Standort Forster Stral3e 72 eine kontinuierli-
che Polymerisationsanlage zur Herstellung von Polyamid mit einer Kapazitét von bis zu 61,2 kt/a
nach Nr. 4.1.8 EG des Anhang | der 4. BImSchV. Die Anlage befindet sich ca. 500 m &stlich des
Plangebietes.

Der Anlagenbetrieb basiert auf den Genehmigungsbescheiden:

- LUA-G 037/97 vom 27.01.1993

- Nr. 025.00.00/00/C vom 23.05.2001

- Nr. 034.00.00/03/C vom 25.06.2004

Betriebszeiten: Montag bis Sonntag im Mehrschichtbetrieb 24h/7d

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:
- Luftschadstoffemissionen:
Emissionsquelle Laktamwéasche
Gesamtkohlenstoff
- Larmimmissionen
10 1: Kuckucksaue 6a
10 2: westliche Grundstiicksgrenze

20 mg/m?3 bei > 0,1 kg/h
nachts
31 dB(A)
70dB(A) 70dB(A)

GW tagsuber

Hinweis: Die Anlage stellt keinen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG dar.
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13
Die Lausitzer Industrierul Werke GmbH betreibt am Standort Forster Straf3e 82 in 03172 eine
Anlage zur Behandlung (Vorschredder und Granulierung) und Lagerung von Altreifen (Inbetrieb-
nahme-Anzeige vom 12.09.022 zum 26.09.2022, Abnahmepriifung noch ausstehend).
Die Anlage ist nach Nr. 8.11.2.4V des Anhang | der 4. BImSchV mit einer genehmigten Durch-
satzleistung von 72 t/d immissionsschutzrechtlich genehmigungsbeddrftig und befindet sich
ca. 320 m ostlich des Plangebietes.
Die Anlage wird auf Basis der Genehmigung des LfU Nr. 40.007.00/20/8.11.2.4V/T12 vom
21.10.2020 betrieben.
Betriebszeiten:
Annahme/ Abgabe von Material: Mo-Sa 06:00 bis 22:00 Uhr
Betrieb des Vorschredders: Mo-Sa 06:00 bis 18:00 Uhr (Begrenzung auf 8 Stunden/
Tag)
Granulierung: Mo- So 00:00 bis 24:00 Uhr (24 Stunden/ Tag)

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:
- Luftschadstoffemissionen
Emissionsquelle Maschinenabsaugungen
Gesamtstaub 10 mg/m3
- Larmimmissionen:

GW tagsiber nachts
10 1: Kornblumenweg 26 55 dB(A) 40 dB(A)
10 2: Kuckucksaue 6A 60 dB(A) 45 dB(A
10 3: Zur Gartenkolonie 18 55 dB(A) 40 dB(A)
10 4: Neue Gasse 28 55 dB(A) 40 dB(A)
10 5: Neue Gasse 9 55 dB(A) 40 dB(A)
10 6: Weinbergweg 1 55 dB(A) 40 dB(A)
10 7: Forster Str. 83 70 dB(A) 70 dB(A)
10 8: Forster Str. 54 70 dB(A) 70 dB(A)
10 9: Flurstiick 236 70 dB(A) 70 dB(A)
10 10: Forster Str. 91 65 dB(A) 50 dB(A)
10 11: Flurstick 262 70 dB(A) 70 dB(A)

1.4 Anlage aktuell im Genehmigungsverfahren:

Die Rock Tech Guben GmbH plant am Standort des Industriegebietes Guben Sud Il die Errich-
tung und den Betrieb eines Lithiumhydroxidkonverters zur Herstellung von Lithiumhydroxid mit
einer Produktionsleistung von bis zu 24.000 t/a geméaRl Nr. 4.1.14 EG des Anhang | der 4. BIm-
SchV. Der kunftige Anlagenschwerpunkt liegt etwa 600 m stiddstlich des Plangebietes.

Die Anlage wird in mehreren Teilgenehmigungen gemaR § 8 BImSchG errichtet. Die 1. Teilge-
nehmigung zur Errichtung von Nebenanlagen und -geb&uden mit der Reg.-Nr.
40.004.01/22/4.1.16EG/T12 liegt mit Genehmigungsbescheid vom 03.03.2023 vor. Die 2. Teilge-
nehmigung umfasst die Produktionsanlage mit der Reg.-Nr. 40.004.02/22/4.1.14EG/T24. Das Ge-
nehmigungsverfahren befindet sich aktuell in der Prifung durch die Behérden.

Folgende larmrelevante Immissionsorte wurden festgelegt:

GW tagslber nachts
10 1: Kornblumenweg 50 dB(A) 35 dB(A)
10 2: Kuckucksaue 6a 60 dB(A) 45 dB(A
10 3: Weinbergweg 1 55 dB(A) 40 dB(A
10 4: Forster Stral3e 91 65 dB(A) 50 dB(A
10 5: Forster Strafl3e 83 65 dB(A) 50 dB(A
10 6: Gubinec, Polen 55 dB(A) 45 dB(A
10 7: Sekowice, Polen 55 dB(A) 45 dB(A

Seite 15




| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

2. Planunterlagen

2.1 Rechtsgrundlagen

Nach § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschut-
zes zu beriicksichtigen.

GemanR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Gber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbeson-
dere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

In der stéadtebaulichen Planung finden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau vom Juli 2002) Anwendung. In der DIN sind als Zielvorstellungen fir
die stadtebauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte fir die einzelnen Baugebiete
nach BauNVO angegeben, deren Einhaltung bzw. Unterschreitung im Interesse einer angemes-
senen Immissionsvorsorge wiinschenswert ist.

Zu den in Planbegriindung und Umweltbericht zum Vorentwurf vom Mai 2023 enthaltenen Aussa-
gen beziglich der aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Priifung der vorhabenbe-
dingten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Mensch und Klima/Luft ergeben sich nachfol-
gende Hinweise und Anforderungen:

- Hinsichtlich der Angaben zur Bestandsaufnahme firr das Schutzgut Mensch wird darauf
aufmerksam gemacht, dass die Aussagen zur Larmkartierung (Umweltbericht S. 8) fur das
betrachtete Plangebiet nicht relevant sind, da sich der Standort der Gl-Erweiterung nicht im
Einwirkungsbereich der Forster Strale befindet. Es sollten vielmehr Hinweise zur Vorbe-
lastung infolge der bestehenden Industrienutzungen und der Standortlage im Einwirkungs-
bereich der Bahnlinie und Industrie-Werkbahn erfolgen.

- Der Umweltbericht enthalt keine Aussagen zu den aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
erforderlichen Standortpriifungen, speziell den aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
zu erarbeitenden Fachgutachten (Schallgutachten, gutachterliche Bewertung Luftschad-
stoffe/Staub ggf. Geruch). Lediglich in der Planbegriindung erfolgt unter Kapitel 4. Immissi-
onsschutz ein entsprechender Hinweis.

- Zu der fur das Schutzgut Klima/Luft im Umweltbericht (S. 19) erfolgten Aussage, wonach
eine Einhaltung der relevante Immissionsgrenzwerte fiir Luftschadstoffe und Feinstaub zu
erwarten ist, sind nachvollziehbare Angaben hinsichtlich Vorbelastung und Entwicklungs-
prognose erforderlich.

- Um einer Konfliktsituation fir die in der Nahe lokalisierten Wohnbebauungen vorzubeugen,
wird fur die Erstellung des Schallgutachtens eine Emissionskontingentierung auf Grundlage
der DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) fur das GI-Gebiet empfohlen.

- Aufgrund der Nahe zu Wohnbebauungen ist fir das geplante Industriegebiet zu priifen, in-
wieweit schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen (8§ 3 Abs. 5a BImSchG) hervorge-
rufene Auswirkungen entstehen kénnen. Zur Umsetzung der europarechtlichen Vorgaben
soll zwischen Betriebsbereichen und den in der Richtlinie definierten Schutzobjekten lang-
fristig ein angemessener Abstand gewéhrt bleiben. In Deutschland werden die Anforderun-
gen im Wesentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG und durch Erganzung des § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB umgesetzt. Die Berucksichtigung angemessener Abstéande soll dazu beitragen,
die von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzbeddrftige Gebiete so weit wie mdglich zu vermeiden. Diese Forderung gilt als erfillt,

Im weiteren Verfahren werden ein Schallschutzgutachten sowie ein Gutachten zur Gesamtein-
schatzung der Luftschadstoffe, Staub sowie Geruch erarbeitet. Die Ergebnisse werden in der Be-
grindung und im Umweltbericht ausgewertet und, falls erforderlich, in die Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Achtungsabstéanden gemaR ,Leitfaden fir Abstéande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten in der
Bauleitplanung® der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS-18) aufgenommen.
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wenn die nach dem Leitfaden KAS-18 ,Empfehlung fur Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung 8§ 50 BImSchG* ermittelten Achtungsabstande eingehalten wer-
den.

Die planungsrechtliche Auseinandersetzung mit den Abstandsempfehlungen ist im Umwelt-
bericht zu dokumentieren.

Die Uberarbeiteten und ergénzten Planunterlagen einschlielich Fachgutachten sind zur
erneuten Stellungnahme zu Ubergeben.

14. Gewasserverband Spree-NeilRe (17.05.2023)

Grundsatzaussage
Gegen das Vorhaben haben wir keine grundséatzlichen Einwendungen.

Im Planungsbereich sind uns keine unterhaltungspflichtigen Gewasser Il. Ordnung bekannt.
Daher sehen wir unsere Interessen als Gewasserunterhaltungspflichtiger nicht berthrt.

Aber:

Der Uberlauf des RW-Speicher miindet in den Krahenbuschgraben (unsere Nr. ,B2.1%). Hier wer-
den folglich Umweltanforderungen bezigl. Qualitéat und Quantitat des abstromenden Wassers ge-
stellt!

Gultigkeit

Unsere Stellungnahme ist 2 Jahre gliltig. Sie bezieht sich auf unsere Zustandigkeit im Rahmen
der Gewasserunterhaltungspflicht und ersetzt nicht die aufgrund anderer Vorschriften erforderli-
chen Genehmigungen Dritter.

14.

Keine Einwéande.

In Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird das Regenwasserrtickhaltebecken
zukinftig naturfern und funktional ausgestaltet (vgl. Anhang zum Besprechungsprotokoll vom
08.11.2023). Das Regenwasserriickhaltebecken und dessen vollumféngliche Funktionsféhigkeit
werden in der Planung zur Westerweiterung bericksichtigt. Das auf den Grundstiicken der Wes-
terweiterung anfallende und nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser befestigter Fla-
chen, das nicht vor Ort versickert werden kann, wird Uber das Regenwasserriickhaltebecken ab-
gleitet werden. In der Genehmigungsplanung werden die Vorhabentréager dazu angehalten die
Versickerung vorrangig Uber eigene Versickerungsanlagen zu sichern. Eine textliche Festsetzung
zur Versickerung des anfallenden, nicht kontaminierten Niederschlagswasser vor Ort wird aufge-
nommen. Entsprechend ist eine ungedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser von den In-
dustriegebietsflachen in das Regenwasserversickerungsbecken nicht zuléssig.

15. Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde (12.06.2023)

1. Die Planungsgebiete befinden sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftverkehrsrechtlicher Sicht durch die o0.g.
Verfahren nicht beriihrt.

3. §18a LuftVG (Stoérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht den obigen Vorhaben nicht
entgegen.

4.  Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen die Vorentwirfe des Bebauungsplans Nr. 34
LIndustriegebiet Guben Siid — Westerweiterung® und der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Guben (Stand: Mai 2023).

Begriindung:

Das Planungsvorhaben befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Guben im Landkreis Spree-Nei3e
des Bundeslandes Brandenburg.

Im Umkreis bis 30 km befinden sich keine Landeplatze. Damit befinden sich die Planungsvorha-
ben auRerhalb von Bauschutzbereichen gern. §8 12, 17 LuftVG und Hindernisbegrenzungsfla-
chen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrauber-Sonderlandeplétzen) sowie Segel-
und Modellfluggelanden.

Durch die geplante Ausweisung eines Industriegebietes und die Festsetzung der Firsthéhe der
baulichen Anlagen mit maximal 50,00 m plus max. 3,0 m Dachaufbauten ist eine Beeintrachti-
gung luftverkehrsrechtlicher Belange nicht zu befiirchten.

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls auf3erhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsan-
lagen (vgl. § 18a LuftvVG).

15.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwande.
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Insgesamt bestehen damit keine Bedenken gegen die Vorentwirfe des Bebauungsplans Nr. 34
LJndustriegebiet Guben Siid — Westerweiterung“ und der 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Guben (Stand: Mai 2023).

Auf die weitere Beteiligung im aktuellen Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 34 ,In-
dustriegebiet Guben Siid — Westerweiterung“ und der 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Guben wird verzichtet.

Hinweise:
1.  Zur Abklarung eventueller militérischer Belange wenden Sie sich bitte an das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Post-
fach 2963, 53019 Bonn.

2. Weitere Informationen tber die Lage und Hindernisfreiflachen zu einzelnen Landeplatzen
finden Sie unter: ,https://lubb.berlin-brandenburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-branden-
burg".

Um Uberlassung einer Kopie des Abwéagungsergebnisses wird gebeten.

Durch das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
wurde in der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine Stellungnahme abgegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Ergebnis der Abwagung der beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wird im entsprechenden Abwagungsbeschluss der Stadt Guben verdffentlicht. Dartiber hinaus
werden die Abwégungsergebnisse in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

16. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(12.06.2023)

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwénde.

16.

Keine Einwande.

17. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Ost ()

17.
Keine Stellungnahme.

18. Eisenbahn-Bundesamt, Landeseisenbahnaufsicht des Landes Brandenburg
(02.06.2023)

Das Ministerium flr Infrastruktur und Landesplanung (MIL) des Landes Brandenburg ist gemaf §
5 Abs. 1a Nr. 2 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zustandig fur die Aufsicht Uber die nichtbun-
deseigenen Eisenbahnen im Land Brandenburg.

Es ist vorgesehen, das Industriegebiet zu erweitern, dabei sind Eisenbahnbetriebsflachen betrof-
fen. Dazu bestehen folgende Anforderungen bzw.

Hinweise:

Es sollen ehemalige Bahnflachen der ehemaligen nordwestlichen Verbindungskurve in gewerbli-
che Bauflachen umgewandelt werden, dazu ist die Freistellung dieser Flachen von Eisenbahnbe-
triebszwecken nach § 23 AEG erforderlich. Die Zustandigkeit liegt beim Eisenbahn-Bundesamt
als Genehmigungsbehdrde fur den letzten Bahnbetreiber.

Durch die RingerschlieBung werden zwei Bahnkreuzungen mit der Anschlussbahn der Stadt-
werke Guben erforderlich. Diese Flachen sind und bleiben Eisenbahnbetriebsflachen und unter-
liegen dem Fachplanungsvorbehalt nach § 18 AEG, hier ist das Landesamt fur Bauen und Ver-
kehr zu beteiligen. Die Flachenbilanz (1V.8, Seite 20) ist entsprechend anzupassen.

Weiterhin ist § 2 des Eisenbahnkreuzungsgesetzes (EbKrG) zu beachten, wonach neue Kreuzun-
gen in der Regel als Uberfiihrungen herzustellen sind bzw. eine Ausnahmegenehmigung durch
die Anordnungsbehdrde (Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung) erforderlich wére. Die
Art der Sicherung ist nicht festgelegt worden. Anhand der Planunterlagen gehe ich davon aus,

18.

Die angesprochenen Flursticke befinden sich aktuell noch im Eigentum der DB Netz Aktienge-
sellschaft — hier wurde der Erwerb durch die Stadt Guben beantragt und ein zweistufiges Prifver-
fahren zur Entbehrlichkeit und strategischen Betriebsnotwendigkeit durchlaufen. AnschlieBend
wird durch die Stadt Guben die Freistellung beim Eisenbahn-Bundesamt beantragt.

Die Eisenbahnbetriebsflachen bleiben als planfestgestellt Flachen erhalten und werden entspre-
chend in den Bebauungsplan tibernommen. Dies betrifft Teilflachen des Flurstiicks 128/21, Flur
23 im Norden und des Flurstiicks 149, Flur 23 im Siden. Die Genehmigung der Landeseisen-
bahnaufsicht ist im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren einzuholen. Die Planzeichnung
wird aktualisiert.
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dass die Bahniibergange technisch oder nichttechnisch mit Ubersicht gesichert werden sollen.
Freizuhaltenden Sichtflachen sind allerdings nicht ausgewiesen, die zulassige Geschwindigkeit
auf der Straf3e ist nicht benannt. Ich empfehle, eine Kreuzungsvereinbarung durch die Baulasttra-
ger abzuschlieRen.

Die Betriebsanlagen der Bahn werden als Anschlussbahn auf der Grundlage der Anordnung tber
den Bau und Betrieb von Anschlu3bahnen - Bau- und Betriebsordnung fir AnschluBbahnen
(BOA) - vom 13. Mai 1982 betrieben. Bitte nehmen Sie folgende Anforderungen in ihren Plan-
rechtsbeschluss auf:

Fur die Erweiterung oder Veranderung von Bahnanlagen ist die Zustimmung der Landeseisen-
bahnaufsicht erforderlich (8§ 5 Abs. 2 BOA).

Fur die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Gber oder neben den
Gleisen bis zu einem Abstand von 30 Metern ist die Zustimmung der Landeseisenbahnaufsicht
einzuholen (§ 6 Abs. 1 BOA).

Fir Kreuzungen und Néherungen (bis 10 Meter) von Versorgungs- und Informationsleitungen ist
die Zustimmung der Landeseisenbahnaufsicht einzuholen (§ 6 Abs. 2 BOA). Die Kreuzungsrichtli-
nien fur Nichtbundeseigene Bahnen (NE-Kreuzungsrichtlinien) sind zu beachten.

Allen Antragen auf Erteilung von Zustimmungen und Genehmigungen ist die Stellungnahme des
Anschlussbahnleiters beizufiigen (§ 10 Abs. 1 BOA).

Die Verfahrensweise fur die Beantragung von Zustimmungen und Genehmigungen ist in Anwei-
sung Nr. 1 zur BOA geregelt (§ 10 Abs. 3 BOA).

Neue oder veranderte Bahnanlagen und sonstige bauliche Anlagen, fir die eine Zustimmung o-
der Genehmigung erteilt worden ist, sind vor der Inbetriebnahme bahnaufsichtlich prifen zu las-
sen (8 8 Abs. 1 BOA). Diese Priifung ist rechtzeitig bei der Landeseisenbahnaufsicht zu beantra-
gen.

Fir die Inbetriebnahme neuer oder veranderter Bahnanlagen ist die Genehmigung zur Inbetrieb-
nahme durch die Landeseisenbahnaufsicht erforderlich (8 9 Abs. 2 BOA).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen das anschlielRende Genehmigungs-
verfahren.

19. SWG Stadtische Werke Guben GmbH (21.06.2023)

Zur bestehenden Planung gibt es seitens der SWG Stadtische Werke Guben GmbH als Trager
offentlicher Belange keine Einwéande.

Die im geplanten Baubereich befindlichen Kabel der Videoiiberwachung der Stadtischen Werke
Guben GmbH sind in dem beiliegenden Lageplan Bel 049 /2023 dargestellt.
Im Leitungsbereich ist Handschachtung erforderlich.

19.

Keine Einwande.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung und spéteren
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

20. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (21.06.2023)

Der vorhandene Leitungsbestand wurde firr den Geltungsbereich als Bestandsunterlage dem
Vorgang beigelegt.

Enthalten sind Anlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG, der envia TEL GmbH, der envia
Therm GmbH und Stromversorgungsanlagen der Energieversorgung Guben GmbH (EVG). Bitte
beachten Sie, die EVG betreibt in deren Versorgungsgebiet auch Netze anderer Medien. Zu die-
sen Anlagen wenden Sie sich bitte an die Energieversorgung Guben GmbH, Gasstralie 11 in
03172 Guben.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH ist von der Energieversorgung Guben GmbH mit
der Betriebsfuhrung ihrer Stromversorgungsnetze beauftragt. Die nachfolgende Stellungnahme
erfolgt im Rahmen dieser Beauftragung und beinhaltet demzufolge sémtliche Belange beziglich
der Stromversorgungsanlagen der EVG sowie der Anlagen der 0.g. Unternehmen der enviaM
Gruppe.

20.

Durch die EVG wurde in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine Stellungnahme abgegeben.

Seite 19




| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

Zu den Freileitungen sind die Abstande nach DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) einzuhalten. Bei
Arbeiten in der N&ahe bzw. unter den Freileitungen sind die Sicherheitsabstédnde nach DIN VDE
0105 und DGUV Vorschrift 3 zu beachten.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ist 15 m breit (je 7,5 m Breite zu beiden Seiten der Mit-
tellinie der Freileitung). Arbeiten im Leitungsschutzstreifen sowie Unterbauung und Unterpflan-
zung (keine Baume) sind nur mit Einschrankungen méglich und bedurfen der standortbezogenen
Genehmigung durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH.

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen und berufsgenos-
senschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik auszufuhren.
Grundsétzlich ist eine Versorgung des Plangebietes méglich. Zur Festlegung der technischen L6-
sung fur die Elt-Versorgung des Bebauungsgebietes bendtigen wir konkrete Aussagen zum Leis-
tungsbedarf. Die Bedarfsanmeldung bitten wir bei der Energieversorgung Guben GmbH, Gas-
straf3e 11 in 03172 Guben einzureichen. Hier bitten wir um eine zeitnahe Einbeziehung.

Trassen zur Kabelverlegung sind méglichst im 6ffentlichen Bereich vorzusehen und geman
BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf den gemaf BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebauungsplan festgeschriebenen
Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher sowie
Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der
Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmaRRnahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung
nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist
durch den Verursacher der Energieversorgung Guben GmbH, GasstraRe 11 in 03172 Guben zu
erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte grundsétzlich an
folgende Anschrift: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099
Kolkwitz, vorzugs-weise an das Postfach TOEB-Brandenburg@mitnetz-strom.de .

Dieses Schreiben hat eine Giiltigkeitsdauer von 2 Jahren.

Die Leitungsverlaufe werden in der ErschlieBungsplanung beachtet. Im Rahmen der Standortent-
wicklung besteht die Bestrebung die Freileitung zur effizienteren Flachennutzung unterirdisch zu
verlegen. Dabei wird es eine Bundelung der unterschiedlichen Leitungsverlaufe im Bereich der
der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache, als ErschlieRungskorridor, geben. Hierfur sind entspre-
chende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in der 6ffentlichen Verkehrsflache gesichert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung und spéteren
Ausfuhrungsplanung berticksichtigt.

21. TV-Netzgesellschaften mbH Guben ()

21.
Keine Stellungnahme.

22. Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG ()

22.
Keine Stellungnahme.

23-24. GDMcom (17.05.2023)

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten
Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:
Anlagenbetreiber Hauptsitz
Erdgasspeicher Peissen GmbH  Halle
Ferngas Netzgesellschaft mbH

(Netzgebiet Thiringen-Sachsen) Schwaig b. Nirnberg nicht betroffen
ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH Leipzig nicht betroffen  Auskunft Allgemein
Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskunfte einzuholen sind!

Betroffenheit
nicht betroffen

Anhang
Auskunft Allgemein

Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

23-24.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwande.

Seite 20




| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s
oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeits-
raum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufuhren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiih-
renden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfol-
gen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fir die
GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

25. SpreeGas ()

25.
Keine Stellungnahme.

26. envia Mitteldeutsche Energie AG ()

26.
Keine Stellungnahme.

27. Energieversorgung Guben GmbH (21.06.2023)

Zur bestehenden Planung gibt es seitens der Energieversorgung Guben GmbH als Trager offent-
licher Belange keine Einwénde. Im geplanten Baubereich befinden sich keine Gas- und Fernwar-
meleitungen der Energieversorgung Guben GmbH wie in dem beiliegenden Lageplan EVG 061
/2023 dargestellt ist. Geplante Erschlief3ungen sind im Vorfeld mit der Energieversorgung Guben
GmbH abzustimmen.

Wir bitten uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Hinweis: im Planungsbereich verlauft eine 20 kV Leitung. Wir empfehlen eine Auskunft bei der
Mitnetz Strom einzuholen.

27.

Keine Einwande.

Durch die MITNETZ Strom mbH wurde in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine Stellung-
nahme abgegeben.

28. Gubener Wasser- und Abwasserzweckverband (20.06.2023)

Durch das Planungsgebiet verlauft die Trinkwasseruberleitung nach Schlagsdorf. Eine Anbinde-
mdoglichkeit an diese Leitung besteht nicht. Abwasserentsorgungsleitungen sind nicht vorhanden.
Bitte beachten Sie die Lage der Trinkwasseriberleitung in Rechtstragerschaft des GWAZ (Be-
standspléne beiliegend). Diese Leitung darf nicht Uiberbaut oder Uberpflanzt werden.

28.

Die Westerweiterung wird durch das bestehende Industriegebiet verkehrlich und stadttechnisch
erschlossen. Ein Anschluss an die Trinkwasseriberleitung ist nicht notwendig.

Im Zuge der Begradigung des Regenwasserriickhaltebeckens muss der Leitungsverlauf der
Trinkwasseriberleitung angepasst werden.

29. Envia Therm GmbH ()

29.
Keine Stellungnahme.

30. Deutsche Telekom Technik GmbH (07.06.2023)

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom. Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben. Fir eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind umfangreiche
BaumaRnahmen innerhalb und auch auRerhalb des Plangebietes, mit allen notwendigen rechtli-
chen Verfahren, erforderlich. Zur abschlieBenden Prifung einer ErschlieBung mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die Telekom bendétigen wir noch folgende Angaben:

- Koordinierter Leitungsplan

30.

Keine Einwande.
Die Westerweiterung wird durch das bestehende Industriegebiet verkehrlich und stadttechnisch
erschlossen.
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- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1000)

- Anzahl der auszubauenden Andressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschéftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-Anschliisse
Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Priifung vorgenommen werden und im Ergebnis
eine Aussage zur ErschlieBung des Gebietes getroffen werden.
Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Erschlie3ung des Gebietes durch die Telekom nicht gesichert!
Bezuglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die Mitwirkungspflicht des Wegebaulast-
tragers/ErschlieBungstréagers gemaf 8146 (2) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin. Im Rahmen
von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fiir die Bereitstellung
von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht Wochen Uberschreitet, ist sicherzu-
stellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mitverlegt wer-
den, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betreiber &ffentli-
cher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der ErschlieBung von Gewerbege-
bieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Infrastrukturen mitverlegt werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie
mdglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:
In allen StraRen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir
um Beachtung und Einhaltung der in der DIN 18920 sowie dem Merkblatt ,Baume, unterirdischen
Leitungen und Kanale” festgelegten Mindestabsténde zu unseren vorhandenen Telekommunikati-
onslinien.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die ein-
schlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtli-
nie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen. Hierdurch kén-
nen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien verhindert
werden. Weiterhin fordern wir: Bei Absténden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren An-
lagen den Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemafl RSA-LP4.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versor-
gung des Gewerbegebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:
- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird;
- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom je-
weils dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag einzufor-
dern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhéndigen;
- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vor-
genommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen fur StraRenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Tief-
baufirmen, Versorgungsbetriebe und Behorden kdnnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos
Uiber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel“ unter <https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de> beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Seite 22


https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/

| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet.
Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Fir diese Falle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an

Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung

01059 Dresden

zu senden.

Hinweis: Um eine schnellere Bearbeitung lhres Anliegens zu ermdglichen, bitten wir Sie zukunftig
um eine genaue Mitteilung der Ortlichkeit Inres Bauvorhabens im Format StraRe, Hausnummer,
PLZ und Ort.

Falls keine Bebauung vorhanden ist, bitten wir um Benennung der nachstgelegenen Adresse.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

31. Gemeinde Schenkenddbern ()

31.
Keine Stellungnahme.

32. Amt Neuzelle (01.06.2023)

Hinsichtlich der mir vorliegenden Unterlagen zum o. g. Plangebiet teile ich Ihnen mit, dass seitens
des Amtes Neuzelle, handelnd fur die Gemeinden Neuzelle, Lawitz und NeiBemiinde keine Ein-
wendungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Sud — Wester-
weiterung® i. V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Guben bestehen.
Etwaige sich in Vorbereitung oder bereits in der Durchfiihrung befindliche Planungen der Ge-
meinden Neuzelle, Lawitz und NeiBemiinde werden durch das Ihrerseits eingeleitete Planverfah-
ren nicht tangiert.

32.

Keine Einwande.

33. Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst (14.06.2023)
Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizu-
bringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientrédgern

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in
Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grund-
stiicksuberprifung moglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden Link:
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuerkampfmittelfr/1295899

33.
Keine Einwande.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

34. Industrie- und Handelskammer Cottbus (21.06.2023)
Seitens der IHK Cottbus gibt es zum derzeitigen Stand der Planungen keine Einwéande.

Wir bitten Sie uns weiterhin am Planungsverfahren zu beteiligen.

34.
Keine Einwéande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

35. Handwerkskammer Cottbus ()

35.

Seite 23



https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuerkampfmittelfr/1295899

| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

| Behandlung der Anregungen und Bedenken

Keine Stellungnahme.

36. ArcelorMittal Eisenhuttenstadt Transport GmbH ()

36.
Keine Stellungnahme.

37. Neptune Energy Holding Germany GmbH (20.06.2023)

Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich der geplanten MaRnahme keine An-
lagen unseres Unternehmens liegen.

Fur unsere Beteiligung in dieser Angelegenheit bedanken wir uns.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme des zustandigen Landesam-
tes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg.

37.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

38. GMINA GUBIN ()

38.
Keine Stellungnahme.

39. Unternehmen zur Abwasserbehandlung Gubin-Guben GmbH ()

39.
Keine Stellungnahme.

40. Brandenburgische Bodengesellschaft fiir Grundstiicksverwaltung und -verwertung
mbH ()

40.
Keine Stellungnahme.

41. Landesamt fur Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (02.05.2023)

Im Verfahren der Bauleitplanung werden unsere Aufgabenbereiche noch nicht beriihrt, so dass
eine weitere Beteiligung bzw. die Einsichtnahme in die 6ffentliche Auslegung im Rahmen der
Bauleitplanung nicht erforderlich ist.

41.

Die Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

42. Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Berlin (14.06.2023)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem geplanten Vorentwurf des Bebau-
ungsplan Nr. 34 ,Industriegebiet Guben Sud - Westerweiterung® berGhrt.

Die geplante Westerweiterung grenzt im Norden mit ca. 200 m Entfernung an die Eisenbahnstre-
cke 6345 Halle — Cottbus an. Des Weiteren wird innerhalb des Plangebiets eine ehem. Verbin-
dungskurve zur Strecke 6345 Uberplant. Auf der Ostseite des Plangebiets verlauft eine Werks-
bahn, welche die geplante ErschlieBungsstral3e niveaugleich kreuzt.

Hinsichtlich folgender Punkte ergeben sich Bedenken und Hinweise zu dem Bebauungsplan
Nr.34 der Stadt Guben:

Die Begriindung stellt in der Einfihrung unter Punkt 1 den Geltungsbereich und unter Punkt 7 die
Eigentumsverhaltnisse der Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans dar.

Bei den aufgefiihrten Flurstiicken unter Punkt 1 Lage und Abgrenzungsgebiet (Geltungsbereich)
handelt es sich um Grundstiicke, auf dem sich ehem. Gleisanlagen der Strecke 6573 Forst — Gu-
ben befinden/befanden. Die Flurstiicke, welche tberplant werden sind herauszuarbeiten und se-
parat in Textform aufzunehmen. Unter dem Punkt 7. Eigentumsverhaltnisse wird ausgefihrt, dass
sich die Flurstiicke im Eigentum der DB AG befinden. In der jetzigen Fassung des Bebauungs-
plans, Uberplanen Sie Flachen, welche einer Bahnwidmung unterliegen.

42.

Die Begriindung wird unter den Gliederungspunkten 1 und 7 durch die Herausarbeitung der Flur-
sticke mit Bahnwidmung erganzt.
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| Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3; § 4 BauGB

Behandlung der Anregungen und Bedenken

Mit dem Vorhaben sollen die Flurstiicke der DB AG endgdiltig fiir bahnfremde Zwecke genutzt
werden. Um den Bebauungsplan festsetzen zu kénnen, miissen zuvor die Flache in einem Frei-
stellungsverfahren nach § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) von Bahnbetriebszwe-
cken auf Antrag der Gemeinde, des Eigentiimers oder der DB AG durch das EBA freigestellt wer-
den. Erst mit Erlass des Freistellungsbescheides ist die Festsetzung des B-Planes zulassig, da
die Flurstiicke erst dann in die kommunale Planungshoheit Ubergehen. Aus hiesiger Sicht ist auf-
grund der diesbezuglichen unmittelbaren Betroffenheit die DB Immobilien zu beteiligen.

Ich mache darauf aufmerksam, dass das Eisenbahn-Bundesamt keine Stellungnahmen fiir den
Betreiber der Werksbahn sowie zur Querung der ErschlieBungsstral3e Uber die Gleisanlage abge-
ben kann.

Aufgrund der aufgefuhrten Punkte sind die DB Immobilien, der Betreiber der Werksbahn, das
Landesamt fir Bauen und Verkehr sowie die Landeseisenbahnaufsicht daher, sofern nicht bereits
geschehen, unabhéngig vom Eisenbahn-Bundesamt um Stellungnahme zu bitten.

Die Freistellung wird durch die Stadt Guben. Es ist vorgesehen die Freistellung bis zur Festset-
zung des Bebauungsplanes einzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

43. Handelsverband Berlin-Brandenburg (30.05.2023)

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB bestehen zum gegen-
wartigen Zeitpunkt keine Einwande gegen den Vorentwurf des B-Planes.

Da die Erweiterung des B-Planes aus den tibergeordneten Planungszielen des Flachennutzungs-
planes entwickelbar ist, bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt ebenfalls keine Einwande zur 5.
Anderung des FNP. Die Belange des Handels werden nicht direkt beriihrt.

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung zu informieren.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verfligung.

43.

Keine Einwande.

Das Ergebnis der Abwagung der beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wird im entsprechenden Abwagungsbeschluss der Stadt Guben verdffentlicht. Darliber hinaus
werden die Abwégungsergebnisse in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

b) Sonstige Betroffene

Keine weiteren Stellungnahmen eingegangen

c) Birgereinwande, sonstiges

Keine weiteren Stellungnahmen eingegangen
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