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. PLANUNGSGRUNDLAGE
1.1. Rechtsgrundlagen
1.1.1 Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage im Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Aus diesen beiden Funk-
tionen ergibt sich die grundséatzliche Zweistufigkeit der Bauleitplanung mit dem Flachennutzungsplan
(FNP) als vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs.4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs.5 BauGB).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die im § 1 Abs. 6 BauGB aufgelisteten Belange zu
berlicksichtigen.

Die im § 1a BauGB aufgelisteten ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz sind anzuwenden. Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs.2 BauGB). Gemal § 1a
Abs. 3 BauGB miussen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigung
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung bertcksichtigt werden. .

Die Plane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs. 2 BauGB).

Bei Bauleitplanen sind bei Vorhaben in Abhangigkeit des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung Umweltberichte nach MaRRgabe dieses Gesetzes zu erstellen (§ 2a BauGB). Dieser wird der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sollen die Behdrden sowie die sonstigen Trager Offentlicher
Belange (TOB), deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlihrt werden, mdglichst friihzeitig
unterrichtet werden. (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Bei Bauleitplanungen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben koénnen, sind die
Gemeinden und Trager o6ffentlicher Belange des Nachbarstaates (hier die Republik Polen) nach den
Grundsatzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu unterrichten (§ 4a BauGB).

Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur Au3erung
und Erdrterung zu geben (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die frihzeitigen Beteiligungen erfolgen in der Regel auf Grundlage von noch unverbindlichen
Vorentwurfsunterlagen. In Auswertung/Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt die
Erstellung der verbindlichen Entwurfsunterlagen. Diese sind nach § 3 Abs.2 BauGB fir die Dauer eines
Monats fir alle Burger durch Offenlage mit ortsliblicher Bekanntmachung verflgbar zu machen.
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Parallel dazu erfolgt die erneute Beteiligung der TOB gemé&R § 4 Abs. 1 und 2 BauGB durch Information
zur Offenlage und zusétzlich in der Regel durch Ubersendung der Entwurfsunterlagen. Nach Auswertung/
Abwéagung dieser Beteiligungen erfolgt die Erstellung der Genehmigungsfassung.

1.1.2 Inhalt und Rechtswirkung des Flachennutzungsplanes

Im FNP ist fir das gesamte Stadtgebiet einschlieRlich aller Ortsteile (OT) die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen
der Stadt in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Inhaltliche Schwerpunkte der
Darstellungen im FNP sind in § 5 Abs. 2 - 4 formuliert.

Der FNP hat somit die Flachen fir alle Funktionsbereiche in einem ausreichenden und ausgewogenen
Mal zu sichern.

Er bericksichtigt die Ubergeordneten Planungsziele, die nachrichtlich zu Gbernehmen sind und alle
vorliegenden tangierenden Planungen in der Gemeinde, wie den Landschaftsplan, Bebauungsplane und
Vorhaben- und ErschlieBungsplane/ Vorhaben bezogene Bebauungsplane sowie sonstige
Fachplanungen und Satzungen.

Die Darstellung des Landschaftsplanes (LP) zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, soweit flachennutzungsplanrelevant, sind in den FNP zu ubernehmen um damit deren
Rechtswirkung zu sichern.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung beizufiigen (§ 5 Abs. 5 BauGB).

Die zeitliche Wirksamkeit des FNP ist durch das BauGB nicht bestimmt. Der vorliegende FNP orientiert
auf eine voraussehbare Entwicklung von 10 - 15 Jahren.

Anderungen und Ergénzungen des FNP durch die Stadt sind bei Vorliegen neuer Erkenntnisse/
Gesichtspunkte mdglich und sehr wahrscheinlich in den neuen Bundeslandern unumganglich durch die
derzeit schwer Uberschaubare demographische und wirtschaftliche Entwicklung sowie weiterhin fehlende
endgultige Klarungen insbesondere im Bereich der sozialen und technischen Infrastruktur

Der FNP entfaltet gegenliber und fiir den einzelnen Birger keine unmittelbare Rechtswirkung. Er ist aber
als vorbereitender Bauleitplan behdrdenverbindlich, d. h. verbindlich fir die Stadtverwaltung sowie die
offentlichen Planungstrager, die im Aufstellungsverfahren beteiligt und deren Bedenken und Anregungen
beriicksichtigt wurden.

Der FNP bedarf der Genehmigung der hoéheren Verwaltungsbehoérde, d. h. hier dem Landkreis Spree-
Neile.

1.1.3 Planungsveranlassung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Guben besitzt einen FNP, der mit Verfliigung der héheren Verwaltungsbehdrde (damals dem
LBBW der Landes Brandenburg) am 28.07.1997 genehmigt wurde.

Ausgehend von bereits notwendigen Anpassungen an aktuelle Flachennutzungsbeduirfnisse erfolgten 2
Anderungen des genehmigten FNP in punktueller Form allerdings verteilt iber das gesamte Stadtgebiet,
die durch den Landkreis Spree-Neil3e als nun zustéandige héhere Verwaltungsbehorde abschlieiend 2005
genehmigt wurden.
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Ausgeldst insbesondere durch den notwendigen Stadtumbauprozess infolge der demographischen
Veranderungen im gesamten Stadtgebiet mit der daraus resultierenden aktuell notwendigen Anpassung
und neuer kunftiger Entwicklungen zur Flachennutzung ergibt sich das Erfordernis einer komplexen
Uberarbeitung des FNP.

Daruber hinaus ist die realisierte westliche Ortsumgehung der B 112n in ihrer tatsachlichen Lage zu
Ubernehmen.

Weiterhin ergibt sich die Notwendigkeit der Prazisierung zu bisherigen Darstellungen der allgemeinen Art
der Bodennutzung infolge der tatsachlichen Nutzungsentwicklung und der gewollten in Teilbereichen des
Stadtgebietes.

Die Stadtverordnetenversammlung hat deshalb am 30.01.2008 diese einschlief3lich der komplexen
Aktualisierung des Landschaftsplanes beschlossen.

1.11.4 Beschlussfassungen/ Verfahrensablauf
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Komplexiberarbeitung des FNP/ LP | 30.01.2008
Auslésung von Stellungnahmen/ Zuarbeiten maRgeblicher Behérden/ TOB zur 06- 07/2009
Komplexuberarbeitung als Grundlage der Vorentwurfsphase
Billigung der Vorentwurfsunterlagen zum FNP und Beschluss zur friihzeitigen 13.05.2009
Beteiligung der Behoérden/ TOB und Biirger durch die Stadtverordnetenversammlung
Schreiben mit Vorentwurfsunterlagen auf CD-R und Fristsetzung zur friihzeitige 29.05.2009-
Beteiligung an die betroffenen Behérden/ TOB gemaR § 4. Absatz 1 BauGB 02.07.2009
frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB durch Offenlage im 02.06.2009-
Serviceblro der Stadtverwaltung (FNP+ LP) 02.07.2009
Auslieferung der Vorentwurfsunterlagen zum LP als Papierfassung und CD-R an das 16.06.2009
Landesumweltamt Regionalabteilung Siid (LUA) und uNB des Landkreises SPN
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Abwéagung der Stellungnahmen zum | 09.12.2009
Vorentwurf aus TOB- Beteiligung und Offenlage als Grundlage fiir die vorliegende
Entwurfsfassung
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung mit Bestatigung der Entwurfsfassung und | 03.03.2010
zur erneuten Beteiligung der Behérden/-TOB und Biirger
Schreiben mit Entwurfsunterlagen auf CD-R und Fristsetzung zur Beteiligung an die 17.03.2010-
betroffenen Behoérden/ TOB gemaR § 4 Absatz 1+2 BauGB; LP an LUA, uNB und Amt | 23.04.2010
fur Forstwirtschaft Peitz
erneute Blrgerbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB durch Offenlage im Serviceburo 29.03.2010-
der Stadtverwaltung (FNP +LP) 03.05.2010
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Abwagung der Stellungnahmen zum
Entwurf aus TOB- Beteiligung und Offenlage als Grundlage fiir die 23.06.2010
Genehmigungsfassung
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Flachennutzungsplan 29.09.2010
(Planzeichnung) und Billigung der Begriindung

1.1.5 Gesetzliche Grundlagen

Neben dem Baugesetzbuch stellen fiir die Erarbeitung des FNP u. a. folgende Gesetze und
Verordnungen die wesentlichen Grundlagen dar (aktueller Anderungsstand 12/2009; wird sich im
Bearbeitungszeitraum voraussichtlich &ndern):

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, (BGBI. I, S. 1193) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S.
466). Die BauNVO liefert fir den FNP die Darstellungsvorgaben insbesondere zur allgemeinen Art
der baulichen Nutzung und zu den sonstigen Nutzungen.

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58). Sie liefert die
Grundlagen flr eine weitestgehende vereinheitlichte Darstellung der Nutzungen im Gemeindegebiet.

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I, S. 2542), in Kraft getreten 1. Marz 2010
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e Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. |,
S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.0ktober 2008 (GVBI. I, S. 266)

Bei der weiteren Bearbeitung der vorliegenden Planunterlagen sind die neuen gesetzlichen Grundlagen
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) zu
beriicksichtigen.

Folgende Paragrafen des BbgNatSchG werden durch Paragrafen des BNatSchG ersetzt:

- §4 Abs. 1 u. 2 des BbgNatSchG durch § 9 Abs. 2 u. 3 des BNatSchG.

- § 32 Abs. 1 BbgNatSchG durch § 30 Abs. 2 BNatSchG

- §10 Abs. 1 u. 2 BbgNatSchG durch § 14 Abs. 1 BNatSchG

- §12 Abs. 2 BbgNatSchG durch § 15 Abs. 2 BNatSchG

- § 72 Abs. 3 BbgNatSchG durch § 67 BNatSchG

Dartber hinaus sind alle tangierenden Fachgesetze des Bundes und des Landes (wie z. B. Wald-,
Stralen-, Wasser-, Denkmalschutzgesetz etc.) zu berlcksichtigen, ohne dass diese mit inhaltlichen
Detailaussagen im FNP besonders hervorzuheben sind, da sie generell gelten und durch die jeweiligen
Planungstrager in allen Verfahrensschritten zu beachten sind.

1.1.6 Arbeitsgrundlagen

Als Kartengrundlage wird die digitale Fassung der topografische Karte M 1: 10 000 Stand ca.09/10 2001
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg verwendet. Die Kartengrundlage wurde
auf Grundlage von Luftbildauswertungen und des aktuellen Standes der Allgemeinen Liegenschaftskarte
(ALK) Stand 07/2008 der Stadt weitestgehend prazisiert.

Grundlagen fur die Erarbeitung dieses FNP bilden u. a. mit aktuellem Erkenntnisstand

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009, am
15.05.2009 in Kraft getreten (GVBI. 1l S.186), mit der alle bisherigen LEP aufgehoben werden

e Teilregionalplan ,Zentralortliche Gliederung“ der Region Lausitz- Spreewald von 1997

e Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe* der Region Lausitz-
Spreewald von 1998

e Sonstige Regionalplanungsergebnisse (auch Entwurfe) der Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald
der 1997 genehmigte FNP, einschlieBlich der danach erfolgten genehmigten 2 Anderungen
Komplexlberarbeitung Landschaftsplan (Ausgangsstand 1997; Aktualisierungsstand 2009)

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Stand 12/2007 inklusive Fortschreibung des
Stadtumbaukonzeptes “Guben Strategie 2020*:

Die Aussagen sind soweit FNP- relevant wesentliche Grundlagen dieser FNP- Begriindung

¢ Rahmenplane/ Sanierungsplane zu Stadtteilgebieten

e Konzeptionen der Fachbereiche der Stadt und des Landkreises zur Entwicklung ihrer Fachbereiche
(Schulen, Kita, Sport, Kultur, Wohnungswesen, Sozialwesen etc.)

e verbindliche Bauleitplane: Bebauungsplane/ Vorhaben- und ErschlieBungsplane/ Vorhaben
bezogene Bebauungsplane

e Satzungen, Klarstellungs- und Erganzungssatzungen i. S. d. § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
fur die Ortsteile

e Verkehrsentwicklungskonzeption 10/2000
Forstliche Rahmenplanung
Gewasserentwicklungskonzeptionen
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Vor dem eigentlichen gesetzlichen Planungsverfahren erfolgte teilweise eine Beteiligung von
wesentlichen Behorden und Tragern Offentlicher Belange (TOB) zur aktuellen Ermittlung des Bestandes
sowie zu Planungsabsichten und zu Nutzungsbeschrankungen. Diese haben im 1. offiziellen Verfahren
zum Vorentwurf bereit erste Prazisierungen erfahren, die in diese Begriindung und z. T. auch die
Planzeichnung tbernommen wurden.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebietes
1.2.1 Lage und Bedeutung im Raum

Guben liegt im &stlichsten Bereich des Landes Brandenburg und ist Grenzstadt zur Republik Polen. Die
Stadt hat aktuell 19.259 Einwohner - Stand 31.01.2010. Durch die Eingemeindung der 3 Orte Bresinchen,
Deulowitz und Schlagsdorf 1993 hat die Stadt eine Gemarkungsflache von rd. 4.376 ha.

Die Stadt Guben gliedert sich in folgende Ortsteile nach § 54 Gemeindeordnung: Bresinchen, Deulowitz,
Grol} Breesen, Kaltenborn und Schlagsdorf

sowie die sonstigen Ortsteile Altsprucke, Am Weinberg, Grunewald, Kloster Vorstadt, Neusprucke,
Reichenbach und Sprucke.

Guben war bis zur politischen und wirtschaftlichen Wende 1989 ein industrieller Schwerpunkt vor allem
der Hut- und Textilindustrie. Diese Bedeutung hat die Stadt infolge der wirtschaftlichen Veranderungen in
den neuen Bundesléandern mit dem Zusammenbruch ganzer Wirtschaftszweige, vor allem auch der
Textilindustrie, verloren.

Die Stadt hat eine wesentliche Bedeutung als Grenzstadt zur Republik Polen. Mit den Grenzilbergangen
fur den FuRganger-, Rad- und Pkw- Verkehr in der Innenstadt tiber die Gubiner Stralle, dem 2000 stidlich
des Ortsteiles Schlagsdorf neu in Funktion gegangenen Ubergang fir Fahrzeuge aller Art bzw. dem
neuen Fullgdnger- und Radverkehrsubergang zur Neileinsel sowie dem Eisenbahnibergang existieren
4 Verbindungen.

Guben war bis zur Kreisgebietsreform 1993 Kreisstadt. Die Stadt Guben hat heute gemalR
Landesentwicklungsplan (LEP B-B) die Funktion eines Mittelzentrums im Landkreis Spree-Neifle mit
dessen neuem Verwaltungssitz in Forst (Lausitz) und ist als Branchenschwerpunktort ausgewiesen.

Sie Ubernimmt damit im Mittelbereich vielfaltige Funktionen u. a. mit zentralen Einrichtungen fiir einen
grélReren Verflechtungsraum im Westen fir Gemeinden des Amtes Peitz und der Gemeinde
Schenkenddbern, hier insbesondere fur die unmittelbar angrenzenden Ortsteile Sembten, Lauschitz,
Grano, Schenkenddbern, Atterwasch, Kerkwitz und Grol3 Gastrose. Gleiche Bedeutung hat sie fur die
nordlich angrenzenden Gemeinden des Amtes Neuzelle im Landkreises Oder- Spree sowie im Osten
auch fir die Stadt Gubin in der Republik Polen.

Guben besitzt, insbesondere bedingt durch die 5 landlich gepragten Ortsteile Bresinchen, Deulowitz,
GroR Breesen, Kaltenborn und Schlagsdorf einen hohen Anteil an landwirtschaftlich nutzbaren Flachen.

Die Uberortliche strafRenseitige VerkehrserschlieBung der Stadt Guben erfolgt tiber die Bundesstrallen B
320 und B 112 bzw. Ortsumgehung B 112n die durch die Stadt fihren. Die B 320, weiterfiihrend lber die
L 50 und die B 168, bildet dabei die Verbindung zum Oberzentrum Cottbus (Entfernung ca. 45 km). Die B
112/112n stellen die Verbindung zur Kreisstadt Forst (L) (Entfernung ca. 30 km) und nach
Eisenhittenstadt (Entfernung ca. 25 km) dar. Des Weiteren hat die K 7147 von Grol3 Breesen nach
Sembten Uberortliche Bedeutung.

Bahnseitig wird Guben durch die Regionalbahnstrecke RE 11 Cottbus-Guben-Frankfurt/ Oder der DB AG
erschlossen. Guben stellt einen wichtigen Eisenbahnknoten im grenziberschreitenden Verkehr zur
Republik Polen dar mit den Strecken nach Lubsko und Czerwiensk (siehe auch Punkt 11.2.8.7.5), wobei
sich die tatsachliche Bedeutung auch weiterhin in der Untersuchung befindet. Hier sind Entscheidungen
auf den Regierungsebenen beider Staaten erforderlich.
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Daruber hinaus hat Guben Uber das Regionalbusliniennetz der NeilReverkehrs GmbH Verbindungen zum
Oberzentrum Cottbus, zur Kreisstadt Forst (L) und zu fast allen Gemeinden im unmittelbaren
Einzugsbereich.

Guben ist Sitz der Geschéaftsstelle des eingetragenen Vereins Euroregion "Spree-Neille-Bober", zu
dessen Mitgliedern der Landkreis Spree-Neilde, die Stadt Cottbus, Teile des Oder-Spree-Kreises, Blros
und Institutionen im Einzugsbereich sowie mehrere Stadte und Gemeinden der Republik Polen im
grenznahen Raum gehdren.

Die Stadt hat Stadtepartnerschaftsbeziehungen zur Stadt Gubin jenseits der Nei3e in der Republik Polen,
hier mit der Zielstellung zu einer gemeinsamen Eurostadt Guben-Gubin, der Stadt Laatzen im Landkreis
Region Hannover/ ,alte“ Bundeslandern sowie der Stadt Cittadella in der Region Veneto/ Italien.

.2.2 Natiirliche Grundlagen

Naturraum

Naturrdaumlich gehort das Stadtgebiet zur Grof3landschaft Ostbrandenburgisches Heide-und Seengebiet,
zu den Landschaftseinheiten "Guben Neif3etal* und "Gubener Land mit Diehloer Higeln". Die Grenze
beider Landschaftseinheiten bildet der fir Guben markant ausgepragte Hangbereich zur Neil3eniederung.

Topografie

Stadtbild pragend und fir Niederlausitzer Verhaltnisse auflergewohnlich ist die topografische Situation
der Stadt Guben mit Héhenunterschieden von Gber 70 m zwischen NeilRetal und Kaltenborner Bergen.
Wahrend sich das Neifdetal zwischen 40 m 4. NN und 50 m . NN bewegt, bilden die Kaltenborner Berge
mit Gber 116 m 4. NN den Hbéchstpunkt. Dazwischen liegen die unterschiedlichsten Hohenverhéltnisse,
wobei sich die Altstadt mit Hohen von 40 - 47 m 4. NN und die Ortsteile Grol3 Breesen und Grunewald mit
40 und 44 m U. NN im Niederungsbereich befinden. Bresinchen weist Hohenunterschiede zwischen 40
und 65 m 0. NN, Schlagsdorf von 50 - 80 m i NN, Reichenbach von 42 - 62 m . NN und der Bereich
Neusprucke von 63 - 70 m 4. NN auf.

Ingenieurgeologie

Die ingenieurgeologischen Verhaltnisse im Stadtgebiet sind ebenso unterschiedlich wie die Topografie.
Dabei sind die glnstigsten Baugrundverhaltnisse auf den Hochflachen und zum Teil auf den
Talsandflachen der Niederung zu sehen, wo aber Auffillungen auf Grund des hohen
Grundwasserstandes notwendig werden koénnen. Diesen Bedingungen wurde bei der bisherigen
Bebauung Rechnung getragen, d. h. die Bebauung erfolgte im Wesentlichen auf den Hochflachen im
Bereich Reichenbach/ Sprucke.

Der Niederungsbereich (gesamter Altstadtbereich) ist durch hohen Grundwasserstand und durch
zusammendrlckbare Einlagerungen unterschiedlicher Machtigkeit in Form von Torf und Faulschlamm ge-
pragt, der Mehraufwendungen bei der Grindung erfordert. Bei der konkreten Ausweisung von Baufldchen
sind die geologischen Rahmenbedingungen, die als ingenieurgeologische Stellungnahmen bei der Stadt-
verwaltung vorliegen, zu beachten.

Boden

Der Boden des Bearbeitungsgebietes besteht auf den Hochflaichen aus Sandbdden mit vorwiegenden
Zustandstufen 3 - 5 und anlehmigen Sandbdden in den landwirtschaftlich genutzten Fluren. Die
Bodenwerte aus landwirtschaftlicher Sicht sind auf diesen Flachen gering bis maRig einzustufen
(Ackerzahlen im Allgemeinen um 30). Der groRte Teil der Hochflachen wird von Waldbestanden
eingenommen. Hier herrschen ebenfalls Sandbdden, lehmige und kieshaltige Sandb&den vor. Im Bereich
der Endmoradnen kommen lokale Geschiebelehm- bzw. Geschiebemergeleinlagerungen vor. Die
NeilReniederung weist im Allgemeinen wertvollere landwirtschaftliche Boden mit unterschiedlich bindigen
und humushaltigen Bestandteilen auf. Auf Ackerflachen sind verbreitet um Grof3 Breesen und Bresinchen
Auelehme mit Machtigkeiten von 0,3 - 7,5 m iber Sanden anzutreffen.
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Lehmige Sandbdden, sandiger Lehm und Lehmbdden bilden die Grundlage fir die intensive
Landwirtschaft in dieser Gegend mit Bodenwerten von 40 - 63. Der Grundwasserstand liegt hier héher als
2 m, meist um 1 m unter Gelande.

Die Grunlandbereiche beiderseits der FlieBe zwischen Wilschwitz und Guben sowie zwischen OT
Deulowitz und Guben bestehen Uberwiegend aus Flachmoortorf mit 1 - 5 m Ma&chtigkeit. Der
Grundwasserstand liegt héher als 1 m unter Gelande und ist durch begradigte FlieRe und Staustufen
regulierbar.

In den Siedlungsgebieten der Stadt Guben sind Aufschittungen von 2 - 3 m Machtigkeit haufig
anzutreffen. Die stark zusammendrickbaren Sedimente des Holozdns wurden daher nur z. T.
ausgekoffert.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Im Bearbeitungsgebiet ist ein mit der Neife korrespondierendes Hauptgrundwasserstockwerk in den
eiszeitlichen Sanden ausgebildet. Das Grundwasser fliet von den Hochflachen in &stlicher bis nord-
Ostlicher Richtung dem NeilRetal zu. Im NeilRRetal flieBt das Grundwasser nach Norden. Im Allgemeinen
steht das Grundwasser in den Hohenlagen bei bzw. tiefer als 10 m unter Gelande an. Jedoch gibt es in
den Gubener Bergen haufig gespanntes Grundwasser. Oft tritt es in Form von Quellen an die Ober-
flache. Eine Grundwassergefahrdung besteht durch eindringende Schadstoffe im Bereich der Flief3taler
und der NeilReaue, bedingt durch den flurnahen Grundwasserstand.

Eine bergbauliche Beeintrachtigung des Braunkohlentagebaus Janschwalde, der bis auf ca. 4 km im an
die sudliche Bearbeitungsgrenze des Bearbeitungsgebietes herankommt, wird es flr die Gubener
Grundwasserentnahmestellen laut bergbaulicher Aussage nicht geben.

Oberflachenwasser

Der Landschaftsraum Guben wird von der Lausitzer Nei3e von Stden nach Norden durchflossen. Die
Neile ist als Gewasser I. Ordnung der bestimmende Faktor im Wasserhaushalt der Stadt Guben und
ihrer Umgebung.

Ein Aufstau des Neiflewassers von ca. 6 m Hoéhe im Bereich des innerstadtischen Grenzibergangs
bewirkt einen annahernd gleich bleibend hohen Wasserstand der Neilte bis zum Einfluss in die
Egelneille, die das innere Stadtgebiet durchflieit. Die NeilRe ist seit mehr als 80 Jahren eingedeicht, so
dass Hochwasser weitgehend gebannt sind.

Aus dem westlichen Einzugsbereich filhren das Schwarze Flie3 im Stden und das Granoer Flie3 im
Norden des Bearbeitungsgebietes ihre Wassermassen in die NeilRe. Sie durchflielen die unter
Landschaftsschutz stehenden Niederungsgebiete der Gubener FlieRgewasser, die den stadtnahen
Bereichen einen besonderen Reiz geben. Im Zuge der Intensivierung der Landwirtschaft wurden sie im
Laufe der letzten Jahrzehnte mehr oder weniger begradigt und reguliert.

Die Gewasserglte der Hauptflieigewasser liegt im Bereich maRig — kritisch belastet.

Die Stillgewasser im Bearbeitungsgebiet sind der Deulowitzer See, die Fischteiche bei Altsprucke, der
Parkteich sowie die Restseen der Kiesabbaustatte bei Bresinchen. Der Deulowitzer See, ein eiszeitlicher
Rinnensee, ist ganz von Wald umgeben und gut und ausreichend mit Erholungseinrichtungen
ausgestattet. Das Standgewasser (im Entwicklungsprozess) bei Bresinchen wird zur Zeit in Teilbereichen
als Bade- und Anglersee fur die Kurzzeiterholung genutzt.

Klima
Das Bearbeitungsgebiet liegt im stark kontinental beeinflussten Binnentiefland Ostdeutschlands, erfahrt
jedoch durch seine regionale Lage in der Neif3eniederung abweichende Witterungseinflisse.

Lufttemperatur

- Kéltester Monat: Januar -1bis-0,5°C
- Warmster Monat: Juli 18,0 bis 18,3 °C
- Mittlere Jahrestemperatur: 8,7°C (seit 1901 +0,8 °C)
- Sonnenscheindauer (Jahresmittel): 1634 h/a
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Niederschlag
- Mittlerer Jahresniederschlag 520 -660 mm
- Niederschlagsreichste Monate Juni — August  (in Rickgang/Verschiebung)

Relative Luftfeuchte
Jahresmittelwert 78 %

Windverhaltnisse
Die vorherrschende Hauptwindrichtung ist West-Sudwest (44%).

Phéanologische Daten

Beginn der Schneegldckchenbliite 02.03. - 06.03.
Beginn der Apfelblite 06.05. - 15.05.
Beginn der Feldarbeiten 17.03. - 26.03.
Beginn der Winterroggenblite 26.05. — 30.05.
Beginn der Winterroggenernte 10.07. - 19.07.
Dauer der Vegetationsperiode >225d

Durch menschliche Aktivitaten nahm die bodennahe mittlere globale Lufttemperatur tiber die letzten 40
Jahre um 0,7 Kelvin (K), regional fiir Brandenburg um 1 Kelvin zu.

Schon jetzt ist Brandenburg das niederschlagsdrmste Bundesland. Von derzeit etwa 600 Millimeter
werden die Niederschlage auf weniger als 450 Millimeter bis zum Jahr 2055 weiter sinken. Der starkste
Niederschlagsriickgang ist in den Sommerperioden zu erwarten. Weniger Niederschldage werden mit
weniger Bewodlkung und langerer Sonnenscheindauer einhergehen. Zunehmend ist mit
Extremwetterlagen zu rechnen. Schon im Beobachtungszeitraum 1961 bis 1998 zeigte sich, dass beim
Niederschlag eine Verschiebung vom Sommer in den Winter festzustellen ist und die Sickerwassermenge
auf rund 75 Prozent der Gesamtflache Brandenburgs stark abgenommen hat (PIK).

Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume

Grundlage fur die Bewertung der Umweltbelange bildet die Aufnahme der Biotopstrukturen und der
aktuellen Flachennutzung fur den Landschaftsplan Guben mit Stand Oktober 2008. Die vorhandene
Biotopkartierung (Landschaftsplan von 1995) wurde durch Gelandebegehungen und Auswertung von
Luftbildern aktualisiert. Als Kartierschlliissel diente die vom Landesumweltamt Brandenburg
herausgegebene Kartierungsanleitung zur Biotopkartierung Brandenburg.

FlieBgewésser

FlieRgewésser sind linienférmige, naturliche oder kinstliche Gewasser mit standiger oder zeitweiliger
Wasserflihrung. Erfasst werden neben NeiRe, (Fluss), Egelneile (Kanal), kleinere FlieRe (siehe
Oberflachenwasser), Entwasserungsgraben und Quellen sowie Réhrichte.

Standgewdésser

Unter dem Biotoptyp Standgewasser sind neben Kleingewdssern (perennierende und temporare
Gewasser geringer Grol3e) vor allem die Teiche bedeutsam. Des Weiteren existieren im Plangebiet durch
Abgrabungen (Sand) entstandene Grubengewasser.

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

Hierzu zahlen die unter menschlichem Einfluss stehenden, durch Stérung der Bodenoberflache
gekennzeichneten Flachen (Rohbodenbiotope, ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren,
Spontanvegetation und kinstlich begriindete Gras- und Staudenfluren auf Sekundarstandorten). Die
Standorte sind mehr oder weniger bewachsen. Ihre Artenzusammensetzung und natirliche Sukzession
sind abhéngig von den herrschenden Standortbedingungen (Bodeneigenschaften, klimatischen
Bedingungen, vorhandene angrenzende Vegetation usw.) sowie den anthropogenen Stérungen. Diese
Biotope entstanden vor allem durch den Abbau oder die Aufschittung von nattrlichen oder kiinstlichen
Substraten sowie infolge starker mechanischer und stofflicher Stérungen (z.B. Kiesabbau, Abriss von
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Gebauden, Flachenberaumungen, Entsiegelungsmaflnahmen, Aufschittungen, Planieren,
Nutzungsaufgabe auf Verkehrstrassen, Brachebereiche auf Industrie- und Gewerbeflachen, Deponien,
Schuttflachen und Millplatze, Altlastenflache, Lagerplatze).

Ruderalfluren sind im gesamten Bearbeitungsgebiet anzutreffen.

Gras- und Staudenfluren

Feuchtwiesen/-weiden bestimmen die gesamte Niederungslandschaft des Planungsgebietes. Die
Feuchtwiesen sind als GroBseggenwiesen oder reiche oder arme Feuchtwiesen ausgebildet.
Unterschiede im Wasserregime gibt es sowohl jahreszeitlich bedingt als auch in Abh&angigkeit von der
Lage im Gebiet. Auf ungenutzten Flachen haben sich GrolRseggenwiesen und Rdhrichte etabliert.

Das wechselfeuchte Auengriinland ist fir die Neille zwischen Fluss und Hochwasserdamm
charakteristisch, wahrend die Damme den Charakter von Frischgriinland (Frischwiesen/-weiden) mit
teilweiser Tendenz zu Trockenrasen tragen.

Unter Frischwiesen-/weiden werden die meist extensiv genutzten, gemahten bzw. beweideten, von
Grasern beherrschten Dauergriinlandflachen auf frischen Standorten zusammengefasst. Es dominieren
Glatthafer- und Wiesenfuchsschwanzwiesen. Frischwiesen und Frischweiden sind kleinflachig im ganzen
Untersuchungsgebiet vertreten, Uberwiegend in Siedlungsnéhe.

Der Anteil gefahrdeter Arten ist in Frischwiesen/-weiden zwar nicht so hoch wie bei Feuchtwiesen,
dennoch erweisen sich die Frischwiesen ebenfalls von groRer floristischer und faunistischer Bedeutung.

Trockenrasen, aufgelassenes Grasland trockener Standorte spielen im Planungsgebiet eine
untergeordnete Rolle. Sie kommen als kleinflachige Biotopflachen auf den grundwasserferneren
Standorten bzw. im Bereich von Aufschittungen vor und sind den Grasnelkenfluren und
Schafschwingelrasen zuzuordnen.

Unter Staudenfluren und Sdume wurden meist Gewasser- und Weg begleitende Saumbiotope
nitrophilen Krautsdume an landwirtschaftlichen Flachen, als Unterwuchs unter Geholzbestanden sowie
innerhalb von Siedlungsflachen kartiert.

Feld-, Baum- und Gebiischreihen, Alleen und Streuobstwiesen sind Landschaftsbild pragende
Elemente, Lebensraume und Riickzugsgebiete fir Pflanzen- und Tiergesellschaften. Daneben erflillen sie
wichtige Funktionen im Klimahaushalt. Sie beherbergen einerseits Lebensgemeinschaften der flachigen
und linearen Gehdlzstrukturen und bilden andererseits obligate Habitatstrukturen fiir die Tierarten der
offenen Agrarlandschaft.

Das Vorkommen gesetzlich geschitzter Tierarten in diesen Biotoptypen unterstreicht deren Bedeutung
fur den Arten- und Lebensraumschutz. An dieser Stelle seien nur einige genannt: Sperbergrasmuicke,
Neuntoter, Baumfalke, Rotmilan, Ortolan, Feldhase, Erdkréte, Zauneidechse, Mauswiesel, Hermelin, Igel,
Feldspitzmaus, Gartenspitzmaus.

Wilder und Forsten

Von den naturnahen Waldern besiedeln Erlenbruchwalder die feuchtesten Waldstandorte. Sie sind
meist kleinflachig ausgepragt. Infolge von Grundwasserentzug tendieren sie bereits stark zu
grundwasserbeeinflussten Eichenmischwéldern. Neben den feuchten Eichenmischwaldern (mit Birken
und Erlen) gibt es auch solche auf frischen und trockenen Standorten.

Von allen Wald- und Forsttypen sind jedoch die Kiefernbesténde absolut dominant. Naturnahe, reich
strukturierte Bestédnde sind kaum noch anzutreffen. Unterschieden werden die Zwergstrauch-
Kiefernwalder und -forsten (mit Heidelbeere, Preiselbeere, Heidekraut) von den Gbrigen, meist von
Gréasern (Schafschwingel, Rotstraugras, Landreitgras, Pfeifengras) oder Adlerfarn beherrschten oder
nahezu bodenvegetationslosen Reinbestanden. Allerdings bestehen vielfach flieBende Ubergange. So
stocken auf den Giberwiegend bewaldeten Binnendiinen sehr trockenen Ausbildungsformen.

Rodungen (Kahlschlage) sind derzeitig nur wenige vorhanden. Auf gerodeten, kiinstlich offen
gehaltenen Flachen bzw. auf aufgelassenen Standorten entstehen im Verlauf der Sukzession Vorwalder.
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In Abhangigkeit von den Standortverhaltnissen, der vorangegangen Wald- oder Forstgesellschaft sowie
benachbarten Bestdnden und angrenzenden Samenbdumen sind diese mit weitestgehend
Pioniergehdlzen bestandenen Standort sehr unterschiedlich gestaltet.

Neben den absolut dominierenden Kiefernforsten sind Nadel- und Laubholzforsten sowie
Mischbestédnde vorhanden.

Ackerfluren

Ackerfluren befinden sich (berwiegend im nérdlichen und sldlichen Bearbeitungsgebiet. Sie
charakterisieren die Kulturlandschaft und weisen je nach Bewirtschaftungsintensitat unterschiedliche
Biotopqualitaten auf. Teilrdume in der intensiv genutzten Agrarlandschaft, wie Brachen, Extensivacker
und Randbiotope (Alleen, Gehdlze, Kleingewasser, Ackerraine), stellen wichtige Rickzugsgebiete fur die
Tier- und Pflanzenwelt dar.

Im Gegensatz zu dem Intensivgrasland und dem Intensivacker konnten sich auf den extensiv
bewirtschafteten Flachen und Brachen wieder zahlreiche Wildkrauter und -graser ansiedeln.

Griin- und Freiflachen, Siedlungs- und Verkehrsflachen, Sonderbiotope,

Der Siedlungsraum des Menschen ist kein einheitliches Gebilde. Er setzt sich aus den
unterschiedlichsten Kleinstlebensraumen zusammen und weist Ortliche und regionale Besonderheiten
auf. Die durch menschliche Tatigkeit gepragten Lebensrdume unterschiedlicher Struktur, wie z. B. Garten,
Grabeland, Parkanlagen, Friedhofe, Sportplatze, Abbaugebiete, begriinte Freiflachen, Siedlungs- und
Verkehrsflachen sind Elemente unserer Kulturlandschaft, d. h. sie sind z. T. kinstlich entstanden bzw.
bedingt naturnah/-fern.

Abhangig vom Versiegelungsgrad und der Nutzungsintensitat kénnen sie durchaus wertvolle Biotope
darstellen. Pflanzensoziologisch sind sie schwer einzuordnen. Es Uberwiegen Ubiquisten
(Allerweltsarten), Hemorochoren (Kulturfolger) und Neophyten (Neusiedler).

Fauna

Als weit verbreitet gelten Zauneidechse, Blindschleiche, Ringelnatter, Gras-, Teich- und Moorfrosch, Erd-,
Wechsel- und Knoblauchkréte, Rotbauchunke sowie auch Teich-, Kamm- und Bergmolch sind vor allem
im Bereich der Gewasser zu finden.

Neben Schleiereule, Waldkauz, Schwarz- und Rotmilan, Seeadler, Kranich, Graugans, und Weil3storch
sind auch zahlreiche Singvdgel anzutreffen. In den Waldern und Gehdlzstrukturen sind u. a. Schwarz-
und Buntspecht, Eichelhaher, Buchfink, Haubenmeise anzutreffen.

Die Ackerflachen im Bereich von Gro3 Breesen und Schlagsdorf werden alljahrlich von Zugvdgeln wie
Wildgansen besucht.

Die relative Reichhaltigkeit der Fauna liegt im Wesentlichen im vielfaltigen Mosaik von Biotopen
begriindet, das hier noch immer und oftmals auf engstem Raum Nadel- und Mischwalder, Felder und
Wiesen und Gewasser bilden. Wir finden zahlreiche Saugetiere, wie Wildschwein, Reh, Fuchs,
Steinmarder, Feldkaninchen, Feldhase, Igel, Spitzmaus, Maulwurf, Fischotter und Biber. Es wurden im
Bereich GroR Breesen, Sprucke/Reichenbach, in Guben und Schlagsdorf Fledermausarten
nachgewiesen. Fehlende Nist- und Uberwinterungsméglichkeiten bedingen einen Riickgang der Arten.
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1.2.3 Historische Stadtentwicklung

Guben, (Guba = Higel, Kuppe) Stadt an der NeilRe, ist ein alter, aus einer slawischen Ansiedlung
hervorgegangener Ort. Die alteste Erwahnung stammt aus dem Jahre 1211. In einer Urkunde von 1235
wurde der Ansiedlung Guben durch Markgraf Heinrich dem Erlauchten von MeilRen das Magdeburger
Stadtrecht verliehen. Viele Jahrhunderte war die ummauerte Stadt unter béhmischer und spater sachsi-
scher Herrschaft, bis sie im Jahre 1815 der preuBischen Provinz Brandenburg angegliedert wurde.

Gewerbe, die die Stadt weiterentwickelte, waren u. a. das Marktwesen, der Salzhandel, der Weinbau, das
Tuchmacherwesen und ab dem 19. Jahrhundert die Hutfabrikation, die Textilindustrie und spater die
Chemiefaserproduktion.

Die jetzige Altstadt des westlichen Teils von Guben ging aus der so genannten Klostervorstadt hervor,
benannt nach dem Kiloster vor Guben, das hier vom 12. Jahrhundert bis 1564 bestand und danach als
Salzsiederei bzw. Salzlager genutzt wurde.

Nach 1871 kam es zu einer beachtlichen Erweiterung der Stadt und zur Herausbildung eines neuen
StralRenbildes mit seinen griinderzeitlichen Bauten, vor allem in der Frankfurter Stral3e, Berliner Stral3e
und in der Alten Poststralle. Die Errichtung einer Reihe von Fabrikbauten, 6ffentlichen und sozialen
Einrichtungen schloss sich dieser Phase an.

Nach 1900 gewann das Gebiet westlich der Egelneif3e sein bis heute erhaltenes Bild mit StraRen wie der
Kaltenborner Stralle, Straupitzstrale, Grinstrale, Feldstrale, Sprucker Strale und Pestalozzistralie.
Nach dem 1. Weltkrieg entstanden zahlreiche Siedlungen in der Gegend des heutigen Platzes des
Gedenkens, der Neusprucke und am 0stlichen Stadtrand.

Die Stadt erlitt wahrend der Kémpfe des 2. Weltkrieges im Frihjahr 1945 erhebliche Zerstérungen und
wurde im Ergebnis des Potsdamer Abkommens zweigeteilt. Die eigentliche Altstadt liegt ostlich der NeiRe
auf polnischer Seite in Gubin, ist aber aufgrund der Zerstérungen im Prinzip gegenwartig auch nicht mehr
vorhanden.

Wesentliche Geschichtszahlen (bis 1945 Guben und Gubin)

1211 Alteste Urkunde (iber Guben

1235 Verleihung des Stadtrechts

1276 bis 1304 Guben erhélt das Recht, ein Rathaus zu bauen.
Guben gehort zum Markgrafentum MeilRen, zwischenzeitlich unter Herrschaft der
Brandenburgischen Askainer und der Bayrischen Wittelsbacher.

1311 Guben erhalt das Recht, eine Stadtmauer zu bauen.

1312 Das Gubener Stadtwappen mit seinen 3 Tudrmen erscheint erstmalig.

1367 Guben kommt zum Kénigreich B6hmen.

1412 erstmalige Erwahnung der Gubener Lateinschule

1429 Die Hussiten erobern Guben.

ab 1528 Guben wird als Kreisstadt genannt.

1536 GrofRbrand in Guben, nur die Kirche, das Rathaus und 7 Birgerh&user bleiben
erhalten.

1555 Spatgotische Hauptkirche - heute Ruine in Gubin — wurde fertig gestellt.

1561 Beginn des Salzsiedens in Guben

1564 Die letzte Abtissin des Jungfrauenklosters stirbt.
Die Giter gehen Uberwiegend in den Besitz der Stadt Uber.

1604 Burgeraufstand in Guben

1620 Grundung der Stadtapotheke

1623 bis 1815 Guben gehort zu Sachsen.

1642 Die Schweden erobern Guben.

1770/71 Umbau des Rathauses im Stil der Spatrenaissance

1790 Einem Grof3brand fallen 103 Hauser zum Opfer.
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1815 Guben gehdrt zu Preulden.
1816 W. Cockerill erwirbt die Klostermuhle, erste Fabrikspinnerei in Guben.
1845 Guben erhalt einen Bahnhof.
1846 - Anschluss der Stadt an die Eisenbahnstrecke Berlin-Frankfurt/0.- Breslau
- Guben erhalt seinen ersten Turnplatz (Turnerwaldchen - Goethehain).
ab 1848 Abbau von Braunkohle am &stlichen Stadtrand
1862 Bau der Klosterkirche
1864 Aufbau der groRen Hutfabrik in der Gasstralle
1871 - Die Einwohnerzahl Gubens betragt 21 000.
- Eréffnung der Bahnstrecke Cottbus-Guben
1874 Bau des Stadttheaters auf der Schitzeninsel 1878 Krankenhaus Naemi-Wilke-Stift

wird erbaut.

1871 bis 1900

In Guben entstehen eine Vielzahl 6ffentlicher und kommunaler Bauten wie
Wasserwerk, Schlachthof und mehrere Schulen.

1888

Die Hutfabrikation mit der Hutfabrik Wilke wird zum bedeutendsten Industriebereich in
Guben.

1900

Guben hat 33 600 Einwohner.

1904

- Eréffnung der Bahnstrecke Guben- Forst
- Guben hat Straflenbahnverkehr.

1921

Eindeichung der Neilde

1945

- durch Kampfhandlungen im Friihjahr starke Zerstérung der Stadt.
- Guben wird Grenzstadt und ist zweigeteilt.

Ab 1950

begann eine wesentliche Erweiterung der Stadt durch den Aufbau neuer
Wohnkomplexe (WK) mit den zugehdérigen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
und der Nahversorgung in den Bereichen:

- Erich- Weinert- Strale/ Karl- Marx- Stral3e- westliche Altstadt,

- sudlich der Kaltenborner StralRe- WK | (1960er Jahre),

- auf den Hohen der Sprucke- WK Il (1960er Jahre) und

- auf dem Reichenbacher Berg- WK IV (1970er und 1980er Jahre).

Ab 1960

Aufbau des Chemiefaserwerkes sudlich des kompakten Stadtgebietes an der Forster
Stralle als mafigeblicher Industrie- und Gewerbestandort der Stadt

Ab 1990

Mit dem Beitritt der ehemaligen DDR zur Bundesrepublik Deutschland gravierende

Veranderungen in Verwaltung und Wirtschaft mit:

- brach fallen von bisherigen Gewerbestandorten insbesondere im kompakten
Innenstadtbereich aber auch im Bereich des Chemiefaserwerkes

- verstarkter Bautatigkeit im gewerblichen und Handelssektor sowie im
Eigenheimbau beiderseits der B 320 vor allem mit dem Gewerbegebiet Deulowitz
und Handelseinrichtungen aller Art insbesondere an der Karl- Marx- Strafie,
kleinere Siedlungskomplexe im Stadtgebiet sowie den angrenzenden Ortsteilen
meist auf der ,griinen Wiese*

- erste Schritte zur Stadterneuerung im Kernbereich der Altstadt Ost mit dem
Sanierungsgebiet , Stadtzentrum® 1994, 1998 Ausweisung des WK IV als
Sanierungsgebiet vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und
dem damit steigenden Wohnungsleerstand in der Stadt,

1993

- Mit der Kommunalgebietsreform werden die bisher selbstandigen Gemeinden
Bresinchen, Deulowitz und Schlagsdorf als Ortsteile eingemeindet.
- Mit der Kreisgebietsreform verliert Guben seinen Status als Kreisstadt.

Ab 2000

Beginn der Planungen zum Stadtumbaukonzept

2001 - 2007

Rickbau von Gebauden, Gestaltung Neisseterrassen, FuRgangerbriicke tber Neille

2003/2004

Park mit Kletterfelsen (ehemaliger B6hmischer Ring)

2006/2007

Ausbau der Berliner Strale

2004- 2006

Neues Zentrum Promenade am Dreieck mit neuem Rathaus

2002- 2004

Neugestaltung des Areals Frankfurter Stral3e einschlieRlich Winkelstrale und
Lohmihlenweg mit Parkplatz

2006

Westliche Ortsumgehung

2007

Abbau der Grenzkontrollen zwischen Deutschland und Polen
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Fir die 1993 eingemeindeten Ortsteile sind Ortschroniken in Vorbereitung, die zum gegebenen Zeitpunkt
in den FNP eingearbeitet werden kénnen. Fir Bresinchen liegt eine erste vor, deren Daten komprimiert
in diesen FNP Uubernommen werden.

Chronik OT Bresinchen

1370 1. Erwahnung als Teil der Guter des Klosters Neuzelle mit , Brezin Minore*
(Bresinchen)

Anfang 16. Jh. | Bresinchen befand sich in Lehn- und Pfandbesitz der Familie von Bomsdorf

bis 1712

1712 Bresinchen wird vom Kloster Neuzelle zuriickgekauft

1817 Aufhebung des Klosters Neuzelle und Umwandlung in eine konigliche Stiftsherschaft

1846 Bau der Eisenbahnstrecke Frankfurt/ Oder -Guben

1869 erster Kiesabbau am Coschener- Bresinchener H8henrand

1928 Vereinigung von Bresinchen mit der Gemeinde Steinsdorf

1945 - 1949 Bodenreform

1975 ein erster Teil der Kiesgrube wird Badesee

1992 Bau der Uberdimensionierten Tierkdrperbeseitigungsanlage

1993 gemal 3. Gemeindegliederungsgesetz Eingemeindung in die Stadt Guben

1.2.4. Stadtstruktur

Naturrdumliche Gegebenheiten, Verkehrs- und Versorgungssysteme, bebaute Flachen, die Freirdume fir
aktive und passive Erholung und Sport von gesamtstadtischer Bedeutung sowie die Landwirtschafts- /
Waldflachen bilden die wichtigsten Strukturelemente einer Gemeinde.

Die Stadtstruktur wird gepragt durch bebaute Fldchen mit dem s. g. kompakte Stadtgebiet, angrenzende
ldndliche Siedlungsbereiche/Ortsteile und grofle meist zusammenhangende Wald- und Land-
wirtschaftsflachen.

e Das kompakte Stadtgebiet wird gekennzeichnet von 2 durch den Griinzug des Stadtparks sowohl
flachig als topographisch getrennte Siedlungsbereiche.

- die ,Unterstadt” mit der Altstadt Ost mit dem Stadtzentrum (6stlich der Bahntrasse) und West
einschliellich dem Wohnkomplex | Uberwiegend durch kompakte mehrgeschossige Bebauung und

- die ,Oberstadt” — auch als Neustadt bezeichnet- auf der Obersprucke und Reichenbacher Berg mit
den mehrgeschossigen Wohnkomplexen Il und 1V des Komplexen Wohnungsbaues aus
Vorwendezeiten sowie den Uberwiegend eigenheimgepragten Siedlungsbereichen Altsprucke und
Reichenbach.

o Die landlichen Siedlungsbereiche sind ehemalige eigenstandige Gemeinden, von denen Grof3
Breesen, Deulowitz und Kaltenborn fast unmittelbar angrenzen. Nur Bresinchen im Norden und
Schlagsdorf im Siden liegen in groBere Entfernungen zum kompakten Siedlungsbereich. Sie sind
noch dorflich gepragt.

e Die Stadtstruktur wird ferner durch Zasuren wie die Hauptverbindungsstraflen und Bahntrassen, aber
auch den NeilReraum und Grinbereiche mit den Kleingartenanlagen sowie die grofflachigen
gewerblichen Bauflachen insbesondere an der Forster und beidseitig der Cottbuser Stralle gepragt.
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1.3. Planerische Zielvorgaben
1.3.1 Ziele, Grundsitze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Aktuelle Rechtsgrundlage bildet insbesondere die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009, rechtskraftig seit 15.05.2009.

Ausgehend davon enthalt die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg, GL 6 vom 22.06.2009 zur Vorentwurfsfassung nunmehr folgende Erfordernisse der
Raumordnung zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung hier komprimiert
dargestellt und zur Stellungnahme vom 25.06.2008 angepasst.

Siedlungsentwicklung

e Nach § 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRRenentwicklung haben.
Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit
Prioritat haben.

e Entsprechend Ziel 4.2 LEP B-B sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlielen. Bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflaichen sind Ausnahmen zulassig,
wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

o Gemal Ziel 4.3 LEP B-B ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden.

e Im Zel 45 Abs. 1 LEP B-B sind die raumordnerischen Erfordernisse zur Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Der raumordnerische Steuerungsansatz sieht eine Konzentration
der Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten nach Nr. 1 und im Gestaltungsraum Siedlung nach
Nr. 2 vor.

Nach Ziel 4.5 Abs. 3 LEP B-B ist die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in
Wohnsiedlungsfldchen nur zuldssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete
angebunden sind und die Erschlielfung gesichert ist.

Freiraumentwicklung

e Nach § 6 LEPro 2007 sollen die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums,
insbesondere von grofirdumig unzerschnittenen Freirdumen, vermieden werden (Abs. 2), die
offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrdndern und anderen Gebieten, die fir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, erhalten oder hergestellt werden (Abs. 3) und
Uberschwemmungsgebiete erhalten, Riickhalterdaume geschaffen und in hochwassergefahrdeten
Gebieten die Schadensrisiken minimiert werden (Abs. 5).

e Gemal § 6 Abs. 4 LEPro 2007 sollen Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen
Funktionen in einem Freiraumverbund entwickelt werden. Der LEP B-B fasst diese hochwertigen
Freirdume im Freiraumverbund nach Ziel 5.2 zusammen, legt die rdumliche Ausgestaltung in der
Festlegungskarte 1 des LEP B-B fest und stellt sie unter zusatzlichem landesplanerischen Schutz.

e Nach Ziel 5.2 LEP B-B ist der in der Festlegungskarte 1 festgelegte Freiraumverbund zu sichern und
in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen, die die rdumliche
Entwicklung oder Funktion des Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im Freiraumverbund
regelmafig ausgeschlossen.

e Entsprechend Grundsatz 5.3 LEP B-B ist in dem in der Festlegungskarte 1 dargestellten
Risikobereich Hochwasser den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der
Schadensminimierung besonderes Gewicht beizumessen.

e Die Stadt Guben ist gemalR Ziel 2.9 LEP B-B als Mittelzentrum festgelegt.
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Nach G 2.10 LEP B-B sollen in den Mittelzentren fr den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen
Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehoren
insbesondere Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen, Einzelhandelsfunktionen, Kultur- und
Freizeitfunktionen, Verwaltungsfunktionen, Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen
sowie Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Gemal Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 ist die Entwicklung von Siedlungsflachen in Zentralen Orten ohne
Gestaltungsraum Siedlung grundsatzlich méglich.

Raumordnerische Festlegungen beziiglich des Umfanges der Wohnsiedlungsflachenentwicklung trifft
der LEP B-B nicht. Die o. a. Anforderungen beziiglich einer geordneten Siedlungsflachenentwicklung
von innen nach aufien sowie im Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete finden auch in Zentralen
Orten Anwendung.

Aktuell hat die Stadt den Status als Branchenschwerpunkt-Standort fir die alternative
Energieerzeugung und ihre Zulieferindustrie erhalten.

Bedingt durch altersstrukturelle und wirtschaftliche Entwicklungen ist fir die Stadt Guben nicht mit
einer positiven  Bevdlkerungsentwicklung zu  rechnen. Entsprechend der  aktuellen
Bevdlkerungsprognose des Landes Brandenburg fir den Zeitraum 2007- 2030 wird fir die Stadt eine
Bevolkerungszahl von 16.500 Einwohner im Jahr 2020 und von ca. 14.000 Einwohnern im Jahr 2030
vorausgesagt.

Diese Entwicklungstendenz und die gravierenden Veranderungen in der Altersstruktur sind in der
Flachennutzungsplanung zu berlcksichtigen.

Trotz des Bevdlkerungsriickganges wird auch in den nachsten Jahren von einem Anstieg der
Flachenansprichen z.B. fur Wohnen, Dienstleistungen und Freizeit auszugehen sein.

1.3.2 Ziele der Regionalplanung

Die mit dem Feststellungsbeschluss der Satzung zum Teilplan "Zentraldrtliche Gliederung" der
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft am 16.11.1995 und die Zielvorstellungen
fur den Regionalplan der Region Lausitz-Spreewald - Regionales Leitbild - ebenfalls am 16.11.1995 von
der Regionalversammlung gebilligt, formulierten Ziele fur die rAumliche Ordnung und Entwicklung fir den
engeren Grenzraum des deutschen Anteils der Euroregion "Spree-Nei3e-Bober" bildeten die Basis der
genehmigten FNP- Fassungen.

Da Regionalplanungen eine Untersetzung der Landesentwicklungsplanung darstellen, sind auch hier
Prazisierungen auf Grundlage dieser erforderlich.

Hier ist einzuschatzen, dass im Rahmen dieses Planverfahren keine verbindlichen Aussagen zu erwarten
sind. Gleichsam gilt jedoch, dass die bisherigen Zielstellungen im Wesentlichen weiter gelten.

1.3.3 Ziele der Stadtentwicklungsplanung
1.3.3.1 Grundlagen

Grundlagen flir die Flachennutzungsplanung stellen in der Regel neben den gesetzlichen Grundlagen
(BauGB, BauNVO, PlanzV, BNatSchG, BbgNatSchG) sowie Fachplanungen jeglicher Art, die meist
nachrichtlich zu ibernehmen sind, dar:

Landschaftsplan als Fachplan zum FNP, dessen Darstellungen Bestandteil des FNP werden sollen
Verkehrsentwicklungskonzeption unter Beachtung aller Verkehrsarten

e Ver- und Entsorgungskonzeptionen aller stadttechnischen Versorgungstrager (Wasser, Abwasser,
Elektroenergie, Post- und Fernmeldewesen, Gas, Fernwarme)

o Konzeptionen der Stadt und z. T. des Landkreises zu:
- Wohnungswesen (hier aktuell das Stadtumbaukonzept)
- wirtschaftliche Entwicklung
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- Entwicklung der Einrichtungen des Gemeinbedarfes (Schulen, Kindereinrichtungen, medizinische
und soziale Betreuung, Spiel- und Sportanlagen etc.)
- Entwicklung der Griinanlagen (Parks, Kleingarten etc.)
e Uberkommunale Zusammenarbeit mit Gubin
e Planungen von Kreis- /Regional- /Landes- und Bundesorganen, die nachrichtlich bernommen
werden Nutzungsbeschrankungen (Schutzgebiete und -zonen, Altlasten, Bodendenkmale, Trassen
des Verkehrs und der Versorgungstrager etc.)

1.3.3.2 Entwicklungsziele der Flachennutzungsplanung

Grundsétzliches Entwicklungsziel ist eine den Zielstellungen der Raumordnung angepasste, alle
stédtischen Funktionen in ausreichendem Male berlcksichtigende stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung mit den entsprechenden Flachenausweisungen, die die Grundlage flr die weitere verbindliche
Bauleitplanung, d. h. B-Plane sowie Rahmen-, Fach- und Objektplanungen darstellt.

Einen weiteren wesentlichen Ausgangspunkt fur diesen FNP bilden die Entwicklungsgrundsatze und
strategischen Entwicklungsziele, dokumentiert im ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept* (INSEK) mit
Stand 12/2007, das Gegenstand des Vorentwurfes war.

Erganzt wird dieses durch den Entwurf der Fortschreibung Stadtumbaustrategie der Stadt Guben mit
Redaktionsstand 30.11.2009 u. a. mit den Schwerpunkten

e Energiestrategie Guben 2020

Wohnraumentwicklungskonzept

Handlungskonzept Soziale Stadt

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Fortschreibung der Bevoélkerungs- und Wohnungsmarktprognose

Gesamtstadtische Stadtumbauziele. Strategien und Schwerpunkte.

Fir 2010 sind weitere Prazisierungen mit Erstellung der INSEK- Fortschreibung zu erwarten.

Sie werden nachfolgend ohne Rangfolgenprioritat in komprimierter und angepasster Fassung dargestellt,
obwohl sie nicht in jedem Fall FNP relevant sind.

Weitere Detailaussagen insbesondere zu den Stadteilen sowie Wohn- und Gewerbekomplexen mit
Schliisselmalinahmen und Einzelprojekte sind diesen Dokumenten zu entnehmen.

o Ein stadtisches Zentrum in der Region: Schaffung einer bipolaren Siedlungsstruktur; Entwicklung
der Altstadt (Ost) als Stadtzentrum; Profilierung als Doppelstadt Guben- Gubin: Vielfalt fur Profilierung
als regionales Zentrum nutzen.

o Wohnstadt mit Ausstrahlung: Schaffung vielfaltiger Wohnraumangebote auch unter Beachtung der
demographischen Entwicklung mit Qualifizierung der Wohnkomplexe als Wohnstandort; Sicherung
historischer Bausubstanz.

o Wirtschaftliches Zentrum im deutsch-polnischen Grenzraum: Branchenkompetenzen ausbauen;
aktive Wirtschaftsférderung; Ansiedlung neuer Unternehmen mit Schaffung von zukunftsorientierter
Arbeitsplatzen.

o Sicherung der infrastrukturellen Versorgung: Versorgungsfunktion der technischen Infrastruktur
fur Stadt und Umland sichern; Schaffung optimaler Erreichbarkeiten; Entwicklung von
Gesundheitsstitzpunkten.

e Wichtiger Bildungsstandort in der Region: auf wirtschaftliche Anforderungen ausgerichtete
Bildungsangebote beginnend im Vorschulalter tiber die Schulen bis zur Erwachsenenbildung, Ausbau
der grenzlberschreitenden Potenziale - Grenzibergreifende Bildungskooperation.

e Lebendiges Stadtzentrum mit Tradition: Profilbildung unter Berlicksichtigung des industriellen
Erbes; Funktionsblndelung; Nutzungsintensivierung; Erlebnisvielfalt und —qualitat;
Innenstadtmanagement.
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¢ Neue kulturelle und touristische Qualititen: Vermarktungspotenziale der Industriegeschichte und -
architektur nutzen; Erhdéhung der Lebensqualitat; Ausbau Radwandertourismus und des
Wassertourismus.

e Zusammenwachsen: Menschen- Kulturen- Naturen: Beférderung des  europdischen
Integrationsprozesses; Bewahrung regionalspezifischer  kultureller  Aspekte; Kultur- und
Naturlandschaft erhalten, pflegen und entwickeln; Verbindung von Bau- und Naturkultur.

e Starke Stadt Guben- Aktives Gemeinwesen: birgerfreundliche Kommune; Beteiligung der Birger
und Engagementférderung; Schaffung von Identifikations- und Verantwortungsgefihl.

Daraus sind als allgemeine Schwerpunkte fir den FNP Guben zu formulieren:

e Wohnbauflachen mit
- Arrondierung der Ortsgrenzen sowohl des kompakten Stadtgebietes als auch der Ortsteile
- verstarkte Lickenbebauung in kompakten Ortsbereichen und Vermeidung der Ausdehnung der

Ortslagen bzw. Verbindung von Ortsteilen (sog. Straldendorfer)

Beseitigung erkennbarer stéddtebaulicher Missstande
Standortsicherung von gemischten und gewerblichen Bauflachen mit dem Schwerpunkt der
Revitalisierung vorhandener Brachflachen

e Ausbau des Grinsystems und Erhalt landschaftlich giinstiger Lagen aufgrund der topografischen
Bedingungen auch grenziberschreitend, hier insbesondere mit der Partnerstadt Gubin mit
Aufwertung des beidseitigen Neifleraumes

e Ordnung der Verkehrsnetze, Mobilitdt erhalten und verbessern mit stadtvertraglicher
Verkehrsbewaltigung
Sicherung fur Leitungsnetze und Anlagen der Versorgungstrager
Ausbau der Naherholungspotentiale im gesamten Stadtgebiet

1.3.4 Stadtumbaukonzept

Der notwendige Stadtumbau ist durch den Wandel der gesellschaftlichen und &konomischen
Rahmenbedingungen insbesondere der Bevoélkerungsabnahme durch Abwanderungen infolge fehlender
Arbeitsplatze und Sterbelberschisse hervorgerufen.

Daraus resultierender Wohnungsleerstand im Bestand und geringerer Bedarf an Wohnbauflachen
erfordert entsprechende Untersuchungen und MalRnahmekataloge und eine Anpassung der
Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Die Stadt hat im Jahre 2002 ein Stadtumbau- und Wohnungswirtschaftskonzept (SWK) erstellt, das eine
erste Grundlage fur Handlungen der Stadt und der Wohnungsunternehmen bildete.

Aufgrund der tatsdchlichen Entwicklung wurde eine Fortschreibung erforderlich, die 2004 fertig gestellt
wurde.

Der Stadtumbau ist ein permanenter Prozess und erfordert tUber ein Monitoring die Verfolgung der
tatsachlichen Entwicklung wichtiger Indikatoren/ Parameter gréRenmaRig, zeitlich und radumlich.

Mit der Novellierung des BauGB 2004 wurde die Notwendigkeit der Erstellung ,Stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte® fur festgelegte Stadtumbaugebiete im § 171 b verankert und wird damit zur
Pflichtaufgabe der Stadte.

Damit wurde eine Fortschreibung und Anpassung bisheriger Stadtentwicklungs- und
Stadtumbaukonzepte an die neuen Regelungen erforderlich.

Mit Stand Dezember 2007 liegt ein aktuelles Integriertes Stadtentwicklungskonzept/INSEK ,Guben
Strategie 2020 - Stadt im Aufbruch® vor, das alle relevanten vorliegenden Planungen zur Stadtentwicklung
zusammenfasst und aktuelle Erkenntnisstande und Zielorientierungen beinhaltet.

Aktuell wurde/wird dieses, wie vorstehend schon festgestellt, 2009 und 2010 fortgeschrieben.
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Il PLANUNGSVORGABEN/ PLANUNGSDATEN
I.1. Ubergeordnete Fachplanungen, Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschréankungen/ Ubergeordnete Fachplanungen sind nachrichtlich in den FNP zu Gbernehmen,
soweit sie darstellbar sind. Sie bilden damit eine Grundlage fiir die gemeindlichen Planungen.
Nachfolgende Aussagen basieren auf Zuarbeiten der betroffenen Trager o6ffentlicher Belange und
Behérden, die im weiteren Verfahren noch Anderungen/ Erweiterungen erfahren kénnen.

Generell gilt, dass aufgrund des FNP- Malstabes diese nur Orientierungscharakter haben kénnen und
damit bei den verbindlichen Bauleitplanungen und jeglichen sonstigen geplanten BaumaRnahmen durch
den jeweiligen Vorhabenstrager aufgrund der geltenden gesetzlichen Regelungen frihzeitig
Abstimmungen insbesondere mit den Fachbereichen des Landkreises Spree- Neile und den sonstigen
Behorden/ TOB erforderlich sind.

Jeweilige Ansprechpartner/ Anschriften sind u. a. den Ubersichten der Behérden- /TOB- Beteiligung in der
Verfahrensakte des FNP zu entnehmen. Die Verfahrensakte enthalt auch die eingegangenen
Stellungnahmen mit weitergehenden Detailaussagen, die in den Folgeplanungen zu beachten sind.

1.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Objekte

Fir besonders schiitzenswerte Teile der Natur, die einer gegeniber dem allgemeinen Gebietsschutz
gesteigerten Sicherung und Pflege zugefuhrt werden sollen, sieht das Naturschutzrecht die Ausweisung
als Schutzgebiet vor.

Im Plangebiet sind folgende Schutzgebiete vorhanden:

= Naturschutzgebiet (NSG) Oder NeiRe, ISN-Nr.: 1416

Das NSG umfasst im Plangebiet den unmittelbaren Neillevorraum ab ehemaligen Klaranlagenkomplex
bis in Hohe des Ortsteils Bresinchen. Es beinhaltet gleichfalls das nachfolgend SPA- und das nérdliche
FFH- Gebiet.

Schutzgegenstand, Schutzzweck, Verbote, zulassige Handlungen, Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen
etc. sind in der Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Oder-Neife“ vom 24. Mai 2004 (GVBI. II, Nr. 13,
S. 349) gesetzlich geregelt.

= Landschaftsschutzgebiete (LSG)

LSG "Gubener FlieBtaler” (in Kraft seit 01.09.1995, Landkreis Spree- Neif3e)

Das LSG "Gubener FlieRtaler" umfasst die Talaue mit ihren Seitentdlern einschlieRlich der diese
begrenzenden Héhenziige der End- bzw. Grundmoranen sowie der eiszeitlichen Seen. Es tangiert im
Wesentlichen die vorhandene Bebauung (von einzelnen Bauten abgesehen) und stellt somit eine Zasur
fur die bauliche Entwicklung dar.

LSG "Schlagsdorfer Waldhéhen™ (in Kraft seit 01.05.1968, Rat des Bezirkes Cottbus)

Das LSG "Schlagsdorfer Waldhéhen" grenzt nordéstlich an die Ortslage Schlagsdorf an und wird im
Osten durch die einstige Bahnstrecke Guben-Forst begrenzt. Ostliche bebaute Randbereiche von
Schlagsdorf liegen im LSG. In diesem Randbereich sind geringfiigige Arrondierungen der Bebauung
vorgesehen.
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= Naturdenkmale (ND) - Verordnung des Landkreises Spree-NeiRe vom 27.04.2007:

Nr. Art Standort Flur Flurstiick

Nr. 36: | Stieleiche Stadt Guben am Dreieck 12 375/2

Nr. 37: | Gemeine Eibe | Stadt Guben Alte Poststralke 67 11 94

Nr. 38: | Feldulme Stadt Guben, Verkehrsinsel, Altsprucke- 20 606/7
MdihlenstralRe

Nr. 39: | Bastardplatane | Stadt Guben, auf dem ehemaligen Mihlengeldnde 12 470

Nr. 40: | Stieleiche an der Kreisstralte, Gro} Breesen- Sembten 1 153

Nr. 41: | Stieleiche Schlagsdorf ehemalige Kiesgrube 1 179

Laut LGBR sind im Plangebiet als geologische Naturdenkmale - Geotope (erdgeschichtliche Gebilde der
unbelebten Natur), geschitzt:

- der Quellbereich am Nordhang der Drakeberge

- Mordell Kaltenborn.

Zuarbeit des LBGR zur komplexen Uberarbeitung des FNP
Auszug aus der Ubersichtskarte ,Geotope im LK SPN*
zu Az.: 74.21.44-13-474

A tsinir Flabidier

= Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB) sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

= Natura-2000-Gebiete

Das europaweite Schutzgebietsnetz Natura 2000 dient der langfristigen Sicherung wertvoller
Landschaften und dem Schutz bedrohter Tier- und Pflanzenarten. Die Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebieten sind daher haufig auch als Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete/
Vogelschutzgebiete) ausgewiesen. Im Territorium der Stadt Guben befinden sich folgende Natura-2000-
Gebiete:
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Landes-Nr. | EU-Nr. Name GroRe Lebensraumtyp Arten
(ha)
Fauna- Flora- Habitate: FFH- Gebiete:
349 DE 3954-301 | Oder-NeiRe 603,17 3150, 3260, 3270, Bachneunauge, Biber,
6120%, 6430, 6440, | Bitterling, Fischotter,
6510, 91E0*, 91F0 Flussneunauge, Groppe,
Rapfen, Rotbauchunke,
Schlammpeitzger,
Schwarzblauer Blauling,
Steinbeilter
607 DE 3553-308 | Oder-NeiRe 2.937,03 | 3150, 3260, 3270, Bachneunauge, Biber,
Erganzung 6120%, 6430, 6440, | Bitterling, Fischotter,
6510, 91807, Flussneunauge, Gemeine
91E0*, 91F0 Flussmuschel, Griine
Keiljungfer, Meerneunauge,
Rapfen, Rotbauchunke,
Schlammpeitzger, Steinbeiler,
Weilflossiger Griindling
Vogelschutzgebiet: SPA-Gebiet:
7020 DE 3453-422 | Mittlere 31.717 in Brandenburg vorkommende
Oderniederung Vogelarten des Anhanges | der
Vogelschutzrichtlinie

Die FFH-Gebiete sind im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 11 vom 13. Mé&rz 2002 und Nr. 41 vom 19.
Oktober 2005 bekannt gegeben worden.

Die Vogelschutzgebiete sind im Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 34, vom 31. August 2005 bekannt
gegeben und zu besonderen Schutzgebieten (Special Protection Area - SPA) gemal der
Vogelschutzrichtlinie erklart worden.

Die Gebietsfestsetzungen der Natura-2000-Gebiete beriihren dabei nur teilweise das Territorium der
Stadt. Details sind den jeweiligen Standard-Datenbdgen zu entnehmen (www.mugv.brandenburg.de).

Vorstehende Schutzgebiete und geschiitzte Objekte sind in der Planzeichnung dieser FNP-Fassung
dargestellt.

= Alleen

Alleen sind landschaftsgliedernde Elemente. Sie haben eine hohe asthetische und kulturhistorische
Bedeutung und erfiillen dartber hinaus vielfaltige Funktionen fur Menschen und Tiere. Im Planungsgebiet
sind Alleereste vorhanden.

Mit dem § 31 BbgNatSchG wurden alle Alleen im Land Brandenburg unter Schutz gestellt. Sie diirfen als
Ganzes nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst beeintrachtigt werden.

= Biotopschutz

Nach § 32 Abs. 1 BbgNatschG (ersetzt durch § 30 Abs. 2 BNatSchG Neufassung) stehen bestimmte
Biotope unter Schutz. Im Plangebiet sind geschitzte Biotope vorhandenen, zu ihnen zahlen Grasfluren
trockener und feuchter Standorte, Geholzbestdnde, Streuobstwiesen, die meisten Flie- und
Standgewasser, Quellen und naturnahe Walder.

= Horststandorte
Im Planbereich sind Geschutzte Horststandorte nach § 33 BbgNatSchG vorhanden.
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11.1.2 Trinkwasserschutzzonen

Im genehmigten FNP waren Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen, die mit der mittlerweile erfolgten
Umstellung der Trinkwasserversorgung Uber das Wasserwerk in der Gemeinde Schenkenddbern hinfallig
werden. Das Trinkwasserschutzgebiet wurde mit der ,Vierten Verordnung uber die Aufhebung von
Wasserschutzgebieten im Landkreis Spree- Neile* vom 24.10.2008. verdffentlicht im GVBI. Teil 1l Nr. 26
vom 13.11.2008 offiziell aufgehoben.

1.1.3 Bodendenkmale

Der FNP enthalt die aktuell durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege zugearbeiteten Bodendenkmale
einschlielich ihrer Umgebungsschutzzonen.

Diese Bodendenkmale befinden sich sowohl in bereits bebauten als auch in unbebauten Bereichen.

Wahrend fir die bisher unbebauten Bereiche grundséatzlich keine Uberplanung vorzusehen ist, ist bei
beabsichtigten BaumaRnahmen in bereits bebauten Bereichen unbedingt eine friihzeitige Beteiligung o. g.
TOB erforderlich.

Das Auffinden weiterer Bodendenkmalflachen ist nicht auszuschlief3en.
Generell sind bei allen Boden bewegenden Mallnahmen die Belange nach Maligabe des BbgDSchG zu
beachten.

1.11.4 Bauliche Denkmale

Far das Planungsgebiet liegt eine Denkmalsliste des Landes Brandenburg vor.

Entsprechend aktueller Stellungnahme des LK Spree-Nei3e befindet sich im Stadtgebiet nur eine nach
Landesrecht denkmalgeschiitzten Mehrheit von Anlagen, hier ein Wohngebiet bekannt gemacht im
Amtsblatt des Landkreises Spree-Neile Nr. 8 vom 13.09.2008, die nachrichtlich in den FNP zu
Ubernehmen und somit als solches dargestellt ist.

Des Weiteren wurde die Parkanlage des Turnerwaldchens — Goethehain als Denkmal dargestellt
(Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Spree-Neille mit Stand 31.12.2007).

Nachfolgend ist die aktuelle Gesamtlbersicht (ohne Darstellbarkeit in der Planzeichnung) der Bau-,
Garten und technischen Denkmale in der Stadt mit Stand 30.06.2009, aktualisiert auf Grundlage der
Stellungnahme des Landkreises zur Entwurfsfassung dargestellt.

MaRnahmen an Denkmalen und in deren Einzugsbereich bedirfen Uber eine frihzeitige Abstimmung mit
dem SG untere Denkmalschutzbehtérde des Landkreises hinaus einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal § 9 Absatz 1 BbgDSchG.
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Denkmale
Bezeichnung Lage
Tuchfabrik (Carl Lehmanns Wwe & Sohn, spater Werk | Guben | Alte Poststrale 5- 10
| des VEB Gubener Wolle) mit Produktionsgebaude
(Haus D), Verwalterhaus, Wolllager (Haus A) und
Einfriedung
Tuchfabrik (Lehmann & Richter, spater Werk 1V des Guben | Alte Poststralle 23-26
VEB Gubener Wolle) mit Hofbefestigung und Villa mit
Einfriedung
Zwei Wohnblocke Guben | Alte PoststraRe 31a, 31b
Villa Guben | Alte Poststralle 32
Wohnhaus Guben | Alte Poststralle 33
Wohn- und Geschaftshaus Guben | Alte Poststralle 34
Mietwohnhaus Guben | Alte Poststralle 46
Kinderkrippe Guben | Alte PoststralRe 50
Berlin- Gubener Hutfabrik AG, vorm. Apelius Cohn Guben | Alte Poststrale 60, 61
Villa Guben | Alte Poststralte 61
Villa Guben | Alte Poststralte 63
Gerichtsgefangnis und Wohnhaus Guben | Alte Poststralle 64
Gerichtsgebaude Guben | Alte Poststralle 66
Reste der Klostermauer Guben | Alte Poststralle 67
Evangelisches Gemeindehaus Guben | August- Bebel- Stralke 4
Bahnhofempfangsgebaude Guben | Bahnhofstralle
Wohnhaus mit Zaun Guben | Bahnhofstrale 1
Schule Guben | Bahnhofstralte 2
Zwei Mietwohnhauser Guben | Berliner Stralle 5a, 5b
Villa Guben | Berliner StralRe 11
Villa Guben | Berliner StralRe 14
Villa Guben | Berliner Stralle 15, 16
Villa Guben | Berliner StralRe 24
Wohn- und Geschéaftshaus Guben | Berliner Stralle 29b
Villa ohne Garten Guben | Berliner StraRe 35
Wohn- und Geschéaftshaus Guben | Berliner StraRe 35a
Villa Guben | Berliner Stralte 36
Villa Guben | Berliner Stralte 37
Wohnhaus und Tor Guben | Berliner StralRe 45
Bergkapelle Guben | Cottbuser Stralte 54b
Wohnhaus Guben | Cottbuser Stralle 1
Judischer Friedhof Guben | Cottbuser StralRe 54b
Kindergarten Guben | Damaschkestrafie 43
Naemi-Wilke-Stift und Nebenbauten Guben | Dr.-Ayrer-Strae 1-3, Wilkestralte
Kapelle Guben | Dr.-Ayrer-Stralle 18
Poliklinik Guben | Forster Stralle
Wohn- und Geschéftshduser Guben | Frankfurter Stralle 1, 2, 17, 18
Wohn- und Geschaftshaus Guben | Frankfurter StraRe 34
Wohn- und Geschaftshaus Guben | Frankfurter Stralle 42
Wohn- und Geschéftshaus Guben | Frankfurter StralRe 43
Wohn- und Geschaftshaus Guben | Frankfurter StraRe 45
Wohnblock Guben | Friedrich-Engels-Stralte 64, 66, 68, 70
Schulgebdude und Turnhalle mit Gedenktafel Guben | Friedrich-Engels-Stralte 72
Hutfabrik C.G.Wilke Guben | Gasstralle 4, 7
Kirche Guben | Grol} Breesener StralRe
Ehemalige Wilhelm-Pieck-Schule mit Wilhelm- Guben | Hegelstralle 1/a
Pieck-Blste
Platz des Gedenkens und Ehrenfriedhof Guben | Kaltenborner Stralle , Karl-Liebknecht-

Stralle 12A
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Wohngebiet Guben Karl-Marx-StralRe 15-27, 18-20, 29-33,
33a-37, 32-40, 42-50, 52/54, 56,
Karl-Liebknecht-Strale 2-4, 6-16,
Kaltenborner Stralte 57A,
Friedrich-Engels-Strale 2-8, 1-5, 10-12,
14-16, 7-13, 64-70,

Hegelstralie 1a, 2-6, 8-10, 3-5,
Rosa-Luxemburg-StralRe 31-37

Apotheke Guben Karl-Marx-Stralle 52, 54
Lichtspieltheater "Friedensgrenze" Guben Karl-Marx-Stralle 56

Parkanlage Turnerwaldchen Guben

Klosterkirche Guben KirchstralRe 1, Alte Poststraflie 67
Wilhelm-Pieck-Denkmal Guben Klaus-Herrmann-StralRe
Postmeilensaule Guben MihlenstralBe 5

Sprucker Mihle Guben MihlenstralRe 5

Sagegatter mit technischen Guben Reichenbacher Stralle 24

Nebeneinrichtungen (Diesel-, Elektromotor,
Transmission,..)

Wohnblock Guben Rosa-Luxemburg-Stralle 31, 33, 35, 37

Wohnbebauung Guben Rosa-Luxemburg-Stralte 40 A-D, 42 A-
C, 44 A-D, 46 A-D, 48 A-C, 50 A-D

Kirche Guben StraupitzstralBe 1

Villa Guben Straupitzstralle 2

Parkanlage Volkshausgarten Guben Uferstralle

Fabrikantenvilla Guben Uferstralle 9

Villa Guben UferstralRe 11

Berlin- Gubener Hutfabrik AG vormals Apelius | Guben UferstralRe 20-28

Cohn, spater Sitz der Kreis- sowie der
Stadtverwaltung Guben

Villa Guben UferstralRe 40
Wohnhaus Guben Wilkestralle 1
Herrenhaus Deulowitz Alt Deulowitz 26
Scheune Kaltenborn | Dorfstralle 19

Gehoft bestehend aus Stallspeicher, Scheune | Bresinchen | Neuzeller Strafde 1
und Hofmauer

Die Ausweisung weitere Denkmalobjekte ist angedacht und durch Fortschreibung méglich. Seitens des
Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum erfolgten im
Verfahrenszeitraum (bis 05/2010- Redaktionsschluss 06/2010) keine Erganzungen.

1.1.5 Altlast- /Altlastverdachtsflachen/ Abfallentsorgung

Im FNP werden die Altlast-/ Altlastverdachtsflachen punktuell gemaf aktueller Stellungnahme des SG
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises dargestellt.

Das am 01.08.2009 in Kraft getretene neue Brandenburgische Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) ist in den Folgeplanungen bei allen Boden bewegenden MaRhahmen durch die jeweiligen
Vorhabenstrager zu beachten.

Fir alle Altlastverdachtsflachen sind die begonnenen Untersuchungen weiterzufiihren und MaRnahmen
zur Sanierung herauszuarbeiten, insbesondere dann wenn im direkten bzw. Umgebungsbereich
Planungsmalnahmen vorgesehen sind.

Nachfolgend ist die aktuelle Gesamtiubersicht der Altlastverdachtsflichen AVF und festgestellten Altlast-
Altstandorte in der Stadt dargestellt:
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Nr. ALK Bezeichnung Art der Altlast Gemarkung | Rechtswert | Hochwert
126711110 | CFG Guben, TREVIRA GmbH ALS Guben 3478953 | 5753451
126711111 | Industriegebiet Guben AVF Guben 3479206 | 5753384
126711113 | Stadtverwaltung Guben AVF Guben 3480174 | 5756450
126710001 | CFG-Miilldeponie, Kuckucksaue AVA Guben 3478044 | 5752814
126710002 | Deponie Guben AVA Guben 3477383 | 5756675
126710003 | Reichenbacher Deponie AVA Guben 3478434 | 5756902
126710004 | Hausmiillkippe an der Saarstr. AVA Guben 3479494 | 5754839
126710005 | Millkippe an der JahnstraRe AVA Guben 3480073 | 5754343
126710006 | Aschekippe SAA Bresinchen 3479619 | 5762550
126710010 | MK Schinderkeite AVA Bresinchen 3479404 | 5762130
126710023 | Hausmilldeponie (HMD) Deulowitz AVA Deulowitz 3475479 | 5754405
126710057 | MK Bahn AVA Schlagsdorf 3477624 | 5750707
126710058 | Schlagsdorf Millkippe Kuh-Aue AVA Schlagsdorf 3478623 | 5752334
126710062 | MK Sandberg AVA Guben 3478364 | 5760491
126710063 | MK Kiesgrube 1 und 2 AVA Guben 3477544 | 5754093
126710064 | Millplatz Guben Cottbuser Strale AVA Guben 3478694 | 5756434
126710066 | MK GroR Breesen an der Sembtener Strale AVA Guben 3477364 | 5760273
126710068 | Guben Weg zu den Lauchwiesen AVA Guben 3477575 | 5754084
126710069 | Guben MK im Wald am Weg zu den Lauchwiesen AVA Guben 3477494 | 5754173
126711000 | Gubener Getranke GmbH AVF Guben 3479857 | 5755816
126711001 | Agrodienst Guben AVF Guben 3479990 | 5756873
126711002 | friiher KIB, jetzt Mébelhof During ALS Guben 3480087 | 5756395
126711003 | Autohaus Bielefeldt AVF Guben 3480189 | 5755772
126711004 | Gubener Farbenkreis AVF Guben 3480053 | 5755105
126711005 | Guben Wéascherei und Dienstleistungs GmbH AVF Guben 3480274 | 5756024
126711006 | Guben Spedition Wilke AVF Guben 3480620 | 5755579
126711007 | Umspannwerk Guben SAS Guben 3479523 | 5755335
126711008 | Guben AIM Motor AVF Guben 3480186 | 5755867
126711009 | Metallbau- und Landtechnik Kubanek AVF Guben 3479122 | 5759816
126711010 | NeilBeverkehr Guben AVF Guben 3477964 | 5756355
126711011 | Spitzenheizwerk Guben AVF Guben 3478084 | 5756365
126711012 | Gubener Hiite, Werk 2 AVF Guben 3480630 | 5755892
126711013 | Gubener Hite Werk 1 AVF Guben 3480333 | 5755555
126711014 | Hutmaschinenbaubetrieb AVF Guben 3480174 | 5756538
126711015 | Kohlehandel AVF Guben 3480064 | 5755738
126711019 | Kohleumschlagplatz AVF Guben 3479922 | 5756755
126711020 | Laufa GmbH Guben AVF Guben 3479284 | 5753006
126711021 | Chemiefaser Guben Service GmbH AVF Guben 3479133 | 5753056
126711022 | Heizkraftwerk ehem. CFG Guben SAS Guben 3479484 | 5753886
126711023 | Sonde Reichenbach GU 44/69 AVF Guben 3478233 | 5756984
126711024 | Hoechst Guben GmbH AVF Guben 3479013 | 5753441
126711025 | Gubener Wolle, Werk 1 AVF Guben 3480648 | 5756063
126711026 | Gubener Wolle Werk 2 AVF Guben 3479433 | 5756405
126711027 | Gubener Wolle Werk 3 AVF Guben 3480480 | 5756063
126711028 | Gubener Wolle Werk 4 AVF Guben 3480203 | 5756305
126711029 | ehemaliges Gaswerk Guben ALS Guben 3480417 | 5755509
126711030 | Maschinenfabrik Guben GmbH AVF Guben 3479783 | 5757455
126711031 | Stahl-und Formbau e.G. AVF Guben 3479434 | 5756831
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126711033 | Bitu-Plast GmbH Guben ALS Guben 3480133 | 5755605
126711034 | Bau Guben GmbH AVF Guben 3480233 | 5755505
126711035 | Minoltankstelle 0611949 SAS Guben 3479603 | 5756005
126711039 | Tankstelle LPG und Reparaturwerkstatt AVF Deulowitz 3476039 | 5755260
126711042 | Schrottsammelplatz Guben AVF Guben 3479934 | 5757084
126711047 | Autohaus Fabig, KIB Guben AVF Guben 3480143 | 5756605
126711048 | Guben Laugenlager der Stadtwirtschaft SAS Guben 3478671 | 5756348
126711049 | Mihle Guben mit Siloanlage AVF Guben 3480005 | 5755981
126711050 | Gubener Fisch- und Feinkost GmbH AVF Guben 3480057 | 5756726
126711052 | Guben Telekom AVF Guben 3480123 | 5755688
126711053 | Niederlausitz. Kraftverkehr Cottbus, AVF Guben 3477809 | 5756425
126711054 | Klaranlage Guben AVF Guben 3479762 | 5757919
126711055 | ehem. Handelsgesell. tier. Rohstoffe AVF Guben 3480063 | 5755715
126711057 | VEAB , Getreidewirtschaft Gubener Miihle AVF Guben 3480616 | 5755363
126711058 | Tankstelle Bresinchen AVF Bresinchen 3479152 | 5761620
126711059 | Gubener DAFAS-Bau GmbH AVF Guben 3477939 | 5756695
126711060 | TKVA Bresinchen, Schénungsteiche AVF Bresinchen 3478344 | 5760804
126711061 | Baumschule GroR Breesen AVF Guben 3479464 | 5759871
126711062 | BTU-mbH Guben AVF Guben 3480379 | 5756082
126711063 | Guben, Fa. Vogt - Baugeschaft AVF Guben 3477498 | 5756802
126711065 | ehemals MAFAS AVF Guben 3479783 | 5755662
126711066 | Guben, ehem. StraRenbahndepot AVF Guben 3480253 | 5755770
126711067 | ehem. ChemiegroRhandel AVF Guben 3480143 | 5755511
126711068 | ehemalige Tankstelle und Lager AVF Guben 3479635 | 5756463
126711069 | alte Tankstelle Guben SAS Guben 3480361 | 5755829
126711071 | ULT - ehem. Melioration AVF Guben 3477611 | 5756387
126711075 | ehem. Tuchfabrik, Pohl AVF Guben 3480675 | 5755958
126711076 | Hutfabrik Steinke, Poly CFG AVF Guben 3480114 | 5755933
126711081 | Lok-Einsatzstelle DR / DB AVF Guben 3478750 | 5758731
126711082 | OBW-DR mit Tankanlage AVF Guben 3480281 | 5755342
126711083 | Guben Feuerwehrdepot SAS Guben 3480423 | 5755618
126711084 | Oltanklager/Heizhaus, Giftraum, Rinde AVF Guben 3480199 | 5760113
126711086 | ehem. CFG, Sandstrahlplatz AVF Guben 3479251 5752488
126711087 | EEG E Gu 11/63 AVF Guben 3477454 | 5753366
126711095 | SchiefRstand Kuckucksaue AVF Guben 3478628 | 5752511
126711096 | Alte Bunker bei Schlagsdorf AVF Schlagsdorf 3478511 | 5751170
126711097 | Altstoffe Brauer Guben AVF Guben 3480051 | 5754980
126711099 | Gubener Karosseriewerk SAS Guben 3480479 | 5755807
126711100 | Guben Tankstelle an der Lokeinsatzstelle SAS Guben 3478924 | 5758521
126711101 | alte Schweinestalle Deulowitz AVF Deulowitz 3476363 | 5755895
126711104 | Union Bau AG - Bauleitung Guben AVF Guben 3479154 | 5752764
126711109 | Stadtwirtschaft Guben, Montagegrube AVF Guben 3480519 | 5755022
526710199 | Munitionsfabrik Rheinmetall-Borsig Guben AVF Guben 3479481 | 5754391
526710200 | Munitionsfabrik Fa. Karl Heinze Guben AVF Guben 3480127 | 5756544
526710206 | Schiel3stand Schlagsdorf AVF Guben 3478631 | 5753142
126711056 | Food-Nonfood GmbH Guben / ehem. GHG W AVF Guben 3479962 | 5756741
126711115 | GieRerei Guben AVF Guben 3479958 | 5756683
126711116 | ehem. BHG, Standort Guben AVF Guben 3479966 | 5756796
126711123 | Erddlverladebahnhof Guben-Nord AVF Guben 3478629 | 5759166
126711127 | EEG E Dtz 1/79 AVF Deulowitz 3475783 | 5753723
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126711133 | EEG E Gu 13/63 AVF Guben 3477781 | 5754983
126711134 | EEG E Gu 14/64 AVF Guben 3476165 | 5759247
126711136 | EEG E Gu 16/64 AVF Guben 3477726 | 5757342
126711137 | EEG E Gu 17/64 AVF Schlagsdorf 3477173 | 5751075
126711139 | EEG E Gu 20/64 AVF Guben 3479109 | 5757100
126711140 | EEG E Gu 21/64 AVF Guben 3480625 | 5760868
126711142 | EEG E Gu 24/65 AVF Guben 3479916 | 5759189
126711143 | EEG E Gu 26/67 AVF Guben 3478581 | 5760320
126711144 | EEG E Gu 27/67 AVF Guben 3478943 | 5759394
126711145 | EEG E Gu 28/68 AVF Guben 3479323 | 5760054
126711146 | EEG E Gu 29/69 AVF Guben 3479428 | 5760749
126711147 | EEG E Gu 2/62 AVF Guben 3479145 | 5752219
126711148 | EEG Gu 30/68 AVF Guben 3477483 | 5756870
126711149 | EEG E Gu 31/68 AVF Guben 3478856 | 5759771
126711150 | EEG E Gu 32/68 AVF Guben 3477097 | 5757210
126711151 | EEG E Gu 33/68 AVF Guben 3477078 | 5756699
126711152 | EEG E Gu 35/69 AVF Guben 3476973 | 5754396
126711153 | EEG E Gu 36/68 AVF Guben 3477404 | 5753379
126711155 | EEG E Gu 39/70 AVF Schlagsdorf 3477768 | 5751532
126711156 | EEG E Gu 3E/64 AVF Guben 3477613 | 5756637
126711157 | EEG E Gu 3h/62 AVF Guben 3477529 | 5756849
126711158 | EEG E Gu 40/69 AVF Schlagsdorf 3478870 | 5751645
126711160 | EEG E Gu 4/62 AVF Guben 3478753 | 5759732
126711161 | EE E Gu 52/70 AVF Deulowitz 3475676 | 5755931
126711163 | EEG E Gu 57/70 AVF Deulowitz 3476144 | 5753684
126711170 | EEG E Kkz 1/78 AVF Guben 3476751 | 5752727
126711188 | Tankstelle Berliner Stralle SAS Guben 3480219 | 5756017
126711189 | Schwermaschinenbau und EisengieRerei AVF Guben 3479976 | 5756673
126711085 | alte Tankstelle der GPG "Fortuna" Guben AVF Guben 3480296 | 5760374
126711090 | Kalber-/Bullenstélle Deulowitz AVF Deulowitz 3476066 | 5755431
126712013 | Tankstelle Haniel Baustoffindustrie K SBV Deulowitz 3475515 | 5754423
126712001 | NeilRekies Schlagsdorf SBV Schlagsdorf 3477419 | 5750486
126712003 | Kiesgrube Deulowitz SBV Deulowitz 3475399 | 5754218
126712004 | ULT Guben SBV Guben 3477654 | 5756678
126712006 | Schrotthandel Frank Birkhold SBV Guben 3479902 | 5757051
126712007 | ABCO Abbruch und Containerdienst GmbH SBV Guben 3479080 | 5753752
126712009 | Shell-Tankstelle Guben SBV Guben 3479293 | 5756500
126712010 | ARAL-Tankstelle Guben SBV Guben 3477636 | 5756280
126712012 | Tankstelle der Landgut Coschen GmbH G SBV Guben 3480295 | 5760295

AVA - Altlastverdachtige Flache-Altablagerung, AVF- Altlastverdachtige Flache-Altstandort, ALS - Festgestellte Altlast-
Altstandort, SAA — sanierte Altablagerung, SAS — sanierter Altstandort, SBV — stofflich schadliche Bodenveranderung

Entsprechend vorstehender Ubersicht befinden sich im Stadtterritorium aktuell 137 Standorte, von denen
4 festgestellte (fett und kursiv dargestellt) sowie 123 Verdachtsflachen und 10 bereits sanierte sind.

Die sanierten Standorte sind weiterhin darzustellen, da es in der Regel keine abschlieRenden
Sanierungsdokumentationen gibt.

In Verbindung mit der festgestellten Altlast 126711033- (Bitu- Plast GmbH- StaupitzstralBe 4) ist aktuell
gemal Allgemeinverfigung der LK Spree-Neile (Amtsblatt des LK Nr. 6 vom 12 .07.2008) die
Grundwasserentnahme im dort angegeben Bereich untersagt.

Das Auffinden weiterer Altlaststandorte ist wahrscheinlich.
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Die Abfallentsorgung der Stadt flr alle anfallenden Abfallarten erfolgt durch den Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises Spree-Neile entsprechend der geltender Gesetze und Satzungen.
Angrenzend an die geschlossene Deponie im Wilschwitzer Weg befindet sich ein Recyclinghof.

Die Sanierung der Deponie ist fir die Jahre 2013- 2015 geplant.

1.1.6 Erddlerkundungsbohrungen/Erdolleitungen

Im Plangebiet befanden sich mit Darstellung in den genehmigten FNP-Fassungen eine Reihe von
Tiefbohrungen zur Erkundung von Erddl, Gas und anderen Rohstoffen sowie Erddlleitungen sowie ein
Betriebsplatz.

Gemal Stellungnahme der GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH (ehemals EEG) vom 04.08.2008 zu
dieser Komplextberarbeitung des FNP sind alle vorhandenen bergbaulichen Einrichtungen fur den
Ruckbau vorgesehen. Teilstlicke der Leitungen sind bereits auller Betrieb, gespilt und mit Beton
verdammt.

Alle Tiefbohrungen sind verfillt. Hier gilt die Festsetzung, dass diese im Umkreis von 5 m nicht Uberbaut
werden dirfen und somit in der Planzeichnung weiterhin dargestellt werden, auch weil sie als
Altlastverdachtsflachen eingestuft und in der Liste zu 11.1.5 aufgefiihrt sind. Der Betriebsplatz
,verladebahnhof Guben-Nord“ ist auf Grundlage eines Abschlussbetriebsplanes zum Rickbau
vorgesehen.

1.7 Hochspannungsleitungen

Die Stromeinspeisung fir das neu errichtete Umspannwerk erfolgt dber zwei 110-KV-
Hochspannungsfreileitungen aus den Umspannwerken Neuendorf und Eisenhittenstadt. Bei baulichen
MaRnahmen innerhalb von 40 m von der Leitungsachse nach beiden Seiten sind in den Folgeplanungen
Abstimmungen mit der envia Verteilnetz GmbH erforderlich.

11.1.8 Ferngasleitungen

BaumafRnahmen im Bereich von Ferngasleitungen, die u. a. an der B 320 verlegt sind, bedirfen im 100
m-Bereich beidseitig der Trassen in den Folgeplanungen einer Abstimmung mit der Verbundnetz-Gas AG
(hier mit ihrem Handlungsorgan GDMCom) bzw. der SpreeGas GmbH zur genauen Lage und konkreten
Abstandsforderungen zu den Leitungen.

1.1.9 Bundes- /Landes- und KreisstraBen

An den Bundesstralen sowie der Kreisstralle OT Grof3 Breesen - Sembten besteht bei Errichtung von
baulichen Anlagen gemaf Bundesfernstrallengesetz und Brandenburgischem StralRengesetz bis zu einer
Entfernung von 40 m beidseitig in den Folgeplanungen die Abstimmungspflicht mit dem Landesbetrieb
Straflenwesen NL Sid in Cottbus bzw. dem SG Straf3enplanung, -entwurf und —verwaltung des Landkreis
Spree-Neile.

Auflerhalb von geschlossenen Ortschaften besteht bis zu einer Entfernung von 20 m ein grundséatzliches
Anbauverbot.

I.1.10 Bahnanlagen

Bei geplanten Bauvorhaben im Bereich von 100 m beiderseits von Bahn-/Gleisanlagen besteht die
Abstimmungspflicht mit der Deutschen Bahn AG und bestehenden Nachnutzern, auch bei nicht mehr im
Dauerbetrieb befindlichen Strecken, soweit ihre Endwidmung noch nicht erfolgt ist. Generell ist das
Eisenbahnneuordnungsgesetz (ENeuOG) zu beachten.
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I.1.11  Uberschwemmungsgebiete/ Gewisserschutz

Im Planungsgebiet befinden sich Oberflachengewasser der
e |. Ordnung in Verantwortung des Landesumweltamtes : Neil’e und Egelneifl3e

e |l. Ordnung in Verantwortung des Landkreises Spree-Neile: Grano-Buderoser Miuhlenflief3,
Schwarzes Flief3, Alte Mutter, Klosterbuschgraben, Goldwasserchen, Alte Mutterfliel3, Alter Vater und
Moddel

Die Unterhaltung erfolgt durch den Wasser- und Bodenverband Neifle-Malxe-Tranitz.

Gemals Brandenburgischem  Wassergesetz (BbgWG) sind in der Regel beidseitige
Gewasserschutzstreifen, u. a. auch an verrohrten Abschnitten mit dem Ziel der mittelfristigen
Renaturierung, von mindestens 10 m an Gewassern |. Ordnung und 5 m bei Il. Ordnung gefordert.

In diesem Schutzstreifen sind alle Nutzungen untersagt, die das Gewasser negativ beeintrachtigen und
die Gewasserunterhaltung behindern kénnen. Detailabstimmungen sind mit den jeweiligen
Verantwortungsbereichen erforderlich.

Derzeit werden Gewasserentwicklungskonzeptionen erstellt, auf deren Grundlage
Rahmenunterhaltungspléane entwickelt werden sollen. Konkrete Aussagen dazu sind gegenwartig nicht
vorhanden, haben aber auch keine unmittelbare FNP- Relevanz.

Das gekennzeichnete Uberschwemmungsgebiet der NeiRe in der Planzeichnung liegt zwischen
NeilReufer und Deich und ist von jeglicher Bebauung und Baumbepflanzung freizuhalten. Samtliche
MaRnahmen in diesem Bereich sind mit dem Landesumweltamt (LUA) abzustimmen.
Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche (infolge eines Deichbruchs) dariiber hinaus werden nicht
dargestellt und sind Uber das LUA abzufragen bzw. der Festlegungskarte 1 des LEP B-B zu entnehmen.
Sie wurden allerdings entsprechend der Vorentwurfsbeteiligung mit der Entwurfsfassung und damit dieser
Genehmigungsfassung des FNP hinsichtlich der Bauflachenausweisungen beriicksichtigt.

1.1.12 Nutzungsbeschrankungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG)

Im Territorium der Stadt befinden sich gemal LBGR mehrere Bergbauberechtigungsgebiete gemanl
Bundesberggesetz (BBergG), die zu berlcksichtigen sind.

Der Teilregionalplan |l ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" enthalt drei
Vorrangflachen fir Kies und Kiessande (SPN 01 Bresinchen; SPN 02 Deulowitz; SPN 03 Schlagsdorf).

Entsprechend Stellungnahme vom 13.07.2009 wird die Erweiterung des Bewilligungsfeldes Schlagsdorf
(22-1533) s078 in die Planzeichnung ubernommen.

Im Kiesabbaugebiet Bresinchen wurde 2008 die Kiesgewinnung eingestellt und mit Bescheid vom
29.09.2008 dem Antrag des Betreibers auf Aufhebung der Bewilligung stattgegeben. GemafR
Abschlussbetriebsplan wird die Nachnutzung zur Sonderbauflache Badesee/Campingplatz gestaltet und
als solche im FNP dargestellt.

Die Bergwerksfelder der GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH (ehemals EEG) Guben-Nord und Guben-
Atterwasch werden mit Bezug auf Punkt 11.1.6 nicht mehr dargestellt.

Dartber hinaus sind nach Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBRG) vom 02.12.2008 ein Erlaubnisfeld (11-1533) fir Kohlenwasserstoffe ohne flachige Begrenzung
sowie das Bergwerksfeld Janschwalde-Nord flr (Braunkohle 31-0148), das slidwestliche Stadtterritorium
beriihrend, ausgewiesen, siehe nachfolgenden Ubersichtsplan.

Die gleichfalls zugearbeiteten ubrigen Hoffigkeitsgebiete fur oberflaichennahe Rohstoffe sind ebenfalls
nicht darstellbar, finden aber Eingang in den Landschaftsplan.
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Gemal Stellungnahme der Vattenfall Europe Mining AG zu o. g. Bergwerksfeld Janschwalde-Nord wurde
03/2009 durch die gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 6 ein Braunkohlenverfahren eingeleitet, das
2014 zum Abschluss kommen soll.

Detaillierte Aussagen sind somit in dieser FNP-Fassung nicht méglich.

Komplexbearbeitung des FNP Stadt Guben
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1.1.13 Grenzschutzbereich

Gemal Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) § 15 Abs. 1 durfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 m,
in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 m, vom deutschen Teil der Zoligrenze der Gemeinschaft nur
mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder geédndert werden. Die Entfernung bestimmt sich bei
Binnengewassern vom Ufer. Prazisierungen sind durch die Aufnahme der Republik Polen in die
Europaische Union mdglich.

I.1.14 Kampfmittelbelastung

Die kampfmittelbelasteten Gebiete sind der Kampfmittelbelastungskarte des LK SPN und der Stadt Cott-
bus vom Januar 2003 des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg zu
entnehmen. Bei konkreten Bauvorhaben bzw. in der verbindlichen Bauleitplanung sind bei Notwendigkeit
entsprechende Einzelantrdge auf Munitionsfreigabe bei der zustandigen Baugenehmigungsbehoérde zu
stellen. Eine gesonderte Darstellung im FNP erfolgt gegenwartig nicht.

11.1.15 Richtfunktrassen

Ausgehend vom Richtfunkturm an der Vermittlungsstelle der Telekom AG verlaufen Richtfunkstrecken
Uber das Stadtgebiet, die Schutzbereiche beinhalten. Innerhalb dieser Schutzbereiche betragt die
maximal zulassige Bauhéhe 30 m Uber Grund. Bei beabsichtigten BaumaRnahmen tber 30 m in diesem
Schutzstreifen sind konkrete Abstimmungen mit der Telekom AG erforderlich. Dartiber hinaus sind im
Stadtgebiet eine Reihe von Mobilfunkanlagen verschiedener Betreiber errichtet worden, von denen
Funkfelder ausgehen.

Die Darstellung dieser Funkkorridore im FNP ist nicht mdglich.
Notwendige Abstimmungen hierzu sind in konkreten
Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen.

verbindlichen Bauleitplanungen bzw.

11.1.16 Immissionsschutz

Ein Larmminderungsplan oder ahnlichen Emissions-/ Immissionsuntersuchungen liegen nicht vor.

Bei Baumafinahmen sind die Verordnungen zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), hier
insbesondere die 1., 4., 16., 18., 23. und 26 BImSchV zu beachten.

Nach der 4. BImSchV immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen befinden sich in der
Aufsicht des LUA Fachbereich Immissionsschutz Cottbus. Gegenwartig sind dies folgende Anlagen:

Betreiber Anlagenart 4. BImSchV
Nr. Spalte

Trevira GmbH, Guben Forster Polykondensationsanlage mit 70.000 t/a 4.1h 1
StralRe 54 Produktionskapazitat

Abbrennanlage mit 75 kW 10.20 2
Gubener Betonwerk und Betonfertigteilherstellung mit 25 m3¥h 214 2
Service GmbH Produktionsleistung
Guben, Luxchenweg 3
SecAnim GmbH Selm OT Tierkorperbeseitigungsanlage mit 50.000 t/a Durchsatz | 7.121 1
Bresinchen, An der Chaussee1 Heizungsanlage 1.2b 2
UNYLON POLYMERS GmbH Polymerisationsanlage mit 33.000 t/a 4.1h 1
Guben, Forster StraRe 72 Produktionskapazitat
Megaflex Schaumstoff GmbH Polyurethanherstellung mit 20,4 t/h 4.1h 1
Forster Stralle 62 Produktionskapazitat
Gubener SV Germania 1890 e.V. | Schief3stand 10.18 2
Guben, Kaltenborner Stralle
envia THERM GmbH Heizkraftwerk mit 67 MW FWL 1.1 1
Guben, Forster Stralle 20
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Umwelt-, Landschafts- und Bauschuttrecyclinganlage mit Zwischenlager 8.11bbb
Tiefbaugenossenschaft Guben e.G. 8.12b
Guben, Cottbuser Stral’e 102

Elbekies Baustoff-Industrie Sand- Bauschuttrecyclinganlage mit Zwischenlager 8.11bbb
und Kieswerke GmbH & Co. KG 8.12b
OT Deulowitz, Kiessandtagebau

Deulowitz

Fa. Schrotthandel Frank Birkhold Schrottlagerplatz mit 1849 m? Lagerflache 8.9b
Guben, Grunewalder Stralle 16

Silikonherstellung Dr. M. Riederer Anlage zur Silikonherstellung mit 314 kg/h 4.1i
Guben, Forster StralRe 83 Produktionsleistung

Elektromotoreninstandsetzung Schwel- und Abbrennofen mit 24 kW 10.20
Guben GmbH

Guben, Dubrauweg 29

Kies- und Steinwerk Boerner Bauschuttrecyclinganlage mit Zwischenlager 8.11bbb
GmbH & Co. KG OT Schlagsdorf, 8.12b
Hauptstralle 1

Als Leitfaden fur die Bestimmung von erforderlichen Mindestabstdanden aus Sicht des Immissions-

schutzes sind die Abstandsleitlinien fir die Bauleitplanung im Land Brandenburg zugrunde zulegen.

Bestehende Bahnanlagen der DB AG und von privaten Nachnutzern haben Bestandsschutz. Bei
NeubaumafRnahmen im Bereich dieser Anlagen sind notwendige ImmissionsschutzmaRnahmen durch die
jeweiligen Vorhabenstrager zu realisieren.

1.1.17 Windkraftnutzung

Windeignungsgebiete auf dem Territorium der Stadt waren weder im mittlerweile unwirksamen sachlichen
Teilregionalplan 11l ,Windkraftnutzung“ ausgewiesen, noch sind solche in der aktuellen Planphase zur

Aktualisierung dessen enthalten.

Anhand von Ausschlusskriterien erfolgt die Ausweisung von Windeignungsgebieten = Sondergebieten fir

die Windenergienutzung.

Kriterium Geometrie | Pufferin m Empfindlichkeitsstufe Einstufung
LSG Flache 0 D Tabu
NSG Flache 0 D Tabu
Pufferflache 500 B Restriktion
SPA Flache 0 D Tabu
Pufferflache 1000 D Tabu
FFH Flache 0 D Tabu
Freiraum LEP BB Flache D Tabu
Sondergebiete Flache 1200 D Tabu
Wohn- und Mischgebiete Flache 1000 D Tabu
Splittersiedlung, Einzelgehdfte Flache 800 D Tabu
Gewerbegebiete Flache 500 D Tabu
Wald - Uberschwemmungsgebiet Flache D Tabu
Wald - Erosionsgefahrdeter Flache D Tabu
Steilhang
Wald- exponierte Lage Flache D Tabu
Klimaschutzwald Flache D Tabu
Immissionsschutzwald Flache D Tabu
Wald in Schutzgebieten Flache C Restriktion
Geschiitzter Biotop Flache D Tabu
Uberschwemmungsgebiet Flache D Tabu
landschaftspragende Kuppen und Flache D Tabu
Hangkanten
markante Sichtachsen und Flache D Tabu
Sichtbeziehungen
VR+VB entspr. Rohstoffplan Flache D Tabu
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Das gesamte Stadtgebiet von Guben wird von Tabu- und Restriktionsflichen Uberlagert, sodass
Sondergebiete fir Windenergienutzung ausgeschlossen werden.

1.2. Bestands- und Entwicklungsdaten
1.2.1 Bevolkerung

Bestandsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Guben ist bis 1867 nachvollziehbar (Angaben bis 1945 aus dem
"Buch der Stadt Guben").

1870 ca. 21.000
1900 ca. 33.000
1933 ca. 44.000
1945 ca. 47.000 danach Teilung der Stadt in Guben und Gubin

1960 22.550

1970 30.300

1981 37.234

1989 34.192

1990 31.753 ohne Ortsteile
1991 30.873 + Ortsteile 488
1992 30.382 + Ortsteile 500
1993 30.428 Ortsteile wurden eingemeindet
1994 29.962

1995 29.305

1996 28.649

1997 27.840

1998 26.943

1999 26.176

2000 25.182

2001 24.094

2002 23.174

2003 22.310

2004 21.558

2005 21.089

2006 20.568

2007 20.091

2008 19.701

2009 19.297

2010 19.132 (Stand 30.07.2010)

Die groRRe Steigerungsrate zwischen 1960 und 1981 resultiert aus der industriellen Entwicklung der Stadt
in diesem Zeitraum, vor allem durch die Errichtung des Chemiefaserwerkes und der Funktion der Stadt
als Wohnstandort fiir den Kohle- und Energiesektor sowie kontinuierliche Geburtenraten.

Nachfolgende  Aussagen sind  Uberwiegend komprimiert dem  aktuellen ,Integrierten
Stadtentwicklungskonzept® mit Stand 12/2007 (INSEK) entnommen. Geringfiligige Prazisierungen in
dieser Entwurfsfassung basieren auf dem Entwurf der Fortschreibung Stadtumbaustrategie Stand
11/2009. Die Fortschreibung von INSEK ist fiir 2010 vorgesehen. Erganzende Informationen
insbesondere stadtteilbezogene Details sind diesen Dokumenten zu entnehmen.

Die Stadt hat seit 1990 mehr als ein Drittel ihrer Einwohner verloren. Ursachen hierfiir sind vorrangig
fehlende Arbeitsplatze und der damit verbundener Wegzug sowie die stark gesunkene Geburtenrate.

Hier ist aber festzustellen, dass sich die jahrlichen Verluste seit Ende 2002 stetig verringert haben.
Tendenziell ist zu erkennen, dass mittlerweile die natirlichen Bevdlkerungsverluste, die Wanderungs-
verluste Uberwiegen.
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Die aktuelle Bevdlkerungsverteilung im Stadtgebiet ist gekennzeichnet durch ca. 92 % der Einwohner in
der Kernstadt und ca. 8 % in den umliegenden Ortsteilen/-ortslagen.

Die Einwohnerverluste sind in den einzelnen Stadtteilen/-bereichen sehr unterschiedlich.
Uberdurchschnittlich hoch sind sie in den WK IV — Reichenbacher Berg und WK |, allerdings auch
beeinflusst durch die stadtumbaubedingten AbrissmalRnahmen/ Rickbauten und den damit zum Teil
verbundenen erforderlichen Umzligen.

Prognose/ Entwicklung

Der genehmigte FNP von 1997 ging auf Grundlage der landesplanerischen Stellungnahme von 1995 von
einer Einwohnerzahl von ca. 27.400 fur das Jahr 2010 aus. Dieser ,Zielwert* wurde allerdings bereits
1999 unterschritten.

Die aktuelle Fortschreibung der Einwohnerentwicklung bis 2030 gemal INSEK 2007/Fortschreibung

Stadtumbaustrategie Stand 11/2009 beinhaltet 3 Szenarien:

o Prognose Landesbetrieb fiir Datenverarbeitung und Statistik (LDS)

o Stagnationsszenario: weiterer Verlust von Arbeitsplatzen, weitere sonstige Wanderungsverluste,
wenige Zuzuge,

e Leitbildszenario: Stabilisierung des Arbeitsmarktes durch Erhalt vorhandener Arbeitsplatze und
Neuansiedlung von Unternehmen, Wanderungsgewinne infolge attraktiver Wohnungsangebote, sehr
gute und breit gefacherte Infrastrukturausstattung mit hohem Lebensqualitdtsangebot.

Die Einwohnerzahl wird sich demzufolge 2020 zwischen rd. 15.800 und 17.600 und 2030 zwischen rd.
13.100 und 15.000 bewegen.

Im Leitbildszenario 2020 (ca. 17.600 Einwohner), das die Basis fiir diesen FNP darstellt, wird bei einer
stadtteilbezogenen Einwohnerentwicklung mit Bezug auf 2006 mit einem prozentualen Zuwachs von rd.
20 % in der Altstadt Ost gerechnet.

In den Bereichen des mehrgeschossigen Wohnungsbaues (WK) werden im Mittel weitere Riickgdnge um
20 %, in den ubrigen Ortsteilen/ Ortsbereichen um 11 % erwartet.

1.2.2 Haushaltsentwicklung

Die Haushaltszahl/-entwicklung ist mehr noch als die Bevdlkerungsentwicklung maRgeblich fir die
Ermittlung des Wohnungsbedarfes.

Die nicht absolut mit konkreten Zahlen belegbare Einschatzung des genehmigten FNP von 1997 ging im
Bestand von durchschnittlich 2,27 Personen/ Haushalt (P/HH bzw. WE) aus. Fir 2010 wurde bereits zur
Wohnungsbedarfsprognose ein Wert von 2,00 angesetzt mit der Annahme, dass die Zahl der Ein- und
Zweipersonenhaushalte ma3geblich zunehmen wird.

Nachfolgend sind die aktuelle Bestands- und Prognosezahlen gerundet aus dem INSEK 2007 dargestellit.
e Entwicklung 2002 bis 2009:

2002 2,20 P/HH in 10.488 HH

2003 2,17 P/HH in 10.243 HH

2004 2,16 P/HH in 9.971 HH

2005 2,15 P/HH in 9.869 HH

2006 2,11 P/HH in 9.755 HH

2008 2,04 P/HH in  9.830 HH

2009 2,03 P/HH in 9.835HH

e Prognose bis 2030 - Leitbildszenario- einschlieBlich Zweitwohnsitz:
2010 2,02 P/HH in 9.809 HH
2015 1,98 P/HH in 9.512 HH
2020 1,95 P/HH in 9.101 HH
2030 1,91 P/HH
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1.2.3 Wohnungswesen
= Bestandssituation:

Der genehmigte FNP von 1997 ging auf Basis ,der Gebdude- und Wohnungszahlung von 1995 von
einer Gesamt-WE-Zahl von rd. 13.925 WE aus. Davon befanden sich ca. 7.480 im Eigentum der Gubener
Wohnungsgesellschaft mbH (GuWo mbH) und ca. 3.745 der Gubener Wohnungsbaugenossenschaft
(GWG eG.).

Die damalige Bewertung ergab, dass davon

- rd. 8 % leer standen,

- rd. 80 % eine ,moderne” Ausstattung hatten,

- rd. 74 % nach 1949 errichtet wurden, sich

- rd. 83 % in Gebauden mit 3 und mehr Geschossen befanden.

Entsprechend der Darstellungen des INSEK 2007 hat sich die Wohnungsbestandssituation zusammen-
fassend im Ergebnis der Stadtumbaumalnahmen wie folgt entwickelt:

Jahr Wohnungsbestand (WE) Leerstand (WE)
2002 13.529 3.041 =22,48 %
2003 12.442 2199 =17,67 %
2004 11.809 1.838 = 15,56 %
2005 11.621 1.752 = 15,08 %
2006 11 520 1.765=15,32 %
2007 11.352 1.720 = 15,14 %
2008 11.600 1.770 = 15,30 %
2009 11.592 1.757 = 15,20 %

Der WE-Bestandsriickgang resultiert aus dem Abriss bzw. Geschossriickbau von Wohngebauden und
Stilllegungen insbesondere im Bereich der WK |, 1l und vorrangig IV des Komplexen Wohnungsbaues aus
Vorwendezeiten vorrangig im Zeitraum 2002- 2004 bis 06/2009 in Hohe 2.412 WE.

Detailangaben sind Uberwiegend dem INSEK 2007 zu entnehmen.

Die bisherigen Rickbauergebnisse sind soweit flachig wirksam in diesem FNP durch Umwandlung von
Wohnbauflachen in der aktuellen Nutzungsart dargestellt.

= Entwicklung:

Gemal dem aktuellen Entwurf Fortschreibung Stadtumbaustrategie ist zwischen 2010 und 2020 ein
weiterer WE-Ruckbau/Abriss/Stilllegung in der GroRenordnung von ca. 1.350 (Leitbild) und 2.220
(Stagnationsszenario) WE bis 2020 erforderlich.

Seitens der beiden groflen Wohnungsunternehmen sind bis 2020 rund 1.340 WE Ruckbau/Stilllegungen,
zum grofRen Teil schon adressenscharf, in Planung, ohne dass diese wesentliche Auswirkungen auf die
Wohnbauflachendarstellung im Bestand dieses FNP haben wird.

Im Wohnungsneubau wird orientiert auf:

e Einzelstandorte fir Eigenheime durch LiickenschlieBungen innerhalb der bebauten Ortslagen nach §
34 BauGB

e wenige Komplexstandorte fiir Eigenheime

e Realisierung von altersgerechten/-spezifischen Wohnanlagen im Zusammenhang mit der
demographischen Entwicklung und der

e Nachnutzung von berdumten ehemals gemischt bzw. gewerblich genutzten Altstandorten im
kompakten Stadtgebiet insbesondere 6stlich der Berliner Strale mit Stadtvillen verschiedener
Eigentumsformen.

Es wird gegenwartig von einem durchschnittlichen Wohnungsneubau von 15 WE/Jahr ausgegangen.
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11.2.4 Wirtschaft
= Bestandssituation

Mit der politischen und wirtschaftlichen Wende ab 1989 war der Zusammenbruch fast aller bisherigen
Wirtschaftsstrukturen, in Guben insbesondere der einst pragenden Textil- und Chemiefaserindustrie,
verbunden.

Im kompakten Stadtgebiet befindet sich eine Vielzahl von einst gewerblich genutzten Flachen vorrangig
entlang der Bahntrassen, aber auch entlang der Alten Poststralle, der GasstralRe, der Uferstrale und der
Grunewalder Stralle. Hier sind partiell Nachnutzungen der vorhandenen Bausubstanz erfolgt
insbesondere mit den positiven Beispielen

e Neugestaltung der Promenade am Dreieck mit Integration der Stadtverwaltung/Auflenstellen des
Landkreises Spree-Neiflde, des Stadt- und Industriemuseums, der Musikschule, der Stadtbibliothek,
des Standesamtes und eines Multifunktionssaales in denkmalgeschutzten Gebauden der ehemaligen
Wilkeschen Hutfabrik und damit Schaffung eines neuen wenn auch kleinen Stadtzentrums,

e Nachnutzung ehemaliger aufgegebener Gebdude der Landkreis- und Stadtverwaltung und
angrenzender durch die Gubener Plastinate GmbH an der Uferstralie.

Es wurden weitere Abrisse getatigt (insbesondere im Bereich Neilleterrassen an der Alten Poststralle mit
Umgestaltung zu Grin-/Freiflachen) bis hin zur EgelneilRe bzw. Berliner Strafl3e. Es sind aber weitere dem
Verfall preisgegebene Objekte vorhanden.

Eine aktuelle Bestandserfassung aller Betriebe hinsichtlich Flachennutzung, Leistungsprofil,
Arbeitsplatzen/-kraften, Entwicklungspotenzialen mit kiinftigen Flachenbedarf etc. liegt gegenwartig nicht
vor. Hier sind mittelfristig weitergehende Aktivitdten/ Ermittlungen und Laufendhaltungen erforderlich.

Die Stadt hat 4 groflere Gewerbestandorte mit dem Industriegebiet Forster Strale (Nachnutzung des
ehemaligen Chemiefaserwerkes Guben), das in Verantwortung der Stadt aktiviert wurde und dem nach
1990 neu errichteten Gewerbegebiet im OT Deulowitz sowie 2 im OT Reichenbach.

= Industriegebiet (IG) Forster Strafle

Das heutige Industriegebiet umfasst eine Flache von ca. 122 ha, auf der gegenwartig mehr als 40
verschiedene Unternehmen angesiedelt sind. Damit sind Uber 80% der verfugbaren Flachen belegt, bzw.
vorvertraglich gebunden. Die Uberwiegende Mehrheit der bisher vermarkteten Flachen entfallen auf
Unternehmen aus dem produzierenden Gewerbe, insbesondere aus der Chemie- und Kunststoffbranche.

In den Jahren 2002 bis 2006 wurde das Industriegebiet mit Mitteln in Hohe von 25 Mio. € aus der
Gemeinschaftsaufgabe ,Forderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur® zu einem modernen
Industriestandort entwickelt. Dazu war u. a. eine grundlegende Erneuerung der Infrastruktur erforderlich.
In diesem Zusammenhang konnte durch Abriss des ehemaligen Heizkraftwerkes auch dieser Bereich
einer Revitalisierung zugefuhrt und ein Teil bereits einem Standortunternehmen zur Erweiterung
bestehender Produktionsanlagen libereignet werden.

Die Wirtschaftsférderungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Guben mbH (WSG) ist Eigentimerin der
meisten noch zu vermarktenden Flachen und bemiiht diese durch aktive Akquisition Investoren flr
Neuansiedlung von Unternehmen anzubieten.

Zurzeit sind 49 Unternehmen im |G tatig, die gegenwartig insgesamt ca. 1.685 Mitarbeiter beschaftigen.
Branchenschwerpunkt ist dabei die Chemie- und Kunststoffindustrie mit gegenwartig nachfolgenden
Unternehmen:
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Trevira GmbH Produzent von Polyestergranulaten und Polyesterfilamenten flir die
Automobil-, Bekleidungs- und Heimtextilienbranche

Performance Fibers Herstellung hochfester Fasern aus Polyester fir technische

GmbH Einsatzgebiete

LAUFARON GmbH Produktion hochwertiger Polyamidgarne flr die Bodenbelags-,

Automobil- und Mébelindustrie
Unylon Polymers GmbH Herstellung von Polyamid 6

Megaflex Schaumstoff Produziert als viertgréf3ter Schaumstoffhersteller Deutschlands
GmbH Polyurethanschaumstoffe fir Sitzmdébel, Caravans
Riederer GmbH Silikonherstellung

Weiterhin sind Unternehmen aus der Metall- und Dienstleistungsbranche im Industriegebiet vertreten.

= Gewerbegebiet Guben OT Deulowitz

Das Gewerbegebiet umfasst eine Nutzflache von ca. 60 ha.

Im Gewerbegebiet sind ca. 10 Unternehmen aus den Bereichen Handwerk, Gewerbe und Handel mit ca.
360 Beschaftigten tatig. Grolter Arbeitgeber ist die Backerei Dreildig mit ca. 210 Mitarbeitern.

Fir neue Investitionen ist das Anderungsverfahren des bestehenden B-Planes insbesondere im s. g. Teil
B westlich der Strafie Alt Deulowitz abgeschlossen und rechtskraftig.

= Ubriges Stadtgebiet

Im kompakten Stadtgebiet sind Unternehmen aus den Bereichen Kleingewerbe und insbesondere im
Handels- und Dienstleistungsbereich tatig.

Die Stadtverwaltung, die Schulen und die Gubener Plastinate GmbH sind die Hauptarbeitgeber innerhalb
des Stadtgebietes.

Insbesondere in den Ortsteilen sind gegenwartig 29 Landwirtschaftsbetriebe im Haupt- und insbesondere
im Nebenerwerb verschiedener Eigentumsformen tatig.

Gegenwartig gibt es mit Hauptsitz in der Stadt je 2 Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe mit den
wesentlichen Produktionsstrukturen Mutterkiihe, Rindermast und Marktfriichte, die landwirtschaftliche
Flachen im gesamten Stadtgebiet nutzen.

Die Gbrigen Landwirtschaftsbetriebe haben ihren Hauptsitz auerhalb der Stadt. Sie nutzen Altstandorte
nach bzw. bewirtschaften nur Landwirtschaftsflachen im Stadtterritorium.

Dartiber hinaus sind Betriebe des Handwerkes, des Handels, des Beherbergungsgewerbes und der
Dienstleistung vorhanden.

Im Gbrigen Stadtgebiet sind ca. 3.200 Menschen beschéftigt.

Insgesamt verfligt die Stadt gegenwartig Uber rd. (sozialversicherungspflichtige) 5.240 Arbeitsplatze. Zur
Zahl der (noch) sozialversicherungsfreien Arbeitsplatze, in der Regel freiberuflich Tatige, fehlt eine
verlassliche Statistik, da sie detailliert nicht Uber die Arbeitsagentur erfasst werden. Hier sind mittelfristig
weitere Aktivitdten/ Ermittlungen und Laufendhaltungen erforderlich.

= Prognose/ Entwicklung

Die kunftige wirtschaftliche Entwicklung ist weiterhin schwer einschatzbar, wie die Entwicklungen
innerhalb des letzten Jahres (insbesondere im Industriegebiet Forster Strale) eindrucksvoll
dokumentieren.

Seitens der Stadtverwaltung laufen intensive Aktivitdten zur Ansiedlung neuer Gewerbe aller Art zur
Schaffung von Arbeitsplatzen. In diesem Zusammenhang wurde die Stadt 2006 Preistrager im
Wettbewerb ,, Wirtschaftsfreundlichste Kommune des Landes Brandenburg®.
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Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es deshalb, vorhandene gewerblich genutzte Flachen unter
Beachtung des nachbarschaftsrechtlichen Immissionsschutzes und des geltenden Umweltrechtes zu
erhalten und neue realistisch erforderliche ,Angebotsflachen® auszuweisen.

Diesem Ziel entsprechend wurde bereits in der 2. Anderung des genehmigten FNP eine Erweiterung der
Ausgangsflache des IG Forster Strafe in Richtung Stiden aufgenommen, die bisher allerdings noch nicht
in Anspruch genommen ist.

Mit diesem FNP wird eine Erweiterung des IG Forster Stralle westlich der Bahntrasse Richtung Forst
aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes dargestellt, die flir Betriebe mit Gleisanschluss pradestiniert
ist.

Das abgeschlossene Anderungsverfahren des Bebauungsplanes des Gewerbegebietes im OT Deulowitz
(ohne  zusatzliche  Flachenerweiterungen) soll die  Ansiedlung bisher nicht zulassiger
Gewerbeeinrichtungen erméglichen. Tatsachlich erfahrt die Bebauungsplanflache eine Reduzierung
infolge der Realisierung der Ortsumgehung B 112 n.

Die vorhandene gewerbliche Nutzung sowie die mogliche auf noch vorhandene Brachflachen
insbesondere innerhalb gemischter Bauflachen im kompakten Stadtgebiet werden weitestgehend in den
aktuellen FNP aufgenommen.

1.2.5 Kultur/ Freizeit/ Tourismus/ Fremdenverkehr

= Bestandssituation

Die Stadt wird durch ihre auRergewdhnliche geografische und topografische Situation gepragt. Besonders
wichtige Landschaftsbereiche sind als Natur- und Landschaftsschutzgebiete festgesetzt.

Ein relativ gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz befindet sich in und um Guben mit dem
Schwerpunkt des Oder-Neile—Radweges und der Spree-Neille-Tour. Es wird erganzt durch das
stadtische Radwegenetz mit StralRen begleitenden Radwegen, Fahrradstral’en, eigenstandigen
Radwegtrassen und Nutzung verkehrsarmer Nebenstraf3en.

Badeseen, Campingplatze - hier insbesondere in Deulowitz und Bresinchen (in Entwicklung befindlich) -
und Reiterhdfe im unmittelbaren Umfeld bieten attraktive Erholungsmdglichkeiten.

Innerhalb der Stadt bilden Sporthallen und —platze, Hallen- und Freibad sowie kulturelle Einrichtungen
Anziehungspunkte fiir den Tourismus und die Erholung.

Parkanlagen, hier insbesondere der Stadtpark, begriinte Platze und Raume wie der Egelneile-Bereich
und die NeilReterrassen sowie die Vielzahl an Kleingartenanlagen dienen der aktiven und passiven
Erholung der Blirger und Touristen.

Mit der Umnutzung/ Errichtung des Komplexes der Promenade am Dreieck (Gasstral’e 4/5) mit dem
Schwerpunkt Stadtverwaltung und der Integration des Stadt- und Industriemuseums, der Stadtbibliothek
und der Musikschule, der Schaffung von Ausstellungsraumen fiir 6rtliche Vereine, dem Multifunktionssaal
LAlte Farberei® und nicht zuletzt der okologischen Freiflachengestaltung hat die Stadt ein regional
bedeutsames kulturelles und Freizeitzentrum geschaffen.

Weitere wichtige kulturelle und Freizeit orientierte Einrichtungen der Stadt sind u. a. das Jugend- und
Begegnungszentrum in der MittelstralRe, das Kinder- und Jugendfreizeitzentrum, der Jugendtreff Comet
das Kulturzentrum in der Obersprucke und das Stadt- und Industriemuseum mit der Sprucker Mihle als
Teil des Kinstlerzentrum.
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Die vielfaltige in der Stadt vorhandene Vereinslandschaft (gemaf Registrierung beim Amtsgericht) mit
gegenwartig u. a. rd.

¢ 8 Jugendvereinen

e 26 Sportvereinen

e 8 Kaulturvereinen

e 14 Sozialvereinen

¢ 41 Kleingartenanlagen und

e ca. 21 sonstigen Vereinen

bietet Angebote im sozialen, sportlichen, kulturellen und freizeitlichen Bereichen. Diese sind nur in
Ausnahmen (Kleingarten) FNP- relevant und in diesem darstellbar.

Die Beherbergungskapazitaten in der Stadt stellen sich gegenwartig wie folgt dar:

Gubener Wohnungsgenossenschaft (GWG) 3 Wohnungen mit 16 Betten
Gubener Wohnungsgesellschaft (GuWo) mbH 8 Wohnungen mit 25 Betten
Sonstige Beherbergungseinrichtungen mit 321 Hotelbetten

55 Pensionsbetten
60 Gastezimmerbetten
147 Sonstige Bettenangebote

Die gastronomische Versorgung erfolgt derzeit durch ca. 36 Gaststatten mit rd. 2520 Innen- sowie rd. 685
saisonabhangigen Freiflachenplatzen.

= Entwicklung

Die Vereinsarbeit insgesamt ist zu stéarken mit Erweiterung der Freizeit- und Sportangebote fir alle
Altersgruppen.

In Vorbereitung befindet sich ein touristisches Wegeleitsystem. Hier ist der Schwerpunkt auch auf die
regionale Vernetzung u. a. unter Einbeziehung von Gubin zu legen.

Erforderlich wird die Verbesserung der touristischen Infrastruktur, die Erhéhung des Angebotes und der
Qualitat im Beherbergungsbereich und in der gastronomischen Betreuung.

Die Neile hat spatestens mit der Aufnahme der Republik Polen in die EU und dem Betritt zum
Schengener Abkommen ihre ,trennende” Grenzfunktion verloren.

Bereits 1993, d. h. kurz nach der ,Wende“ haben Guben und Gubin den Beschluss gefasst, zusammen zu
arbeiten.

In einem 1. Schritt erfolgte die Errichtung der Rad- und FuRgangerbriicke zwischen den Neilleterrassen
auf Gubener Seite und der ,Theaterinsel” in Gubin.

Die Lausitzer Neil3e ist im Bereich Guben ab km 14,80 bis km 0,665 (Beginn etwa Héhe Bahnhof) als
schiffbares Landesgewasser in Zustandigkeit LBV ausgewiesen.

Ubernahmen in die Planzeichnung dieses FNP sind aufgrund des Planungsstandes und der Kleinteiligkeit
nicht sinnvoll bzw. machbar.

Die Umsetzung dieser Planungsziele bedarf der Férderung durch EU, beider Regierungen und fiir Guben
des Landes Brandenburg.

Mit dem in Bearbeitung befindlichen gemeinsamen Stadtentwicklungskonzept Guben/Gubin wurde eine
Vielzahl von weiteren meist grenziiberschreitenden Planungen ausgel6st (z. B. Europan 10, Europaische
Gartenkulturregion, Infrastruktur Wassertourismus etc.). Details sind den jeweiligen Planungssténden zu
entnehmen.
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11.2.6. Gemeinbedarf

Die Gemeinbedarfseinrichtungen unterliegen einem permanenten Anpassungsprozess vor allem im
Bezug auf die negative Einwohnerentwicklung, so dass hier selbst in diesem Planverfahren noch
Veranderungen mdglich sind. Auf Grund der FlachengroRe werden sie meist nur mit dem
Nutzungssymbol dargestellt. Detailaussagen dazu enthalten die nachfolgenden Unterpunkte.

11.2.6.1 Behorden und offentliche Dienste

= Bestand und Entwicklung
e Stadtverwaltung, Gasstralie 4
e Landkreis Spree- Neil3e, Gasstralie 4 mit den AuRenstellen
- Gesundheitsamt
- Kinder, Jugend und Familie
- Soziales
- Grundsicherung fir Arbeitssuchende (Bahnhofstralte 4)
e Agentur fUr Arbeit, AuRenstelle Guben, Mittelstralle 17
e Sparkasse Spree- NeilRe
- Hauptgeschéftsstelle, Cottbuser Stralle 13
- zwei Nebenstellen
Amtsgericht Guben, Alte PoststralRe 66
Bundespolizei, Alte Poststralle 1A
Bundeszollverwaltung; Berthold-Lissner-Stralie 1
Polizeiwache, Berliner Strale 41
Postamt (Hauptpost)

11.2.6.2. Kindereinrichtungen

= Bestand: (alle in freier Tragerschaft)

Betreuungsform Anzahl der Platze Belegung 01.09.2009
8 Kindertagesstatten 615 523
fur Kinder < 6 Jahre

4 Kindertagesstatten / Horte 400 369
fur Kinder im Grundschulalter

5 Kindertagespflegestellen 22 8
fur Kinder im Kleinkindalter bis

max. 3 Jahre

Gesamt: 17 Angebote 1037 Platze 900 gem. Kinder

= Entwicklung

Mit jahrlich ca. 110 Geburten hat sich die demographische Entwicklung im Bereich der Betreuung der
Kinder von 0 - 12 Jahren in der Stadt Guben auf niedrigem Niveau stabilisiert.

Die Bedarfsplanung des Landkreise Spree-NeilRe sieht derzeitig flr die Betreuung der Kinder im
Vorschulalter eine Platzkapazitat von insgesamt 500 Platzen vor, die aus derzeitiger Sicht realistisch ist.
Der Bestand der bedarfsgerecht zu erhaltenden Kindertagesstatten ist definiert und in einem guten
baulichen Zustand. Die variable Ausrichtung (Bau, Ausstattung) der Kindertagessstatten |asst es zu, dass
z.B. in Kita ,Poetensteig®, jetzt Hort der Friedensschule - Grundschule, Vorschul- und Schulkinder
gleichermalien betreut werden kénnen.
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Entwicklung des Betreuungsbedarfs im Vorschulalter in der
Stadt Guben stichtag 1.12./a Kitas bis 2008
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11.2.6.3. Schulen
= Bestand
Tragerschaft Bildungseinrichtung
Stadt Guben 3 Grundschulen:
- Corona- Schroéter- Schule, Corona- Schroter-

Stralke 25
- Friedensschule, Schulstralle 4
- Diesterweg- Schule, Am Gehege 1b

1 Oberschule, Europaschule, Platanenstralte 11

Landkreis SPN 1 Gymnasium, Friedrich-Engels-Stralle 72

1 Volkshochschule

Gemeinnutziger Berufsbildungsverein Guben e.V.
(GBV), Deulowitzer Strafle 33 mit Berufsschule
Ersatzschule

Gesellschaft fiir berufliche Bildung mbH (GBB)
/Beratungs- und Trainingszentrum Guben, fur Erwachsenenbildung
Cottbuser Stral3e 1

Bildungswerk FUTURA e.V., Gasstralle 2
Schule fur Gesundheits- und Krankenpflegehilfe
des Naemi-Wilke-Stiftes
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= Entwicklung

Die Entwicklung der Schullandschaft auf dem Gebiet der allgemeinbildenden Schulen ist mit der
Schulentwicklungsplanung der Stadt fur den Zeitraum 2007- 2012 bestimmt.

Der demographischen Entwicklung folgend sind in der aktuellen Schulentwicklungsplanung fir die Stadt
Guben 2 Grundschulen und 2 weiterfihrende Schulen (1 Oberschule, 1 Gymnasium) vorgesehen. Unter
der MaRgabe der Bewilligung eines Schulversuches an der Diesterweg-Schule durch das MBJS ist die
Méglichkeit des Erhalts von 3 Grundschulen in Guben gegeben.

Entwicklung der Lernanfangerzahlen
Prognose ab 2010
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Ab dem Schuljahr 2010/11 werden zuséatzlich bis zu 13 Lernanfanger pro Schuljahr aus der Nachbarstadt
Gubin im Rahmen des Projektes Mehrsprachigkeit- bilingualer Unterricht deutsch/polnisch an der
Diesterweg-Schule Grundschule (Schulversuch) erwartet.

Entwicklung der Grundschiilerzahlen in Guben
Prognose ab 201/2011
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Zzgl. 13 polnische Schulerinnen je Eingangsklasse/Schuljahr .
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11.2.6.4. Kultur- und Bildungsstatten

= Bestand

Wesentliche Einrichtungen der sozio-kulturellen Freizeitgestaltung und Kommunikation fir die
Bevolkerung in der Stadt sind u. a.

e der neu an der Promenade am Dreieck (Gasstrale) konzentrierte Standort mit der Stadtbibliothek,
der stadtische Musikschule, das Stadt- und Industriemuseum, dem Multifunktionssaal und die
Ausstellungsraume fiir Vereine

das Heimatmuseum ,Sprucker Mihle“ auch als Kiinstlerzentrum

das Deutsch-Slawische Kulturzentrum in der Uferstralle

das Kulturzentrum in der Obersprucke

Kinder- und Jugendfreizeitzentrum, Platanenstr. 9

Jugendclub Fabrik e.V., Jugend- und Begegnungszentrum, Mittelstral’e 18

Forderverein fir alternative Jugendarbeit und Jugendkultur e.V., Freizeittreff Comet, Kaltenborner
Stral’e 143

e Haus der Familie e. V., Goethestr. 93

Bedeutung haben auch kirchliche Einrichtungen wie u. a.:

die Evangelische Klosterkirche in der Kirchstralie 1

die Bergkapelle Reichenbach an der Cottbuser Stralle 54b

die Katholische Marienkirche Reichenbach in der Rosenstralie

die Kirche des Guten Hirten in der Berliner Stral3e/ Straupitzstrafe und
die Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde in der Dr.- Ayrer- Stralle

die Evangelische Kirche Grol Breesen

mit ihren sozialen und kulturellen Aktivitaten.

= Entwicklung:

Der Schwerpunkt liegt hier im Erhalt und der Qualitdtserhdhung der vorhandenen Einrichtungen und
Anlagen.

Die nachhaltigen Standorte der Jugendarbeit im Verbund mit der Familienarbeit sind in der Stadt Guben
wie vorgenannt bestimmt und im Jugendhilfeplan des Landkreises erfasst. Mit umfassenden
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen sind in den stadtischen Immobilien die
Voraussetzungen flr eine erfolgreiche Jugendarbeit geschaffen worden.

11.2.6.5 Sportstatten

= Bestand:

Tragerschaft Einrichtungen

Stadt Guben 1 Hallenbad (Wiedererdffnung nach Modernisierung 12/2007)
1 Freibad
1 Kegelanlage
1 Billardhaus

1 Beachvolleyballanlage

2 Sportzentren

3 Schulsporthallen mit kleinen Freisportanlagen
1 Freisportanlage

1 Tennisanlage

1 Schitzenhaus

PSV Guben e. V 1 Schitzenhaus

Eigentimer: Deutsche Bahn AG, | 1 Freisportanlage
Nutzer: ESV Lok - Guben
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Landkreis Spree-Neilke 2 Sporthallen
Pestalozzi-Gymnasium Haus |
Pestalozzi-Gymnasium Haus Il

Fitness-Club Guben/Gubin e. V. 1 Fitness-Studio
Private Trager (kommerzielle 1 Bowlinganlagen
Angebote) 1 Kegelanlage

1 Fitnessstudio
Sonstige Angebote 1 Kletterfelsen

= Entwicklung:

Eine quantitative Entwicklung der Sportanlagen ist in der Stadt gegenwartig nicht vorgesehen.
Besonderes Augenmerk wird auf eine qualitative Ausgestaltung der Standorte gelegt. Dazu zahlen die
Entwicklung und Umsetzung von Betreiberkonzepten, die auf das stadtische Interesse und die
Bedurfnisse der Nutzer zugeschnitten sind.

Hier ist insbesondere die Entwicklung der Aufiensportanlagen des Sportzentrums Obersprucke als
Landesleistungszentrum flr Leichtathletik mit Umsetzung der Richtlinien des Deutschen
Leichtathletikverbandes zur Schaffung der Voraussetzung als Wettkampfstatte.

Dariber hinaus sind die Weiterfihrung von bestehenden grenziiberschreitenden Sportprojekten (Beispiel
Boxprojekt Guben/ Gubin), die Unterstitzung neuer grenziiberschreitenden Sportprojekte von Vereinen
und die Gewinnung von neuen Sportinteressenten in allen Altersgruppen mit entsprechenden
Sportangeboten.

Mit dem Projekt Infrastruktur Wassertourismus Neille sind mittel- bis langfristig weitere Angebote
vorgesehen.

11.2.6.6 Spielplatze
= Bestand und Entwicklung

Nachfolgend sind die Spielplatze in stadtischer Verwaltung aufgelistet. Darlber hinaus bewirtschaften die
Wohnungsgesellschaften auf ihren Flachen weitere Spielplatze.

Die Errichtung neuer Spielplatze ist aufgrund der demographischen Entwicklung gegenwartig
grundsatzlich nicht vorgesehen. Sie sind jedoch nicht auszuschlief3en, aber auf Grund der FlachengroRe
nicht FNP-relevant. Der Schwerpunkt liegt auf der laufenden Unterhaltung und Qualitatserhéhung
vorhandener Anlagen.

Spiel- und Bolzlplatze - Stand 2008

Standort m? Anzahl |Zustand Eignung [Wohnbereich Kinderzahl der Altersklassen

Spiel- Alters- nach WK

gerate klasse 0-6 7-9 10-14 | 15-18
Poetensteig 630 2 i. O. 3-12 Altstadt Ost 66 38 68 72
Freibad, 1.802 6 i. 0. 3-12 Altstadt West 169 92 116 146
Fr.-Engels-Str.
Stadtpark 8.400 5 i. O. 3-18
G.-Scholl-Str.: 9.500 WK | 68 30 47 55
Spielplatz 12 altersbedingter |ab 5

Teilrlickbau
Bolzplatz Komplett-  [i. O. ab 6
ausstattung
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Fr.-Schiller-Str./ 9.395 WK IV 131 71 133 135
Kl.-Herrmann-Str.:
Spielplatz 8 i. O. 3-18
Bolzplatz Komplett-  [i. O. ab 6
ausstattung
Skateranlage 6 Elemente |i. O. ab 6
Kl.-Herrmann-Str. / 40 6 i. O. 3-12
(Marktbereich)
Fr.-Schiller-Platz 1.028 7 i. O. 3-12 WKl 73 49 56 70
(Abenteuerspielplatz)
Fr.-Schiller-Platz 140 5 i. O. 3-12
(Marktbereich)
Goethestrale 2.100(Komplett- |i. O. ab 6
(Bolzplatz) ausstattung
OT Schlagsdorf: OT Schlagsdorf| 11 5 6 11
FuRballplatz 6.320| Tore |i.O. ab 6
Spielplatz 2.107 8 i. O. 3-18
OT Deulowitz 972 5 i. O. 3-12 OT Deulowitz 7 7 7 9
OT Bresinchen 350 6 i. O. 3-12 OT Bresinchen| 2 3 2 6

1.2.6.7 Sozial- und Gesundheitswesen

= Pflege- und Betreuungseinrichtungen - Bestand

In Guben bestehen 5 Pflege- und Betreuungseinrichtungen fir Senioren.
Mit 281 Platzen im Bereich der Altenpflege und 67 WE im Betreuten Wohnen ist die vorhandene

Kapazitat gegenwartig ausreichend.

Tréger/ Einrichtung/Standort

Platze

Gubener Sozialwerke gGmbH
Altenpflegeheim ,Rosa Thalmann“ Am Sandberg 1

76 Platze vollstationare Altenpflege
25 Platze Betreutes Wohnen

Evangelisches Seniorenzentrum ,Herberge zur Heimat®
Wilkestralle 36

40 Platze vollstationare Altenpflege
13 WE Betreutes Wohnen

Kursana Domizil Guben ,Haus Zacharias®,
Berliner Stralle 13

117 Platze vollstationare Altenpflege

,Pro Seniore-Residenz” OT Deulowitz

48 Platze vollstationare Altenpflege
8 WE Betreutes Wohnen

,Carpe diem"“ soziale Dienstleistungs gGmbH Berliner Stral’e

21 WE Betreutes Wohnen

Lebenshilfe e. V., Geschéftsstelle Bahnhofstr. 4:
- Goethestralte 90

- Bahnhofstralte

- Franz-Mehring-Str. 9a

- Bahnhofstralte

- Kita Regenbogen mit 120 Platzen

- 1 AuRenwohngruppe mit 8 Platzen

- Lebenshilfe Werkstatten ,Hand in Hand"
mit 120 Platzen

- Wohnstatte ,Geschiitztes Wohnen* mit
15 Platzen

= Entwicklung

Inwieweit Erweiterungen infolge der tatséchlichen demographischen Entwicklung erforderlich werden,
muss die Zukunft zeigen. Flachenangebote fiir Neubauten bieten die ausgewiesenen Bauflachen des
FNP, hier vorrangig auf vorhandenen Brachflachen im kompakten Stadtgebiet aber auch in der
Nachnutzung von aufgegebenen ehemaligen Gemeinbedarfsobjekten.
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= Gesundheitswesen - Bestand

Die ambulante medizinische Betreuung erfolgt in der Stadt durch:

private Niederlassung andere Tragerformen

10 allgemeinarztliche Arbeitsplatze 9 1 (Med. GmbH)

23 fachéarztliche Arbeitsplatze 17 6 (Med. GmbH)

20 zahnarztliche Arbeitsplatze 20

1 Kieferorthopadischer Arbeitsplatz

1 Psychotherapiepraxis

9 Physiotherapieeinrichtungen

6 Apotheken

2 Sanitatsfachhandel

1 Fachinstitut fir Hérgerate

1 Orthopadie Schuhtechnik

3 Augenoptiker

4 hausliche Krankenpflegedienste 1 freier Tragerschaft, 1 gGmbH

2 Heilpraktiker

= INNW=2|=2|INOOO[~|—

1 Gesundheitspraktiker

Krankenhduser:

Seit der Fertigstellung des genehmigten FNP konzentriert sich die stationdre Behandlung auf:
e Krankenhaus Naemi-Wilke-Stift mit 155 Betten, Dr.-Ayer-Stralle 1-4 und die

e Psychiatrische Tagesklinik mit 15 Platzen, Am Gehege 1a

Das seit 1878 bestehende Krankenhaus verfiigt Uber
9 Fachabteilungen:

- Innere Medizin / Padiatrie - Kinderstation

- Chirurgie

- Orthopadie

- Anasthesiologie mit Intensiviiberwachungseinheit
- Radiologie

- Labor

- Physiotherapie

- Ergotherapie

- Logopédie.

= Entwicklung

Erweiterungen/ Anderungen hinsichtlich der ambulanten medizinischen Betreuung sind sehr
wahrscheinlich und bei Notwendigkeit Gber das Bauflachenangebot des FNP zu realisieren.

Das Krankenhaus wurde in den letzten Jahren saniert und erweitert. FNP-relevante Erweiterungen/
Anderungen sind gegenwartig nicht zu erkennen.
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1.2.7 Griinflachen besonderer Zweckbestimmung
11.2.7.1 Parke und begriinte Pldtze/ Raume

= Bestand

Die Stadt hat, Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt, eine Vielzahl von Grinanlagen/- flachen mit hoher

Bedeutung fir das Stadtklima, der Schaffung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna und nicht zuletzt fir

die Naherholung der Blirger. Dazu zahlen mit vorstehendem Charakter insbesondere

- der Stadtpark bzw. griner Raum zwischen Ober- und Unterstadt

- der Volkshauspark

- das Turnerwaldchen ,Goethepark®

- der Park mit Kletterfelsen in der Obersprucke

- der NeiRe-Griinzug mit den NeilReterrassen

- der Grunzug an der Egelneil3e, sldlich der Frankfurter Stral’e, 2004 renaturiert

- die Neugestaltung der Frankfurter und der Berliner Strale und die Promenade am Dreieck sowie

- groflere Grinbereiche 6stlich der FlemmingstralRe, am Markischen und Sachsischen Ring, die
Uberwiegend in Verbindung mit dem Stadtumbauprozess entstanden sind.

Grunflachen ohne Zweckbestimmung nach BauNVO werden als s. g. allgemeine Grinflachen
ausgewiesen. Sie umfassen meist gartnerisch genutzte rickwartige Flachen von grof3en
Baugrundstiicken, Grininseln im Stadtgebiet, Freiflachen ohne landwirtschaftliche Intensivnutzung
(Brachflachen) und das Neifevorland. Darlber hinaus existiert eine Vielzahl von Grinflachen/-inseln
insbesondere auch in den Wohnkomplexen, die auf Grund ihrer Grofe im FNP nicht darstellbar sind und
sich innerhalb der jeweiligen Bauflachen befinden.

Die Bereiche des Deulowitzer Sees und neu des Kiessees Bresinchen stellen wichtige Grliinbereiche dar.
Die einzelnen Anlagen mit zum Teil hochwertiger Ausstattung sind identitatsférdernd.

Die Stadt hat im Bundeswettbewerb Entente Florale ,Unsere Stadt bliht auf‘ eine von vier Goldmedaillen
gewonnen. Gemeinsam mit Gubin ist die Beteiligung am weiterfihrenden européaischen Wettbewerb
vorgesehen.

= Entwicklung

Der Schwerpunkt liegt in der laufenden Unterhaltung, der Aufwertung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Anlagen.

Weiterhin ist die starkere Vernetzung aller innerstadtischen Grlinbereiche, sowohl untereinander als auch
zum umgebenden Landschaftsraum (Biotopverbund) sowie die Verbesserung der Erlebbarkeit der Neille
mit dem Projekt Europan 10 in Zusammenarbeit mit Gubin u. a. mit Anlage eines Uferweges angestrebt.
Da sich diese alle noch in Planung befinden, kdnnen die Planungsziele nur global in der allgemeinen Art
der Bodennutzung (Beispiel ehemaliger Klaranlagenbereich) in diesem FNP Niederschlag finden. Sie sind
dann erst in den folgenden Prazisierungen des FNP aufnehmbar.

1.2.7.2 Dauerkleingarten
= Bestand und Entwicklung

In der Stadt bestehen gegenwartig 31 Kleingartenanlagen als eingetragene Vereine nach dem
Bundeskleingartengesetz sowie 7 sonstige Anlagen, die Bestandsschutz haben. Insgesamt sind rund
1.600 Einzelgarten vorhanden. Dabei ist festzustellen, dass nicht alle Gartenparzellen einer vollen
Nutzung unterliegen, hier auch der demographischen Entwicklung geschuldet.
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Es ist der Trend des Bestrebens zur Umnutzung als Sonderbauflache Erholung (Wochenendhaus) und im
Extremfall zu Eigenheimstandorten zu verzeichnen. Konkrete Planungen laufen gegenwartig noch bei 1
Anlage im Ortsteil Kaltenborn. Seitens der Stadt ist die Uberplanung der privaten Anlage Ecke Cottbuser/
KupferhammerstraRe mittelfristig vorgesehen und wird somit als gemischte Bauflache in diesem FNP
dargestellt.

Es ist einzuschatzen, dass keine Neuausweisung von Flachen fir Kleingartenanlagen erforderlich ist und
somit die in den genehmigten FNP-Fassungen noch dargestellten Erweiterungen westlich der
KupferhammerstraRe zurlick genommen und als rickwartige allgemeine Grinflachen ausgewiesen
werden.

11.2.7.3 Friedhofe
= Bestand und Entwicklung

Die Friedhofsstruktur der Stadt Guben ist gekennzeichnet durch eine demographisch bedingte
Rucklaufigkeit des Bedarfs an Grabstellen und eine gleichzeitig wirkende Verdnderung des
Nachfrageverhaltens. Der Trend geht eindeutig zur Inanspruchnahme von Gemeinschaftsgrabstatten.
Dadurch wird der ohnehin existierende Flachenlberhang weiter erhéht. Im gegenwartig in Erarbeitung
befindlichen Friedhofskonzept werden Méglichkeiten untersucht, Uberhangflachen umzunutzen und das
Angebot an Grabstatten der Nachfrage anzupassen.

Die Schlieflung von Ortsteilfriedhéfen ist nicht vorgesehen, so dass ihre (meist symbolhafte) Darstellung
in der Planzeichnung erhalten bleibt.

1.2.8 Technische Infrastruktur
1.2.8.1 Wasserversorgung

= Bestand und Entwicklung

Trager der Wasserversorgung ist der Gubener Wasser- und Abwasserzweckverband (GWAZ) mit Sitz in
der Kaltenborner StralRe 91. Es besteht gemaR Satzungsrecht ein Anschluss- und Benutzungszwang an
die Versorgungsanlagen des Verbandes.

Die bisherige Wasserforderung im Wasserwerk in Guben ist 2006 eingestellt worden. Das Rohwasser
wird nun aus der Wasserfassung Atterwasch Nordwest gewonnen und im neuen Verbandswasserwerk in
der Gemeinde Schenkenddbern aufbereitet. Hauptverteilungspunkt fur das stadtische Trinkwassernetz
der Stadt sind die Hochbehalter an der Damaschkestralle.

Die Trinkwasserversorgung ist im Stadtgebiet fast flichendeckend gegeben. Einzelne, bisher nicht
erschlossene Stadtbereiche, sind mit vertretbarem Aufwand zusétzlich erschliel3bar.

Ausnahmen bilden Randbereiche (Aufienbereiche) in den Ortsteilen, wo insbesondere aus 6konomischen
Griinden Einzelldsungen erforderlich sind bzw. werden.

Die Trinkwasserversorgung der geplanten Bauflachen ist mit erforderlichen Netzerweiterungen
grundsatzlich moéglich.

Der Loschwasserversorgung (nicht Grundaufgabe des GWAZ und nicht Gegenstand des FNP) sind durch
das vorhandene Trinkwassernetz technische Grenzen gesetzt. Das betrifft insbesondere das
Industriegebiet Forster Stral’e und die Randbereiche wie Kaltenborn, Bresinchen oder Deulowitz.

Durch die jeweiligen Vorhabenstrager sind im Zusammenwirken mit der Stadt als Aufgabentrager fir den
ortlichen Brandschutz gemafl Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) in
den konkreten Objektplanungen Lésungen zu schaffen. Beispielhaft seien hier das Gewerbegebiet
Deulowitz und das Industriegebiet Forster Stralle genannt.
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Fir das bisherige Gubener Wasserwerk, Uber das eventuell erforderlicher Brauchwasserbedarf (z.B.
Léschwasser) abgesichert werden kann bzw. soll, wird die bisherige flachenhafte Darstellung in der
Planzeichnung im westlichen Bereich zu Gunsten einer stadtischen Nutzbarkeit auf die ehemalige
Wasserschutzzone | reduziert.

Detailabstimmungen sind hier zwischen Stadt und GWAZ in den Folgeplanungsphasen erforderlich.

Die bisherigen Wasserschutzzonen fiir die Trinkwasserversorgung werden nicht mehr dargestellt, da sie
mit Verordnung des MLUV vom 27.10.2008 (siehe auch Punkt 11.1.2) endgultig aufgehoben sind.

Mittel- bis langfristig ist die Rekonstruktion/Erneuerung der vorhandenen teilweise 100 Jahre alten
Leitungsnetze/Anlagen insbesondere in Verbindung mit StralRenrekonstruktionen erforderlich.

1.2.8.2 Abwasserentsorgung
= Bestand und Entwicklung

Trager der Abwasserentsorgung ist wie bei der Wasserversorgung der GWAZ.

Es besteht gemaR Satzungsrecht ein Anschluss- und Benutzungszwang an die Entsorgungsanlagen des
Verbandes.

Die im genehmigten FNP genannte Errichtung eines gemeinsamen Klarwerkes Guben/Gubin auf
polnischer Seite ist 1997 in Funktion gegangen. Das ehemalige Klarwerk an der Grunewalder Stral’e hat
gegenwartig zum einen die Funktion als Pumpstation zur neuen Klaranlage. Zum anderen werden die
Absetzbecken zur Riickhaltung von Mischwasser aus dem Verbandsgebiet weiter genutzt. Sie sollen u. a.
auch kinftig als Regenwasserrlckhalteflachen fungieren.

Seitens der Stadt ist mittel- bis langfristig die komplexe Neugestaltung des NeilRevorfeldes von den
Neilleterrassen bis Grofd Breesen vorgesehen, d. h. in Planung. Damit wird die bisherige flachenhafte
Darstellung des Klarwerkes in der Planzeichnung dieses FNP zuriick genommen und nur noch
symbolhaft die Pumpstationsfunktion aufgenommen.

Detailabstimmungen sind hier zwischen Stadt und GWAZ in den Folgeplanungsphasen erforderlich.

Die Entwasserung (Schmutz- bzw. Regenwasser) in der Stadt erfolgt sowohl im Trenn- als auch im
Mischkanalsystem. Die Weiterflihrung der Trennung ist erklartes Ziel, auch hier maRgeblich beeinflusst
von Straflenrekonstruktionsmaf3nahmen.

Die Entsorgungssituation in den einzelnen Stadtbereichen stellt sich wie folgt dar:

e Im kompakten Stadtgebiet sind im Prinzip alle Grundstlicke an die Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen bzw. anschlielbar.

e Gleiches gilt fur die Ortsteile.

e Ausnahmen bestehen in Kaltenborn und in Randbereichen (AuRenbereichen) wie z.B. ,Am Weinberg*
in GroR® Breesen. Hier sind individuelle Lésungen Uber Pflanzen-, biologische Kleinklaranlagen mit
Abwasserbellftung bzw. ausnahmsweise abflusslosen Sammelanlagen mit ordnungsgemalier
Entsorgung uber den GWAZ erforderlich.

o Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Einleitungen in das Misch-
und/ oder Regenkanalnetz sind nur mit Genehmigung des SWAZ im Einzelfall méglich.

Die Abwasserentsorgung der geplanten Bauflachen ist mit erforderlichen Netzerweiterungen

grundsétzlich moéglich.

Zur Aufnahme des Regenwassers sind im Stadtterritorium mehrere Regenwasserriickhalteanlagen/-
becken angelegt, die in die neue Planzeichnung symbolhaft tbernommen wurden.

Beim geplanten Rickbau von Wohnungen sind auch die Auswirkungen auf die Wasserver- und —ent-
sorgungssysteme zu erwarten und unbedingt zu beachten.
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1.2.8.3 Elektroenergieversorgung
= Bestand und Entwicklung

Trager der Elektroenergieversorgung ist die envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM). Durch diese
wurde 1997 in Altsprucke neben dem Festplatz ein neues Umspannwerk errichtet. Das Gelande des alten
Umspannwerkes wurde an die Stadt veraufdert und z. T. schon neu bebaut.

Die Stromeinspeisung fir das neue Umspannwerk erfolgt Uber zwei 110-KV-Freileitungen aus den
Umspannwerken Neuendorf und Eisenhuttenstadt.

Das Umspannwerk mit drei Transformatoren 110/30/20 KV wird wirksam fir das Stadt- und Landnetz
Guben sowie das Industriegebiet Forster Strale. Im Umspannwerk ist die 20-KV-Schaltanlage fir die
Stadt Guben und das Umland, die 30-KV-Schaltanlage flr das Industriegebiet integriert.

Die Verteilnetze im Mittel- und Niederspannungsbereich sind im Wesentlichen, vor allem im kompakten
Stadtgebiet, verkabelt. Die im Entwurf noch dargestellte Mittelspannungsfreileitung zwischen Kloster
Vorstadt und Mittelspannungsverteiler Bresinchen ist demontiert worden und wird heraus genommen.

Die vorhandenen Trafostationen sichern die derzeitige Versorgung. Erweiterter Bedarf kann durch
Erweiterung/ Neubau von Trafostationen und Netzergdnzungen abgesichert werden.

1.2.8.4 Gasversorgung
= Bestand und Entwicklung

Die Uberortliche Gasversorgung erfolgt durch in der Planzeichnung dargestellte Ferngas-/
Hochdruckleitungen der Verbundnetz Gas AG (Betreiber ONTRANS) und der SpreeGas GmbH mit
Ubergabepunkten an der Cottbuser Strale sowie noérdlich und sudlich des Industriegebietes Forster
Stral3e.

Im Stadtgebiet ist die Energieversorgung Guben GmbH (EVG) mit Sitz in der Gasstrale 11/12 Trager der
Versorgung. Das kompakte Stadtgebiet ist Uber Mitteldruck- und in Folge mit Niederdrucknetzen mit
Erdgas erschlossen. Gleiches gilt fur das Industriegebiet Forster Stralle, den Ortsteil Deulowitz
einschlieBlich Gewerbegebiet, den Ortsteil Kaltenborn (ohne Kuckucksaue) und dem 0stlichen Bereich
von Grold Breesen. Keine zentrale Gasversorgung haben gegenwartig die Ortsteile Bresinchen und
Schlagsdorf sowie Einzelgrundstiicke im Auflenbereich.

11.2.8.5 Warmeversorgung
= Bestand und Entwicklung

Die zentrale (Fern)Warmeversorgung erfolgt Uber das Heizkraftwerk (HKW) der envia THERM GmbH im
Industriegebiet Forster StralRe, das das alte Braunkohlenstaubgefeuerte alte Kraftwerk (Abbruch) auf
Gas/Olbasis abgelést hat. Das HKW hat eine Gesamtfeuerungswérmeleistung von 81,5 MW mit den
erforderlichen GroRraumwasserkesseln und sonstigen Anlagen zur Dampf-/ und Warmwassererzeugung.

Die envia THERM GmbH versorgt zum einen direkt die vorhandenen Abnehmer im Industriegebiet mit
Fernwarme, Dampf, Deionat und Brauchwasser.

Sie beliefert weiterhin per Vertrag die Energieversorgung Guben (EVG), die fir die Versorgung der
sonstigen stadtischen Abnehmer zusténdig ist mit einem gegenwartigen Anschlusswert von 16 MW, hier
insbesondere fir die groflen Wohnkomplexe | bis IV.

Durch den laufenden Stadtumbauprozess (Abriss von Wohn- und Gemeinbedarfsgebauden) hat sich der
ehemalige Bedarf reduziert.

Die Erweiterung der zu liefernden Warmemenge ist sowohl ins Industriegebiet als auch zur EVG in einem
bestimmten Rahmen mdglich und in den Folgeplanungen zu klaren.
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Aktuell ist eine Energiestrategie 2020 fir die Stadt mit dem Ziel einer kostengunstigen, effizienten,
nachhaltigen und sicheren Energieversorgung in Arbeit.

Bedingt durch den durch den Stadtumbau hervorgerufenen Riickbau ist ein wirtschaftlicher Betrieb der
bisherigen Fernwarmeversorgung Uber das Industriegebiet Forster Stralle nicht mehr méglich.

Ein erster Schritt dazu ist die planerische Ausweisung eines neuen Heizkraftwerkes (Holzhackschnitzel
bzw. Pellets) in dieser FNP-Fassung in einer Flachengrée von 80 m x 80 m an der StralRe ,Am Gehege®.

Entsprechend der aktuellen Stellungnahme der EVG in der Entwurfsbeteiligung werden neu nachfolgend
aufgefiihrte geplante 4 Blockheizkraftwerke (BHKW) in der Regel symbolhaft in die Planzeichnung
Ubernommen. Sie sind als Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO auch ohne Darstellung als
Versorgungsanlagen in Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Standort 1: BHKW auf Biogas-Basis
Friedrich-Schiller-Strale Nahe FW-Station R 1
(FlachengréRe ca. 20 m x 20 m)

Standort 2: BHKW auf Biogas-Basis
Heinrich-Mann-Stral3e an der FW-Station R 2
(FlachengréRe ca. 20 m x 20 m)

Standort 3: BHKW auf Biogas-Basis
Dr.-Glicksmann-Strale an der FW-Station U 3
(FlachengrofRe ca. 20 m x 20 m)

Standort 4: BHKW auf Bio- bzw. Erdgasbasis
Heizkraftwerk auf Pyrolyse- bzw. Erdgasbasis
Sportzentrum/Schwimmhalle
(FlachengréfRe ca. 80 m x 80 m)

Detaillierte erforderliche, insbesondere immissionsschutzrechtliche, Untersuchungen stehen hier noch
aus.

1.2.8.6 Fernmeldetechnische Versorgung
= Bestand und Entwicklung

Haupttrager der fernmeldetechnischen Versorgung in der Stadt ist die Deutsche Telekom AG. Mit den
Vermittlungsstellen Mittelstralle und Am Gehege ist die Versorgung grundsatzlich gesichert. Erforderlich
wird der kontinuierliche Netzausbau/ die Netzerneuerung.

Das Netz besteht vorrangig als Kanalnetz. Nur zu den Ortsteilen sind zum Teil Freileitungen vorhanden.
Far notwendige Netzerweiterungen/ -ergédnzungen sind in den verbindlichen Bauleitplanungen bzw.
Objektplanungen Abstimmungen und Trassensicherungen erforderlich.

Dadurch, dass die Telekom AG in den Beteiligungsverfahren nicht reagiert hat, sind keine weiteren
Prazisierungen maoglich.

Bedingt durch das Entstehen weiterer Netzanbieter, hier insbesondere im Mobilfunkbereich, bestehen im
Stadtgebiet eine Reihe von Richtfunktrassen. Diese sind im FNP nicht darstellbar und erfordern in den
weiteren konkreten Planungen Abstimmungen mit den vorhandenen Anbietern.
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11.2.8.7 Verkehr
1.2.8.7.1 StraBenverkehr

= Bestand und Entwicklung

Seit Genehmigung des FNP 1997 sind im StralRenverkehrsnetz der Stadt wesentliche Veranderungen
erfolgt.

Die Stadt Guben wird Gberortlich verkehrsseitig Uiber die Bundesstrafien B 320 (ehemals B 97) und B 112
bzw. B 112n sowie die Kreisstrale K 7147 an das Umland und Uber den Grenziibergang Guben/
Gubinek an das Nachbarland Polen angeschlossen.

Die B 320 verlauft von Cottbus kommend in West- Ost- Richtung tber die Cottbuser Strale bis zur (alten)
B 112. Uber sie ist auch die hauptsachliche stralenseitige ErschlieRung des Ortsteils Deulowitz gegeben.
Westlich des Stadtterritoriums besteht die Anbindung an die neue westliche Ortsumgehung der B 112n,
die 2006 komplett in Funktion gegangen ist.

Die B 112/112n schaffen in Nordrichtung die Verbindung nach Eisenhilttenstadt/Frankfurt/Oder und weiter
zur Bundesautobahn BAB A 12 sowie in Sudrichtung nach Forst (Lausitz) bzw. zur BAB A 15 mit der
Anschlussstelle Forst (Lausitz).

Sidlich des Stadtgebietes geht von der B 112 die neu gebaute B 97n nach Cottbus bzw. zur BAB A 15
mit der Anschlussstelle Roggosen ab.

Die (alte) B 112 verlauft tUber die Gro Bressener Stralte, KupferhammerstralRe, Karl-Marx-Strafte und
Forster Strale, erschlief3t die Ortsteile Bresinchen und Grol3 Breesen, tangiert den Ortsteil Schlagsdorf
und schafft insbesondere fir die Gubener den Anschluss zum 2000 in Funktion genommen
Grenziibergang Guben/ Gubinek nach Polen.

Die neue Ortsumgehung der B 112n fuhrt von Norden kommend auflerhalb des Stadtgebietes beginnend,
den westlichen Stadtbereich tangierend zur (alten) B 112 und zur B 97 siidlich des Ortsteiles Schlagsdorf
und stellt fir den Uberértlichen Kfz-Verkehr eine Verbindung zum Grenziibergang Gubinek dar.

Mit  deren Inbetriebnahme sind Verkehrsverlagerungen und damit Verringerungen der
Verkehrbelastungen insbesondere durch den UGberdrtlichen gebietsfremden Schwerlastverkehr im
innerstadtischen Bereich verbunden, ohne dass es dazu gegenwartig aktuelle Zahlergebnisse gibt.

Weiterhin bestehen innerstadtische Grenziibergdnge nach Gubin Uber die Gubiner Strale (individueller
Personenverkehr) und die neue FuRgangerbriicke zur Neifl3einsel.

Bei den Bundesstraflenfiihrungen und im gesamten Netzsystem sind kinftig Umstufungen zu erwarten.

Die Kreisstralle K 7147 verlauft ab B 112 vom Ortsteil Gro3 Breesen Uber die Sembtener Stral’e nach
Sembten.

Straflen mit wesentlicher Verbindungsfunktion zwischen den einzelnen Stadtbereichen und somit als
Sammelstrallen zu klassifizieren sind die Gasstralle, die Kaltenborner Stral’e, die Grinstralte, die
PestalozzistralRe, die Erich-Weinert-Stral’e, die Bahnhofstralle und die Sprucker StralRe im Altstadt-
bereich und WK I/lll zu kennzeichnen. Im Bereich Sprucke/Reichenbach (WK 1I/1V) bernehmen diese
Funktion die Friedrich-Schiller-Stral’e, die Flemmingstrale, die Otto-Thielestrale/Goethestralle, die
Leonhard-Frank-Strafte und die Gerhart-Hauptmann-Straf3e.

Alle Ubrigen Straften haben vorrangig die HaupterschlieBungs- bzw. Anliegerfunktion.
Das Straflenhauptnetz entspricht in Breite und Zustand im Wesentlichen den Anforderungen.
RekonstruktionsmalRnahmen sind vorrangig in der Karl-Marx-Strale und der Forster Stralle erforderlich.

Gleiches gilt fir Teile des Nebennetzes.

In den letzten Jahren erfolgten wesentliche Umgestaltungen in der Frankfurter Stral3e, der Berliner Stralle
und dem Bereich Dreieck/Promenade/Gasstrale/Straupitzstralie, die zur Erhéhung der Verkehrsqualitat,
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der Verkehrssicherheit und insbesondere der Aufenthaltsqualitat flr die nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer fuhren.

Veranderungen im ErschlieBungsnetz des Industriegebietes Forster Strale dienen der besseren
ErschlieBung dieses Komplexes, ohne dass sie FNP-relevant sind.

Innerstadtischer Strallenneubau wird im Zusammenhang mit der weiteren ErschlieBung von Wohn- und
Gewerbegebieten erforderlich, ohne dass dieser FNP-relevant ist, d. h. nicht dargestellt wird bzw.
mafstabsbedingt werden kann.

11.2.8.7.2 Ruhender Verkehr
= Bestand und Entwicklung

Die Absicherung des ruhenden Verkehrs stellt durch den wachsenden Kfz- Bestand ein Problem dar. Bei
Neubebauungen ist der Stellplatzbedarf grundsatzlich mit den Baugenehmigungen abzusichern.

In der Altstadt und den groRen Wohn- sowie Gewerbegebieten sind Defizite zu verzeichnen, die im
Rahmen von Stadtumbaumalnahmen, von Sanierungsplanungen und sonstigen Planungen zu
berlcksichtigen und méglichst zu kompensieren sind.

Positive Beispiele stellen die Umgestaltungen der Frankfurter und Berliner StralRe sowie der
Verkehrsanlagen im Bereich Promenade am Dreieck dar.
Fir den Altstadtbereich ist die Parkraumbewirtschaftung zu erhalten und weiter zu entwickeln.

11.2.8.7.3 Radverkehr
= Bestand und Entwicklung

Dem Radverkehr kommt als Bestandteil der Verkehrsmittel des Umweltverbundes, neben dem
Offentlichen Personenverkehr und dem FuRgangerverkehr, besondere Bedeutung zu. Die Férderung der
Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Angebotsplanung) ist eine wesentliche Voraussetzung fur die
Vermeidung von unnétigem Kfz-Verkehr im Binnenverkehr der Stadt.

Die Stadt selbst verfugt Gber ein relativ gut ausgebautes Radverkehrsnetz, das aus Straflen begleitenden
sowohl selbstéandigen als auch gemeinsamen Rad- und FuBRwegen, abseits von Strallen verlaufenden
gleichartigen Anlagen und Fahrradstrallen besteht. Es sind an fast allen StraRen des Hauptnetzes
begleitende Radwege, meist beidseitig, vorhanden. Der Befahrbarkeitszustand ist insgesamt als gut bis
befriedigend einzuschatzen. Das bedeutet allerdings, dass an einer Vielzahl der Radwege ein
Unterhaltungs-/Instandsetzungsbedarf besteht.

Die Stadt wird entsprechend des touristischen Radfernwanderwegenetzes durch die Radfernwanderwege
,Oder-NeilRe-Radweg“ und den ,Spree-Neifle-Radweg®, abschnittsweise Uberlagert, tangiert. Diese
werden in der Planzeichnung als Uberregionale Radfernwanderwege dargestellt.

Beide verlaufen von Stiden kommend zum Teil auf dem NeiRedamm, auf eigenstandigen Wegen sowie
Straflen begleitend in Richtung Norden. Zu diesen fuhren stadtische d. h. allgemeine Radwege, die
sowohl Uber Stralen begleitende Radwege, FahrradstraRen als auch auf Straflen mit geringer Kfz-
Belastung des Stadtnetzes in das westliche Kreisgebiet verlaufen.

Auf die Darstellung von einzelnen innerstadtischen Radwegen muss im FNP aufgrund des MaRstabes
und der Datenfiille im bebauten Stadtgebiet verzichtet werden.
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11.2.8.7.4 FuBRgangerverkehr

= Bestand und Entwicklung

An fast allen wesentlich mit Kfz-Verkehr belasteten Stral’en sind befestigte Fullwege meist beidseitig
vorhanden.

Zum Teil fehlen sie an StralRen in den Ortslagen Bresinchen, Deulowitz, Grol} Breesen, Kaltenborn,
Reichenbach und Schlagsdorf sowie im innerstadtischen Nebennetz. Bedingt durch den vorhandenen
Bauraum sind sie meist auch nicht realisierbar.

Im Zusammenhang mit der erfolgten Sanierung von Stralen in der Stadt insbesondere beispielhaft
genannt der ,innerstadtischen“ B 112 nérdlich der B 320, der schon genannten Umgestaltungen der
Frankfurter StralRe, der Berliner Stralle und des Bereiches ,Promenade am Dreieck® sowie in den
Stadtumbaubereichen ist dem Fuligangerverkehr die erforderliche Aufmerksamkeit gewidmet worden.
Ausgewiesene  FuBgangerbereiche,  Verkehrsberuhigende  Tempo-30-Zonen  sowie  weitere
linienbezogene Geschwindigkeitsbegrenzungen, Querungshilfen sowohl durch Mittelinseln als auch
Ampelanlagen férdern den Fu3géngerverkehr und erhéhen seine Sicherheit.

Mit der Fertigstellung der FuRgangerbriicke zur Gubiner Theaterinsel im November 2007 ist eine neue
Verkehrsverbindung entstanden.

Ein nicht geringer Anteil der Fulwege bedarf der Unterhaltung und Instandsetzung.

11.2.8.7.5 Offentlicher Personenverkehr

Eisenbahnverkehr (Zusammenfassung Zuarbeit DB AG)
= Bestand und Entwicklung

Die Stadt Guben ist ein wichtiger Bahnknoten auch im grenziiberschreitenden Verkehr. Sie wird durch

nachfolgende Strecken erschlossen:

- Die Strecke Halle (Saale) Hbf. — Guben (6345) ist im betrachteten Abschnitt zweigleisig und
elektrifiziert. Die Streckengeschwindigkeit betragt 120 km/h.

- Die Strecke Berlin Ostbahnhof — Frankfurt (Oder) — Guben (6153) ist im Abschnitt bis Guben eine
zweigleisige, elektrifizierte Hauptbahn und im Abschnitt Guben — Staatsgrenze — (Lubsko) eingleisig
und nicht elektrifiziert. Die Streckengeschwindigkeit betragt 120 km/h. Der Streckenabschnitt Guben —
Staatsgrenze ist betrieblich gesperrt.

- Die Strecke Guben — Staatsgrenze — (Gubin) (6206) ist im Abschnitt Guben — Staatsgrenze eine
eingleisige Hauptbahn und nicht elektrifiziert. Die Steckengeschwindigkeit betragt 80 km/h.

- Die Strecke Forst (Lausitz) — Guben Sud (6573) ist stillgelegt und im betrachteten Abschnitt verkauft.
Die weitere Nutzung ist auf die ErschlieBung des Kiesabbaugebietes Schlagsdorf und des
Industriegebietes Forster Strale begrenzt.

Im Zusammenhang mit neuer Stellwerkstechnik auf den Strecken erfolgen auf dem Gelande der
Deutschen Bahn AG Anpassungen an die vorhandenen Anlagen. Eine terminliche Einordnung ist noch
nicht erfolgt.

Im Rahmen der Planung zur Anpassung des aulleren stralRenseitigen Erscheinungsbildes der
Bahnlbergénge an die zurzeit glltige Eisenbahn— Bau- und Betriebsordnung (EBO) erfolgen gegenwartig
Planungen an den Bahniibergangen.
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Im Bereich des Flachennutzungsplanes Guben sind das die Bahnibergange:
- Bresinchener Stralle

- Grol3 Bresener Strafde (B 112)

- Sembtener Stralle

- Kupferhammerstrafe (B 112)

- Grunewalder Stralte (Strecke 6153, Strecke 6206)

- Grinstrale.

Die Auflassung der Abzweigstelle Guben Nord mit SchlieBung des BU Bahnhofsweg ist vorgesehen und
wird voraussichtlich 2011 erfolgen. Das Gleis 3 bleibt gewidmete Bahnflache.

Uber den aktiven Bahnhof verkehrt der Regionalexpress RE 11 Cottbus- Guben- Frankfurt/Oder-Berlin im
Stundentakt. Taglich benutzen gegenwartig ca. 825 Reisende den Bahnhof Guben. Der Bahnhofbereich
als Verknipfungspunkt zwischen den Verkehrsarten muss ausgebaut werden und erfordert die
Beachtung des Buslinienverkehrs sowie des ruhenden Verkehrs mit Férderung von Park & Ride- und Bike
& Ride-Anlagen.

In Abhangigkeit von der weiteren Entwicklung im grenziberschreitenden Verkehr nach Polen sind auch
hier weitere Ausbaumalnahmen wahrscheinlich, ohne das sie derzeit flachen- und terminbezogen
darstellbar sind.

Busverkehr
= Bestand und Entwicklung (Zusammenfassung Zuarbeit NeiBeverkehr GmbH)

Trager des Busverkehrs ist die NeilReverkehr GmbH.

Mit der Einfihrung des neuen Fahrplankonzeptes ,Spree-NeilRe-Takt* 2007 haben sich wesentliche
Veranderungen im Liniennetz des Regional- und Stadtverkehrsnetzes ergeben. Im Regionalverkehr bildet
die Stadt Guben den Zugang zum Netz des Spree-NeiRe-Taktes im Nord-Osten des Bediengebietes.

Von hier verkehrt die Linie 877 stiindlich nach Cottbus mit Ubergang zur Linie 800 in Richtung
Spremberg/Hoyerswerda sowie zur Linie 851 in Richtung Débern.

Ebenfalls im Stundentakt verkehrt die Linie 858 in Richtung Forst (Lausitz) mit Ubergang zum
Stadtverkehr und den Regionalverkehrslinien 851, 853 und 861. Die Linie 858 stellt ferner in Guben die
Ubergangsmdglichkeit zum RE 11 von und nach Frankfurt/Oder-Berlin her.

Zu den Leistungen des Regionalverkehrs gehéren in Guben dartber hinaus auch Fahrten der Linien 870,
881 und 894 des nicht vertakteten und auf Bedurfnisse spezifischer Fahrgastgruppen ausgerichteten
Erganzungsnetzes sowie die FlexLinien 891 und 892 als bedarfsabhangige Angebote im Rahmen so
genannter alternativer Bedienformen.

Mit der Einfihrung des Spree-Neille-Taktes erfolgte auch eine Anpassung der Stadtverkehrsleistungen.
Dabei war es unerlasslich auch Maflnahmen umzusetzen, die der demographischen Entwicklung und
dem Stadtumbauprozess Rechnung tragen.

So wurden die unterschiedlichen Linienfihrungen der ehemaligen Stadtlinien C1 und C2 im Bereich
zwischen Altstadt und Obersprucke der Fahrgastnachfrage entsprechend vereinheitlicht und unter der
Linienbezeichnung 890 montags bis freitags zu einem stringenten 30-Minuten-Takt (Sa/So 60-Minuten-
takt) zusammengefasst. Von Montag bis Freitag sichert die Fahrplanlage des 30-Minuten-Taktes der Linie
890 wahrend der Betriebszeiten am Bahnhof den Ubergang von und zu den Regionalbussen 858 und 877
sowie den Zugen des RE 11 beider Richtungen.

Die bisherigen Haltestellen Otto-Thiele-Strale, Rotdornweg, Altsprucke und Sprucker Strale/ Erich-
Weinert-Stralle werden wegen der Vereinheitlichung der Linienflhrung nicht mehr vom Stadtverkehr
bedient.

Far die beiden letztgenannten Haltestellen wurde mit der verdnderten Linienfihrung der
Regionalbuslinien 877 ein der Fahrgastnachfrage entsprechender Ersatz geschaffen. In diesem Rahmen
wurde im Zuge der Flemmingstralie die Haltestelle ,, Rotdornweg® neu errichtet.

Die Anbindung der Ortsteile an den OPNV ist schrittweise zu verbessern.
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11.2.8.7.6 Luftverkehr
= Bestand und Entwicklung
Im Stadtgebiet selbst befinden sich keine Luftverkehrsanlagen.

Nach der Auflassung des ehemaligen militérischen Flugplatzes Drewitz, rd. 10 km Luftlinie von Guben
durch die Bundeswehr erfolgte die Genehmigung als Verkehrslandeplatz (VLP) Cottbus/ Drewitz.

Dieser bietet die Méglichkeit der Nutzung flr den Privat- und Geschéaftsverkehr. Des Weiteren wird er von
namhaften Flugunternehmen als Ubungsplatz fiir Piloten in Anspruch genommen. Er kann somit auch fiir
das Geschéftsleben in der Stadt Guben groRere Bedeutung erlangen. Uber seine endgliltige
Nutzungsstruktur bestehen gegenwartig noch Unsicherheiten.

Von diesem VLP wird die Stadt durch einen norddstlichen An- und Abflugsektor berihrt, flr den
Bauhohenbeschrankungen/Hindernisfreiheit fir samtliche massive und mobile Bautatigkeiten mit
maximalen Bauhéhen von 171 m bis 261 m Uber NN ansteigend zulassig sind.

Grundsétzlich zu beachten ist, dass neben Uberschreitung vorstehender Bauhéhenbeschrankungen auch
bei temporaren Hindernissen bei einer Minimalhéhe von 100 m Uber Gelande, BaumaRnahmen der
Luftfahrtbehdrde zur Prifung und Genehmigung vorzulegen sind (Luftverkehrsgesetz - LuftVG).

Da sich die vorhandenen Gelandehohen in ,bebaubaren” Bereichen weit unter 100 m tGber NN bewegen
und auch keine ,Hochhduser vorgesehen sind, stellen diese kein Problem dar. Auf die Darstellung der
~Schutzkorridore® wird deshalb in der Planzeichnung des FNP verzichtet.
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lll. Darstellungen im Flachennutzungsplan und Aussagen zu vorgesehenen Planungen
1.  Grundsatzliche Vorbemerkungen

Das BauGB und die BauNVO regeln die Bestimmung der Art und des Mal3es der baulichen und sonstigen
Nutzung der Gemeindefldchen und somit die Zulédssigkeit von Vorhaben. Die PlanzV bildet die Basis der
grafischen Darstellung aller Nutzungsarten.

Wahrend im FNP grundsatzlich die allgemeine Art der baulichen Nutzung dargestellt wird, werden im
Bebauungsplan vor allem die besondere Art der Nutzung und des MafRes der baulichen Nutzung
festgesetzt.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens wird bestimmt durch:

e die Festsetzungen des Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bzw. des
Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes

e in im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung
einem der Baugebiete gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach
seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig wére.

In diesem FNP wird nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung in Form von Bauflachen dargestellt:
¢ Wohnbauflachen

¢ Gemischte Bauflachen

¢ Gewerbliche Bauflachen

e Sonderbauflachen (S)

Durch die farbliche Darstellung der Bauflichen wird in diesem FNP auf die bisherige symbolhafte
Kennung mit Ausnahme der differenzierten Sonderbauflachen verzichtet.

Bei der differenzierten Darstellung der Bauflachen ist von der aktuell vorhandenen und der durch
die Gemeinde gewollten Nutzung auszugehen.

In diesem FNP werden Bestand und Planung gleich, d.h. das Planungsziel dargestellt. Geplante
Bauflachen und noch nicht vollstandig tberbaute Planflachen genehmigter verbindlicher Bauleitplanungen
werden in Anlage 1 zur Begriindung als Ubersicht und zur Orientierung dokumentiert. MaRgebliche
Aussagen enthédlt die Planzeichnung. Bei allen Planungsflachen sind die bekannten und evtl. zu
erwartenden Nutzungseinschrankungen infolge Altlastverdacht etc. in den Folgeplanungen zu
beriicksichtigen.

Einzelne LickenschlieBungen und Abrundungen in ,im Zusammenhang bebauten Ortsteilen®
insbesondere aus Klarstellungs- und Ergédnzungssatzungen werden im Normalfall, soweit sie sich nicht in
den freien Landschaftsraum bewegen, nicht hervorgehoben, da es sich hier in der Regel nur um 1- 3 WE
handelt.

Die aktuelle Flachennutzungsplanfassung beinhaltet:

¢ die Ubernahme der erfolgten 2 Teilanderungen des FNP

e nachrichtliche Ubernahme aktuell bekannter Ubergemeindlicher Planungen und Nutzungs-
beschrankungen.

e prazisierte Bauflachendarstellungen entsprechend der tatsachlichen Nutzungssituation. im
Wesentlichen:
- Wohnbauflachen zu gemischten Bauflachen,
- gewerbliche Baufldchen zu gemischten Bauflachen
- aber auch Gemeinbedarfsflachen zu Wohnbauflachen in den WK
- wesentlich reduzierte Bestandswohnbauflachen in den WK im Ergebnis des SWK, vorrangige

Umwandlung zu Grunflachen
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Umwandlungen von Bauflachen werden dabei in der Regel nicht als Planungsflachen der jeweiligen

Nutzungsart in Anlage 1 erfasst, da sie im Normalfall keinen relevanten naturschutzrechtlichen
Tatbestand erzeugen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt zum Verstandnis eine Ubersicht der méglichen Gliederung der Bauflachen
in Baugebiete nach der BauNVO und eine Ubersicht der in diesen Gebieten zuldssigen Vorhaben/
Nutzungen.
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Land- und forstwirtschaftliche Betriebe, 5
dazugehdriges Wohnen
Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
. z z az
Kleinsiedlung
Gartenbaubetriebe z az z z
Gewerbebetriebe aller Art,
die wegen ihrer stérenden und 7 2
belastigenden Emissionen in an
deren Baugebieten unzuldssig sind
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach
§ 2 der 4. BImSchV (férmliche Genehmigungs- az z
verfahren nach §§ 8-15 BImSchG)
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach § 2 der 4.
BImSchV (vereinfachtes Genehmigungsver- z z
fahrennach § 19 BImSchG)
nicht wesentlich stérende 2 7 7 2
Gewerbebetriebe
nicht stérende Gewerbebetriebe az az
nicht stérende Handwerksbetriebe z z bz z
Laden, Einzelhandelsbetriebe bz abz bz z z z z
Schank und Speisewirtschaft bz bz z z z z
Betriebe des Beherbergungsgewerbes abz az z z z z
Vergnligungsstatten az az zlaz z az
Geschafts u. Birogebaude z z z z
Anlagen fir Verwaltungen az abz | bz z z z
freie Berufe z z z z z z z z z z
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, az bz,a z 7 2 bz az az
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke bz
Wohngebaude, Wohnungen az/b
abz z z z z z 5
Wohnungen fiir Aufsichts-, und Bereitschafts-
S - z az az
personen, Betriebsinhaber u. -leiter
Wochenendhaus und Ferienhausgebiete, Camping 5
und Zeltplatz
Kurgebiete, Ladengebiete, Gebiete fir
Einkaufszentren und grof¥flachige Handelsbetriebe,
fur Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschulgebaude, Hafengebiete
Tankstellen az az az z z azb | z z
z
Stellplatze und Garagen bz bz bz z z z z z z bz
Erlauterung: z = zulassig, az = ausnahmsweise zulassig, bz = beschrankt zulassig, abz = ausnahmsweise beschrankt

zulassig
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Die Planungsflachen, die in den nachfolgenden Punkten gemal Anlage 1 erlautert werden, sind:

e Dbei Neuausweisungen eine Angebotsplanung mit dieser FNP- Anderung, die in den nachfolgenden
Ubersichten fett und kursiv gekennzeichnet,

e Ubernahmen bisheriger Planungen genehmigter Fassungen, die noch nicht bzw. nur teilweise
realisiert sind

e bedeutende Anderungen/Umnutzungen bisheriger Nutzungen insbesondere infolge des
Stadtumbauprozesses.

Die FlachengréRenangaben sind an dem Genauigkeitsgrad der TK 10 orientiert.

Die Planflachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt; meist Uber langfristige Pachtvertrage und
Agrarférderungsverpflichtungen der jeweiligen Bewirtschafter.

Inwieweit und wann diese Planungsflachen Realitdt werden ist in der Regel véllig offen. Somit sind in der
Phase des FNP detaillierte Abstimmungen mit Eigentimern und Bewirtschaftern der Flachen nicht
maoglich.

Zur Umsetzung sind im Normalfall verbindliche Bauleitplanungen/Fachplanungen durch die jeweiligen
Vorhabenstrager erforderlich. In diesen Verfahren sind alle 6ffentlichen und privaten Belange detailliert zu
berlicksichtigen (Umweltschutz, Altlastverdachts- und sonstige Nutzungsbeschrankungen etc.).

l.2. Bauflachen
.2.1 Wohnbauflachen (W)

Im FNP werden die Flachen, soweit sie Uberwiegend dem Wohnen dienen, als Wohnbauflachen
dargestellt.

Einzelne Wohngrundstiicke, wie zum Beispiel in der westlichen Sembtener Strale, im Bereich ,Am
Weinberg®, die im Auflenbereich liegen und die Verfestigung und Erweiterung als Splittersiedlung
befiirchten lassen, werden entsprechend der umgebenden Hauptnutzung dargestellt. Sie unterliegen
allerdings dem Bestandsschutz mit entsprechenden Erhaltungs-/ Erweiterungsmadglichkeiten nach § 35
BauGB.

In Verbindung mit dem Stadtumbauprozess (Abriss von Wohngebduden und Gemeinbedarfs-
einrichtungen bzw. deren Umnutzung) werden in den Wohnkomplexen bisherige Wohnbauflachen
entsprechend der neuen Nutzung als Grinflachen und ehemalige Gemeinbedarfsflachen auf Grund des
Wegfalls von Einrichtungen (insbesondere Schulen und Kitas) neu den Wohnbauflachen zu geordnet.
Wesentliche Planungsflachen der genehmigten FNP-Fassungen sind mittlerweile Bestand mit
geringfugigen Lucken. Das betrifft insbesondere die Bereiche Grinstralle, Gerhard-Hauptmann-Stralie
.Bei den Lauchen®, ,Unterste Ribelander” und im OT Reichenbach den Heideweg.

Neben den nachfolgend genannten Planflachen sind theoretisch

- in den Ortsteilen ca. 20 WE durch LiickenschlieBungen nach § 34 BauGB und

- im kompakten Stadtgebiet durch LickenschlieBungen und insbesondere in den geplanten gemischten
Bauflachen ca. 100 WE denkbar. Zu letztern sind konkrete Zahlen erst mit den verbindlichen
Bauleitplanungen maoglich.

Im Ergebnis der friihzeitigen Behoérden-/TOB- Beteiligung und der darauf folgenden Abwagung durch die
Stadtverordnetenversammlung wurden im Entwurf und auch in dieser Endfassung in Anlage 1
abschlieBend die folgenden geplanten Wohnbauflachen (W) ausgewiesen (im Interesse der
Verstandlichkeit wurden die Nummerierungen des Vorentwurfes beibehalten).
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Nr. Lage Planung Ehemalige Nutzung Flache | WE**
in ha*
Stadtgebiet GroR Breesen (liberwiegend Eigenheimbau)
WA1
W3 Gartnerstralle entfallen
W4
w2 Gartnerstralle Ubernahme Landwirtschaftsflache/Garten/ 3,5 35
Grabeland
w5 Baumschulenweg | Ubernahme, Garten/ Grabeland 2,2 10
LickenschlieRung Strallen
begleitend
weé Baumschulen- Neuausweisung, Landwirtschaftsflache 1,1 6
weg StraBen begleitend
W7 Grol3 Breesener Ubernahme, StralRen Landwirtschaftsflache/ Garten/ 0,9 6
Strale begleitend Grabeland
Kompaktes Stadtgebiet (Reihenhduser, Stadtvillen, Eigenheime W8, Eigenheime W9 — W11)
w8 Erich- Weinert- Ubernahme, Landwirtschaftsflache, 7,2 70
Strale problematischer Baugrund
W9 Bethanie entfallt
W10 Am Egelbusch Ubernahme, Kiefernwald 0,4 3
Eigenheime
W11 G.- Hauptmann- Ubernahme/ Wald-/ Landwirtschaftsflache 0,55 10-15
Stralte erweiterte Neuausweisung, 0,90
Strafl’en begleitend
Eigenheime
w12 Goethestralle Neuausweisung/ ehemalige Sportplatzfldche 1,45 | 10-15
Umnutzung, Eigenheime
Stadtgebiet Deulowitz (Eigenheimbau)
w13 Birkenallee Nguauswels_ung, Landwirtschaftsfliche 0,45 3-4
LiickenschlieBung
W14 Birkenallee/ Alt- Ubernahme, Landwirtschaftsflache 0,56 3-4
Deulowitz LickenschlieBung
Stadtgebiet Kaltenborn (Eigenheime W15 - W17, Reihenhauser/ Eigenheime W18)
W15 | Breithauptsberg | Umnutzung Kleingarten/ 1,3 10
Vorhaben bezogener BP, Wochenendhausnutzung
rechtskraftig
W16 Ubernahme, 0,4 3-4
LickenschlieBung StralRen
begleitend
w17 Ubernahme, StraRen 1,4 15
Kaltenborner . . .
StraRe lgegle|tend _ Landwirtschaftsflache
W18 Ubernahme Restflache des 3,5 30
genehmigten BP,
problematischen
Eigentumsfragen
Stadtgebiet Schlagsdorf (Eigenheimbau)
w19 Ubernahmen, Landwirtschafts-/ Waldflache, 50,8 59
bis Bestandteil der Garten mit Gehdlzbestand, Gras-
W 22 Abrundungssatzung bzw. Ruderalfluren

Folgeplanungen standortkonkret zu prazisieren.

Die Flachengrofe ist an dem Genauigkeitsgrad der TK 10 orientiert.
**  Die geschatzte theoretische WE- Ermittlung bericksichtigt die ErschlieBungserfordernisse, die vorhandene
naturrechtliche und topographische Ausgangssituation und die gewollte Nutzungsstruktur und sind in den
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Fir die geplanten Wohnungsbauflachen W2, W5, W6, W7, W8, W10-12, W17, (W18) sind verbindliche
Bauleitplanungen erforderlich.

Fir die Planflachen W13, W14 und W16 ist auf Grund der FlachengréRe die Notwendigkeit verbindlicher
Bauleitplanungen mit der Genehmigungsbehdrde, dem LK Spree-Neile zu prifen.
Die Umsetzung von W19 — W22 sollte Uber Baugenehmigungsverfahren erfolgen.
Die Planflache W15 stellt eine Anpassung an die vorhandene tatsachliche Nutzung mit geringfligigen
Erweiterungsmaoglichkeiten dar. Das durchgeflihrte BP- Verfahren ist rechtskraftig.

1.2.2 Gemischte Bauflachen (M)

Gemischte Bauflachen dienen der innerdértlichen Funktionsmischung von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

Die im kompakten Stadtgebiet ausgewiesenen gemischten Bauflachen sind dem Sinne nach
Mischgebiete (MI) mit gleichberechtigter Wohn- und wohnvertraglicher Gewerbenutzung. Nur ein sehr
kleiner Bereich, hier vorrangig um die Promenade am Dreieck, sind dem Kerngebiet (MK) zu zuordnen.

Die in den Ortsteilen dargestellten gemischten Bauflachen sind grundsatzlich dem Ml zuzuordnen.
Ausnahme bildet der nordliche Bereich von Reichenbach mit landwirtschaftlichen Haupterwerbbetrieben
und somit der Charakter eines Dorfgebietes (MD) vorhanden ist.

Generell gilt, dass in den Ortsteilen, auch wenn sie als Wohnbauflachen dargestellt sind, der Erhalt der
dorflichen Grundstrukturen gesichert werden soll. Hier mussen jedoch andere Instrumente des
Stadtebaurechtes nach BauGB zur Anwendung kommen.

Far die gemischten Bauflachen werden mittelfristig Untersuchungen erforderlich, welche gewerblichen
Einrichtungen infolge ihrer Emissions-/ Immissionswirkungen insbesondere auf die Wohnumgebung auf
Dauer verbleiben kdnnen bzw. schrittweise auf vorhandene gewerbliche Bauflachen zu verlagern sind.

Mit dieser FNP- Fassung erfolgen Anpassungen an die tatsachlich eingetretene bzw. gewollte Nutzung
und von mafgeblich in der Darstellung flachig wirksamen Umnutzungen von bisher als gewerbliche zu
gemischten Bauflachen, aber auch von Wohnbauflache zu gemischter Bauflache (Gro3 Breesen), ohne
dass diese als Planungsflachen ausgewiesen sind.

Im Ergebnis der Abwagung der Stadtverordnetenversammlung zu den Beteiligungen zum Entwurf erfolgt
die Neuausweisung von M9 auf befestigten Flachen im Gelande des ehemaligen Klaranlagenbereiches.

Abweichend von den bisherigen Anderungsabsichten zum genehmigten Flachennutzungsplan werden
folgende Mischbauflachen wieder in der Planzeichnung aufgenommen:

- eine geringfligige Strassen begleitende Flache an der Alten Poststrasse

- Mischbauflache der Umwelt-Control GmbH Ecke Cottbuser Strasse/ Karl- Marx- Strasse

Diese Flachen werden nicht als Planflachen dargestelit.
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Als geplante gemischte Bauflachen (M) in Anlage 1 ausgewiesen sind:

Nr. Lage Planung Ehemalige Nutzung Flache
in ha*
M1 Am Klosterfeld Ubernahme Garten/ Siedlungsbereich 1,1
M2 Cottbuser Strale/ Neuausweisung private Kleingérten 2,4
Kupferhammer
stralle
M3 Berliner Stralle Neuausweisung, Abbruchflache, 0,9
Wiederbebauung ehemaliges vorhandenes M
M4 Bereich Egelneille Ubernahme Streuobstwiese (§ 32 Biotop) 0,4
M5 Bereich Alte Neuausweisung, Abbruchflaichen | gartnerische Nutzung 1,4
Poststrale/ ehemals vorhandener M
Egelneile
M6 Promenade am Ubernahme/ Angebotsflache, gegenwartig begrinter Platz 0,6
Dreieck Abbruchflache ehemals
vorhandener M, BP- Gebiet
M7 Karl- Marx- Stral3e Ubernahme Garten/ Gartenbrachen 0,5
M8 Erich-Weinert-StraRe | Ubernahme Garten 1,65
M9 Grunewald Neuausweisung/Umnutzung Klaranlage 3,08

Fur alle Planungsflachen werden im Normalfall verbindliche Bauleitplanungen erforderlich.

l.2.3  Gewerbliche Bauflachen (G)

Flachen, die vorrangig bzw. ausschlief3lich dem Gewerbe oder Industriebetrieben dienen, sind im FNP als
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Aus diesen kann entsprechend der tatsachlichen oder gewollten Nutzung oder Uber die verbindliche
Bauleitplanung die Gebietsfestsetzung als Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) erfolgen.

In GE sind nicht erheblich beldstigende Betriebe, in Gl ausschlieRlich Gewerbebetriebe und vorrangig
solche, die in den anderen Baugebieten (siehe Punkt I11.2.1) unzulassig sind.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind Wohnungen nur im Ausnahmefall fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter in angemessener GréRe zulassig.

Die Stadt besitzt kompakte gewerbliche Bauflichen mit dem Gelédnde des ehemaligen
Chemiefaserwerkes (Gl) an der Forster Strafde, in den Ortsteilen Reichenbach und Deulowitz (GE) an der
B 320. Zurickgenommen werden die in den genehmigten FNP-Fassungen noch dargestellten
gewerblichen Bauflachen 6stlich der Grunewalder Strale im NeilRevorland entsprechend der neuen
Planungsabsichten.

Als geplante gewerbliche Bauflachen (ohne Anderung zum Vorentwurf) in Anlage 1 ausgewiesen sind:

Nr. Lage Planung Ehemalige Nutzung Flache
in ha*
G1 OT Reichenbach Ubernahme Restflache Gras- Ruderalfluren/ 2,65
Landwirtschaftsflache
G2 Ubernahme, bestehender BP Kiefernwald, Gras- und Ruderalfluren, 31,7
,Teil B*/ Anderungsverfahren mit | ehemalige Stallanlagen
OT Deulowitz Flachenreduzierung rechtskréftig
G3 Ubernahme Restflachen 2,4
G4 bestehenden BP (,Teil A“)/ Gras- und Ruderalfluren 2,3
Anderung im Verfahren
G5 Forster StraBe Neuausweisung/ Landwirtschaftsflache 18,3
Angebotsflache mit méglichem
Gleisanschluss
G6 Ubernahme, bisher unbebaute Gras- und Ruderalfluren mit 17,0
Forster Stralle Teilflaiche des IG, sukzessiver Entwicklung
G7 Ubernahme aus 2. Anderung Landwirtschaftsflache 5,7

Fur die Planungsflachen sind verbindliche Bauleitplanungen im Verfahren bzw. erforderlich.
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ll.2.4  Sonderbauflachen (S)

Entsprechend BauNVO werden die Sonderbauflachen in solche, die der Erholung dienen und sonstige
Sonderbauflachen gegliedert.
In diesem FNP sind im Bestand mehrere Sonderbauflachen dargestellt.

Hier handelt es sich insbesondere um vorhandene grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen (SH)
beidseitig entlang der Karl-Marx-Stralle und der Friedrich-Schiller-Stralle, an der Forster und der Otto-
Nuschke- Stral3e sowie an der Sprucker StralRe, die im Wesentlichen bereits Bestandteil der genehmigten
FNP-Fassungen waren.

Als Sonderbauflache Kilinik (SK) ist der Krankenhauskomplex Naemi- Wilke- Stift an der Dr. Ayer- Stralke
dargestellt.

Das Gebiet des Kiessees Bresinchen, flr den es einen Abschlussbetriebsplan gibt und hier der
Kiesabbau 2008 abgeschlossen und die Bewilligung aufgehoben wurde, ist als Sonderbauflache
Erholung/Camping ausgewiesen. Diese Nutzung erfolgt bereits seit einigen Jahren eingeschrankt. Ein
Bebauungsplanverfahren ist ausgeldst, aber noch nicht zum Abschluss gebracht.

Die in den genehmigten FNP-Fassungen noch als Sonderbauflache Sport ausgewiesene Flache an der
Sprucker Strale wird als allgemeine Grinflache dargestellt.

Als geplante Sonderbauflachen fiir Erholung in Anlage 1 ausgewiesen sind:

Nr. | Lage Planung Ehemalige Nutzung Flache
in ha*
S1 OT Bresinchen Ubernahme/ abgeschlossener Kiesabbau gestaltete 21,3
Prazisierung Wasserflache, Waldflache, Geholzbestande, ohne
Abschlussbetriebsplan Gras- und Ruderalfluren H20fl.
S2 | Kaltenborner Stral3e Neuausweisung/ Griinflache, Versorgungsfldche des 6,3
nérdlich Umnutzung ehemaligen Wasserwerkes
Schwimmhalle BP im Verfahren
S3 | OT Kaltenborn Neuausweisung/ Kleingérten/ Wochenendhausnutzung 1,45
Seeweg Umnutzung

Fir S1 und S3 sind verbindliche Bauleitplanungen im Verfahren. Fir S2 ist eine verbindliche Bauleit-
planung zu gegebenem Zeitpunkt erforderlich.

l.3. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan kann/ soll dargestellt werden die Ausstattung des Gemeindegebietes mit
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereiches, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfes, wie Schulen, Kindereinrichtungen sowie mit kirchlichen und mit sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen sowie Flachen flr
Sport- und Spielanlagen.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen werden im FNP im Regelfall auf Grund der FlachengréRe nur durch das
jeweilige Symbol nach PlanzV gekennzeichnet. Sie gehen somit in die jeweilig umgebenden Nutzungen
mit ein. Nur bei gréReren Flachen erfolgt eine flachenhafte Darstellung.

Schwerpunkt der Darstellung bilden die Einrichtungen des 6&ffentlichen und kirchlichen Bereiches.
Arztpraxen etc. werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht dargestellt.

Sportanlagen, werden im Regelfall als Griunflachen mit entsprechendem Symbol gekennzeichnet.
Ausnahme bilden sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.
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Die Gemeinbedarfseinrichtungen (vor allem Schulen und Kindereinrichtungen) haben in diesem FNP
infolge der demographischen Entwicklung gravierende Veréanderungen erfahren. Das betrifft sowohl die
flachenhafte als auch symbolhafte Darstellung.

Neu als Gemeinbedarfsflache wird nur die Flache des neuen Feuerwehrstandortes mit der Rettungsstelle
an der Cottbuser Stralle dargestellt.

Es werden im Vergleich zu den genehmigten FNP Fassungen keine neuen geplanten
Gemeinbedarfsflachen auf bisherigen unbebauten Flachen ausgewiesen.

l.4. Flachen fir den uUberoértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Grundsétzliche Aussagen zum Verkehr sind im Punkt 11.2.8.7 enthalten. Dargestellt werden im FNP die
Bundesstraflen B 112, 112n und 320, die Kreisstralle K 7147 sowie die wesentlichsten innerstadtischen
Hauptverbindungsstrafien.

Die Lage der realisierten Ortsumgehung (B 112n) wurde aus den Vermessungsunterlagen, soweit
vorhanden, Ubernommen.

Gleichfalls Ubernommen wurde die neue Rad- und Fufl)gdngerbriicke von den NeilReterrassen zur
Neilleinsel auf Gubiner Territorium.

Die sonstigen Stralen mit innerstadtischen ErschlieBungs-/ Anliegerstrafienfunktion werden nicht
dargestellt.

Ergadnzend zum Vorentwurf werden die Stadt berlhrende Radfernwanderwege in der Planzeichnung
dargestellt.

Bahnseitig sind die aktuellen Gleisanlagen und der ,Hauptbahnhofsbereich® flichenhaft dargestellt.

Aktuelle FNP-darstellungsrelevante Planungen der Deutschen Bahn AG bestehen nicht.

Infolge der Aufgabe des Haltepunktes durch die DB AG und des Betriebsplatzes der GDF SUEZ E&P am
»,Nordbahnhof* wird die bisherige Bahnflache in diesem Bereich auf die Strecke zuriick genommen.
Anderungen hierzu sind im weitern Beteiligungsverfahren méglich.

Neue planerische Verkehrsflachen werden in diesem FNP nicht ausgewiesen.

lL.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
111.5.1 Technische Infrastruktur

Die Anlagen und Netze der technischen Infrastruktur beeinflussen die Stadtstruktur- und Entwicklung.
Standorte von Anlagen, Haupttrassen und Trassenbiindelungen sind relativ stabil und lassen sich selten
ohne Auswirkungen auf vor- und nach gelagerte Anlagen und Netzteile und meist nur mit hohen Kosten
verandern. Sie stellen somit Nutzungsbeschrankungen dar.

In diesem FNP werden dargestellt:

e ehemaliger Klaranlagenbereich Grunewalder Stral3e
Mit der neuen gemeinsamen Klaranlage in Gubin entfallt die bisherige Nutzung/Bedeutung. Wie in
Punkt 11.2.8.2 beschrieben, erfolgt eine Reduzierung auf eine symbolhafte Darstellung der Pump-
stationfunktion. Die Ubrigen Flachen werden entsprechend der stadtischen Planungsabsichten
entsprechend EUROPAN 10 in die Gestaltung des Neilevorlandes als Grunfldchen integriert.
Detaillierungen sind erst mit Vorliegen konkreter Planungsabsichten mdglich.

o Wasserwerk
Wie im Punkt 11.2.8.1 erlautert bleibt die Darstellung mit reduzierter Flache erhalten.
Die Darstellung der Trinkwasserschutzzonen wird heraus genommen.
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o Umspannwerk
Dargestellt werden flachig das neu errichtete Umspannwerk einschlieRlich der zufiihrenden
Hochspannungsleitungen sowie im Aufienbereich die Mittelspannungsfreileitungen.
e Heizkraftwerk
Das neu errichtete Heizkraftwerk im Industriegebiet Forster Strafle wird symbolhaft dargestellt.
Die Altstandorte einschlief3lich des Heizwerkes Reichenbach sind entfallen.
Neu in dieser FNP-Fassung werden das geplante Heizkraftwerk an der Strafte ,Am Gehege*
sowie die unter Punkt 11.2.8.5 genannten 4 Blockheizkraftwerke aufgenommen.
o Vermittlungsstellen der Telekom AG
Dargestellt werden symbolhaft die Standorte der Vermittlungsstellen Mittelstralle und Am Gehege.

Ferner werden neben den vorgenannten Anlagen und Leitungen wesentliche Standorte von Drucker-
héhungsstationen/Behaltern, Gasreglerstationen und Regenwasserriickhalteanlagen, meist nur
symbolhaft dargestellt

ll.5.2  Abfallentsorgung und Ablagerungen

Die noch in den genehmigten FNP-Fassungen enthaltenen Flachen der Abfalldeponien sind
entsprechend der aktuellen Abfallgesetzgebung geschlossen und werden schrittweise saniert und in
diesem FNP in der Regel als kiinftige Wald-/ Landwirtschaftsflachen dargestellt. Sie stellen weiterhin
Altlastverdachtsflachen dar.

111.6. Griinflachen

Grinflachen im Gemeindegebiet dienen:

- der Gliederung und Auflockerung der Baumassen (Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes)

- Ausgleich des stadtischen Kleinklimas (Griinflachen als Kaltluft- und Feuchtgebiete)

- Aufnahme unmittelbarer wohnungsnaher Erholungs- und Freizeiteinrichtungen zur aktiven und
passiven Erholung

- dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden

Die wesentlichsten Grundsatze dazu sind im Landschaftsplan formuliert.

Grinflachen in diesem Sinne sind vor allem Parkanlagen, Dauerkleingarten (vereinsbezogen und privat),
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhdfe. In diesem FNP sind die Grinflachen/-anlagen
dargestellt und oft nur aufgrund ihrer Flachengréle mit ihrem Nutzungssymbol nach PlanzV
gekennzeichnet, erweitert durch Planzeichen der Landschaftsplanung fur Begrinter Platz (Anger) und
Streuobstwiese.

Bei Griinflachen ohne Planzeichen handelt es sich vorwiegend um meist zusammenhangende Griinzlge,
wie das Neillevorfeld bzw. Graben begleitende Grinflachen sowie um Griinbereiche von tiefen
Grundstucken in den Ortsteilen/- lagen, die gartnerisch (Obst und Gemise), als Grabeland und zum Teil
in Nebenerwerbslandwirtschaft genutzt werden, die in der Flachenbilanz als sonstige Griinflachen erfasst
sind.

Der Schwerpunkt der Entwicklung der Griinflachen liegt auf dem Erhalt und der Aufwertung vorhandener
Anlagen sowie der weitestgehenden Vernetzung der einzelnen Grunflachen. Hier kommt dem
NeilRevorfeld, der Egelneile, dem Stadtpark und insbesondere den Grabenlaufen eine wesentliche
Bedeutung zu. Im Planverfahren koénnen insbesondere im NeiRevorfeld (EUROPAN 10) noch
Prazisierungen erfolgen.

Handlungsrahmen fir die Umsetzung soll u. a. das Entwicklungs-/Malnahmenkonzept des
Landschaftsplanes sein, das bei allen verbindlichen Bauleitplanungen/ Fachplanungen im Rahmen der
Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung Berticksichtigung finden muss.
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l.7. Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Im FNP werden die Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft dargestellt. Ohne Beachtung bleiben dabei
die konkrete Nutzung der Landwirtschaftsflaichen (Acker-, Griin-, bzw. Grabeland), die Probleme der
Flachenstillegungen, Waldbrandschutzstreifen sowie die im Landschaftsplan dargestellten
Waldnutzungsfunktionen.

Neuanlagen von Waldflachen werden, wenn sie als Ersatzmallnahmen zur Eingriffskompensation bei
BaumafRnahmen in Natur, Landschaft und Boden dienen, soweit sie in Verbindung mit verbindlichen
Bauleitplanungen festgesetzt sind, in diesen FNP Ubernommen.

Als planerische Waldflachen werden weiterhin die ehemaligen Milldeponien und kleinere
Aufforstungsflachen infolge des Strallenbaues der B 112n dargestellt.

In die Flachen fir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft gehen auch Wege, Rekultivierungsflachen,
Splittersiedlungen bzw. Einzelgehdfte sowie Grof3stallanlagen ein. Sie beinhalten dabei auch
landwirtschaftlich nicht bzw. 6konomisch nicht nutzbare Splitterflachen (s. g. Brachflachen).

111.8. Wasserflachen

Alle Teiche/stehenden Gewasser sowie die wesentlichen FlieRgewasser sind im FNP dargestellt und in
die Flachenbilanz aufgenommen, soweit sie Bestandteil der Kartengrundlage sind.

Das NeilRevorfeld ist als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet und als allgemeine Grinflache
dargestellt.

11.9. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
1.9.1 Grundlegende Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege

Im Landschaftsplan als begleitende Fachplanung des Naturschutzes zum FNP wurde eine Analyse und
Diagnose der einzelnen Schutzguter und deren Entwicklungspotentiale unter Berlcksichtigung der
historischen Entwicklung des Landschaftsraumes, seiner Typik und seiner Eigenarten sowie der
absehbaren Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung, der Produktionsstrukturen und der Lebensweise
durchgefiihrt und Entwicklungsziele und umfangreiche MaRnahmen zum Erhalt, zum Schutz und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abgeleitet, mit dem Ziel, eine Gesamtnutzungsstruktur zu
garantieren, die den naturlichen Gegebenheiten und Voraussetzungen des Landschaftsraumes
angepasst ist und die Funktionsféhigkeit der Wirkungszusammenhdnge von Natur, Landschaft und
anthropogener Nutzung auf lange Sicht sichert bzw. wiederherstellt.

Die abiotischen Schutzguter - Grund- und Oberflachenwasser, Boden und Klima/Luft — sind dabei als
Lebensgrundlagen fir Pflanze, Tier und Mensch in ihren Funktionen soweit wie mdglich zu sichern. Aus
diesem Oberziel heraus ergeben sich generelle MaRgaben fiir Art und Umfang der jeweiligen Nutzung der
natirlichen Lebensgrundlagen in den Gemarkungen.

Die Bewahrung des Schutzguts Wasser umfasst v. a. den Schutz des Grundwassers vor Schad- und
Nahrstoffeintrdgen, die Gewahrleistung der Grundwasserneubildung und den Erhalt bzw. die
Wiederherstellung der urspringlichen Grundwasserverhdltnisse. Fir geplante wie fir bestehende
Siedlungs- und Verkehrsflachen ist in diesem Zusammenhang die o6rtliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers, sofern die geologischen Verhaltnisse es zulassen und keine wasserwirtschaftlichen
Belange entgegenstehen, zu fordern. Daneben ist der Schutz der Oberflachengewasser vor Stoffeintrag
bzw. die naturnahe Entwicklung der Gewasser einschlieBlich ihrer Niederungs- und
Uberschwemmungsbereiche von besonderer Bedeutung fiir den Landschaftshaushalt.
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Der Schutz des Bodens beinhaltet neben der Minimierung der Bodenversiegelung die Verminderung von
Erosion und Verdichtung, eine standortgerechte und bodenschonende Nutzung und den sparsamen
Umgang mit nicht erneuerbaren Bodenschatzen.

Fir Klima und Luft sind der Erhalt und die Aufwertung ausreichender Entstehungsgebieten von Frisch-
und Kaltluft sowie das Freihalten von Kalt-/Frischluftschneisen in den Ortsbereichen von Bedeutung fir
die Gewahrleistung von angenehmen Lebensverhaltnissen in den Siedlungsraumen. Des Weiteren sollen
die vorhandenen natirlichen und naturnahen Landschaftsbestandteile im Siedlungs- wie im
Auflenbereich als Lebensstatten der heimischen Pflanzen- und Tierwelt erhalten werden.

Im gesamten Stadtgebiet soll ein Netz an naturnahen Landschaftselementen aufgebaut werden (vgl.
BbgNatSchG §§1 und 1a, Zielsetzung der Landschaftsrahmenplanung). Dieses Biotop-Verbundsystem
erstreckt sich dabei auch auf Landschaftsteile, die gegenwartig nur sehr eingeschrankt Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere bieten kdnnen (intensiv genutzte Agrargebiete, Siedlungskerne, naturferne Forsten).
Durch den Verbund werden nicht nur die bestehenden naturnahen Landschaftsbestandteile in ihrer
Funktionsfahigkeit stabilisiert, sondern auch die erwdhnten Landschaftsteile in die Lage versetzt, dass sie
auch bei der weiterhin bestehenden Nutzung (Land-, Forst-, Wasserwirtschaft, Siedlung) in ausreichen-
dem Umfang als Lebens- bzw. Erholungsraum fir Pflanze, Tier und Mensch dienen kénnen.

Des Weiteren sind in den Gemarkungen ein mdglichst engmaschiges Netzes aus sogenannten
Trittsteinbiotopen (Einzelbiotope wie z.B. Feuchtbereiche, Feldgehdlze, Brachen etc.) und linearen
Verbundelementen (wie Fliee, Graben, extensiv gepflegte Bahngleisanlagen, sich selbst Uberlassene
Bereiche (ehemalige Abbaugebiete, Mulldeponien) aufzubauen.

Das Verbundkonzept baut auf den vorhandenen Strukturen auf und verbindet diese untereinander. Dabei
sollte sich die kinftige Strukturierung der Landschaft an bestehenden Elementen und Strukturen
orientieren. So sind geomorphologische Strukturen wie Wegrander, Gewasserufer etc. ebenso zu bertck-
sichtigen wie Grundstlicks- bzw. Schlaggrenzen, die fur die Durchfiihrbarkeit der MaRnahmen von
wesentlicher Bedeutung sind.

Reich strukturierte Landschaften zeichnen sich infolge ihres Reichtums an naturnahen
Landschaftselementen durch ein harmonisches, abwechslungsreiches Landschafts- bzw. Ortsbild aus.
Sie bieten damit gleichzeitig eine wichtige Grundlage flr die Freizeit und Erholung des Menschen. Dabei
bestehen in vielen Bereichen der Gemarkungen relativ gut ausgepragte Verbundstrukturen bzw.
ausbaufahige Ansatze.

In den FNP Ubernommen und dargestellt werden aus der Landschaftsplanung die Mallnahmeflachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, in die einzelne
Pauschalschutzflachen einflieRen.

Ebenso tUbernommen werden symbolhaft die vorhandenen Naturdenkmale. Zum Erhalt der Lesbarkeit
des FNP werden Alleen und geschitzte Biotope nicht dargestellt.

Sie sind dem Landschaftsplan zu entnehmen. Ihr Erhalt und Ausbau ist gesetzlich geregelt.

Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
stellen Bereiche fur KompensationsmalRnahmen fiir geplante Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
dar, ohne dass sie diesen derzeit konkret zugeordnet werden. Die ausgewiesenen MaRnahmeflachen (z.
T. auch bebaute/bebaubare Flachen umfassend), wurden der aktuellen Landschaftsplanfassung
angepasst. Ziele werden im Landschaftsplan formuliert.

Die Umsetzung bedarf weiterer konkreter Untersuchungen und Planungen.
In diesem FNP werden weiterhin die Malnahmen/ Malinahmenflachen dbernommen, die im Ergebnis der
laufenden bzw. bestatigten verbindlichen Bauleitplanungen/ Fachplanungen als Kompensationsflachen
festgesetzt und bestatigt wurden, auch hier im Rahmen der Darstellbarkeit:

Fur Westumgehung B 112n in Verantwortung des LB Strallenwesen, AS Cottbus werden entsprechend
der Zuarbeit die darstellbaren MalRnahmen im Stadtgebiet aufgenommen, die zum Teil schon realisiert
sind. Ein GroRteil der KompensationsmalRnahmen erfolgt aul3erhalb des Stadtterritoriums.

Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Stadtplanung Ginter Baumhekel, Peter-Rosegger-Str. 23A 03044 Cottbus Tel./Fax: 0355 8626284



FNP Stadt Guben Genehmigungsfassung 70

Nachfolgend werden verallgemeinert die im Landschaftsplan geforderten Entwicklungsziele und
MaRnahmen fur Siedlungsbereiche, die Land-, die Forst- und Wasserwirtschaft sowie fur Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt. Diese sind im Rahmen von Fachplanungen, verbindlichen
Bauleitplanverfahren und Baugenehmigungsverfahren zu berilcksichtigen, und falls erforderlich, dem
Bearbeitungsmalistab entsprechend zu prazisieren.

1.9.2  Ziele und MaBnahmen fiir die Siedlungsbereiche
= Bewahrung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima

Die bauliche Entwicklung in der Stadt Guben sollte sich zukunftig vornehmlich auf die Innenbereiche und
nur noch kleine Flachen im Ortsrandbereich beschranken, um einen weiteren Landschaftsverbrauch zu
vermeiden, zumal die intakte landschaftliche Umgebung auch den Wert als Wohnstandort entscheidend
bestimmt.

Fiar den Schutz des Bodens mit seinen grundlegenden Funktionen innerhalb des Naturhaushalts ist die
Minimierung des Bodenverbrauchs und der Versiegelung durch bauliche Anlagen von sehr hoher
Bedeutung. Wo verringerte Nutzungsanspriiche es ermoglichen (z.B. bei Industrie- und Gewerbebrachen,
Stadtumbau) ist die Entsiegelung von Béden anzustreben.

Die Verringerung des Eintrags von Nahr- und Schadstoffen aus der Luft sowie durch den gewerblich/
industriellen Umgang mit Schadstoffen in den Boden ist v. a. im Rahmen der fachplanerischen
Umsetzung des Immissionsschutzes zu bewerkstelligen. Die Sanierung der Altlastenverdachtsflachen
bzw. —standorte, die fir Boden und Grundwasser Gefahren darstellen, ist einzuleiten. Auf Grundlage von
Gefahrengutachten sind geeignete Mallnahmen zur kurzfristigen Verhinderung von Schadstoffaustrag
bzw. zur langfristigen Sanierung der kontaminierten Béden zu ergreifen.

Durch den Schutz des Bodens vor Eintrag von Nahr- und Schadstoffen wird gleichzeitig das Grundwasser
vor Beeintrachtigungen bewahrt. Die Minimierung der Bodenversiegelung wirkt sich positiv auf die
Grundwasserneubildungsrate aus. Um die Oberflachengewédsser in ihrer Lebensraumfunktion zu
verbessern, ist die Klarung der Haushalts- und Gewerbeabwadsser gemaR der neuesten Technik
vorzunehmen und die Einleitung unzureichend gereinigter Abwasser zu unterlassen. Fur Klein- und
Splittersiedlungen ist die Moglichkeit von Pflanzenklaranlagen zu tberprifen.

Die Qualitat der Luft ist durch rationellen Energieeinsatz und die Anwendung neuer Abluftreinigungs-
technologien bei der Emissionsbehandlung zu verbessern. Der Einsatz emissionsarmer Energietrager,
die Nutzung regenerativer Energiequellen (u. a. Sonnenkraft, Biogas) sowie eine effizientere Nutzung der
Energie, z.B. durch Warmedammung, sind zu férdern. Fir die Verkehrsemissionen sind MaRnahmen zur
Minderung und Verlangsamung des Verkehrsaufkommens sowie zur Férderung des OPNV und des
Radverkehrs weiter zu entwickeln.

Innerhalb der Siedlungsbereiche ist der Entwicklung einer ausgepragten, gut vernetzten Biotopstruktur
durch die nur eingeschrankt zur Verfiigung stehenden Flachenpotentiale Grenzen gesetzt. Im
Vordergrund der MalRnahmen stehen die Erhaltung der bestehenden Griinziige, -flachen und Geholze
sowie die Entwicklung neuer Strukturen an geeigneter Stelle. Wesentlich fir die Bedeutung der
Grinstrukturen im Siedlungsbereich ist nicht zuletzt deren naturnahe Pflege, die sowohl auf die
Aufwertung in naturschutzfachlicher als auch fir die Naherholung abzielen muss. Bestehende Alleen,
Baumreihen und Gehdlzstreifen sind zu pflegen und, falls erforderlich, durch geeignete Neupflanzungen
Zu erganzen.

Grinflachen sowie Gehdlze wirken sich auf das Kleinklima, die Lufthygiene, den Wasserhaushalt, das
Lebensraumangebot fiir die gesamte Tierwelt (Fauna) und die Erholungsmdglichkeiten positiv aus.

Fir die siedlungsnahe Erholungsnutzung sind Garten wichtige Bereiche, die z. T. auch gewisse
naturschutzfachliche Bedeutung besitzen.
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Zur Verbesserung der innerértlichen Durchgriinung wird generell empfohlen, bei Ausbaumalnahmen die
Méglichkeit der Einordnung von Gehdlzen im StralRenraum ernsthaft zu Uberprifen.

11.9.3 Landwirtschaft

Das Grundkonzept der Flachennutzung im Landschaftsraum besteht im Erhalt einer stabilen 6kologischen

Landwirtschaft mit naturraumorientierten Bearbeitungsweisen. Fur die landwirtschaftliche Nutzung in den

Gemarkungen ergeben sich angesichts der natirlichen Rahmenbedingungen bzw. der durch

Schutzgebietsausweisungen formulierten Vorrangfunktionen u. a. folgende Anforderungen bzw. die

wichtigsten Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen:

- Erhalt und Schutz regional seltener oder selten guter Béden

- Extensivierung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Extremstandorte

- Einleitung von wirksamen MafRnahmen zur Vermeidung des Bodenverlustes durch Winderosion auf
den besonders gefdhrdeten Boden in der Agrarlandschaft

- Erhalt und Schaffung von Dauergriinland,

- Schutz vernassungsgefahrdeter Standorte, Wiedervernassung

- Verzicht auf groflachige Aufforstungen und auf Umbruch von Griinland zu Acker

- Erhalt und Schaffung von Flachen ohne Bodennutzung (Sukzessionsflachen)

- Emissionsschutz- und ImmissionsschutzmaRnahmen

- Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diinger auf ein Mindestmaf}

- Erhalt vorhandener Streuobstwiesen und Altobstbestdande und Neuanlage von Streuobstwiesen

- Erhalt der Grabelandbereiche

- Anlage von Ackerrandstreifen

Daneben ist die Bereitstellung von Flachen fur die Verwirklichung des Biotop-Verbund-Konzepts
unerlassliche Voraussetzung. Dies bedeutet einerseits einen realen, wenn auch i. d. R. marginalen
Verlust an nutzbarer Flache (zumindest bezogen auf die aktuelle Nutzflache). Andererseits bedingt das
Einbringen von Kleinstrukturen wie Hecken positive Nebeneffekte fir die Landwirtschaft (u. a.
Verhinderung von Winderosion, Schutz vor Austrocknung, Lebensraum fir Nutzlinge).

Um Oberflachengewasser (v. a. Graben) und um andere empfindliche naturnahe Lebensrdume sollten
von der Landwirtschaft ausreichend breite Pufferstreifen eingehalten werden. Dies ist in Anlehnung an die
Richtlinie fir die naturnahe Unterhaltung und Entwicklung von Flielgewassern und an die Leitlinien der
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Bodennutzung zu fordern. Die mindestens 5-10 m breiten Streifen
sollen die Stoffeintrage und sonstige Stérungen aus den Nutzflachen "abpuffern”. Sie sollen aus der
intensiven Nutzung herausgenommen und Uberhaupt nicht oder allenfalls im mehrjéahrigen Turnus gemaht
werden.

In bestimmten Bereichen ist die Beibehaltung bzw. Wiederaufnahme der Grinlandnutzung von hoher
Bedeutung fur den Naturhaushalt. Im Gegensatz zu intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gibt es
kleinere Griunland-Biotope, flr deren Erhalt eine extensive Grinlandnutzung (mit bestimmten
Mahdturnus, Beibehaltung/Ruckentwicklung der urspringlichen Grundwassersituation u. a.) erforderlich
ist. Unter Beriicksichtigung der im Einzelfall noch weiter zu konkretisierenden Naturschutzerfordernisse ist
hier eine weitere (extensive) landwirtschaftliche Nutzung wiinschenswert. Dies gilt insbesondere fiir die
Feuchtwiesen, das Auengrinland, aber auch flr die Trockenrasen.

Eine Alternative besteht in feuchten bzw. wiedervernassten Bereichen und den Uferrandbereichen der
NeilRe in der grof¥flachigen Schilf- und Schilfpolderbewirtschaftung der Cellulose-, Alkohol- oder Ddmm-
und Brennstoffproduktion.
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111.9.4 Forstwirtschaft

Der besondere Zustand der Walder in Brandenburg mit hohem Nadelholzanteil, Klimastress und
Immissionsbelastungen erfordert zur allgemeinen Stabilisierung und Sicherung der 6kologischen und
O6konomischen Leistungsfahigkeit langfristig einen Waldumbau in standortgerechte, stabile und mdéglichst
naturnahe gemischte Walder. Die Forstflaichen sind bei naturvertraglicher und schonender
Bewirtschaftung langerfristig zu naturnahen Waldbestanden nach der heutigen potentiell natirlichen
Vegetation zu entwickeln.

Insbesondere auf den Sonderstandorten innerhalb des Waldgebiets ist von forstlicher Seite auf eine
natlrlichere Bestockung hinzuwirken. Vor allem fir die monotonen Kiefernforsten ist eine gezielte
Aufwertung durch Umbau zu naturndheren Besténden, in denen auch Eiche und Birke gemaR ihren
naturlichen Bestandesanteilen stocken, erforderlich. Eine VergréRerung der bestehenden naturnahen
Waldbestande ist zudem wichtig, damit diese vermehrt ihrer Bedeutung als Lebensraum u. a. fiir Végel
nachkommen kénnen.

Die Bewirtschaftung der restlichen Forstflaichen, auf denen gegenwartig naturferne Altersklassenbe-
stdnde vorherrschen, sollte sich klnftig verstarkt an den Prinzipien des naturnahen Waldbaus orien-
tieren. Als Malstab fir die Bewirtschaftung der Flachen kdénnen die im Landeswaldprogramm fixierten
Prinzipien der standortgerechten forstwirtschaftlichen Nutzung herangezogen werden. Bei der
Bewirtschaftung sind dabei die Erfordernisse zum Schutz der im Umfeld vorkommenden GrofRvdgel
besonders zu beriicksichtigen.

Um das Lebensraumangebot zu erhalten bzw. zu verbessern, sind samtliche Zusatzbiotope zu erhalten
sowie neue zu entwickeln.

Wesentlich flir den Arten- und Biotopschutz, aber auch das Landschaftsbild ist die Entwicklung laub-
holzreicher, gestufter Waldréander mit vorgelagertem Strauch- und Krautsaum.

In bestimmten Teilbereichen besteht ein besonderer Handlungsbedarf. In diesem Bereich geht es dabei
nicht nur um die Férderung von Laubhdélzern an Waldrand, sondern auch um den Erhalt und die
Entwicklung der Ansatze von Waldsdumen mit artenreicher Trockenrasenvegetation (insbesondere an
den west- und slidwestexponierten Waldrandern).

Alle Restbestande an naturlicher Waldvegetation sowie auf Sonderstandorten wie Bruchwalder und
Auwalder sind zu erhalten und zu schiitzen. Um die Restbestande auf (urspriinglichen) Feuchtstandorten
vor weiteren Beeintrdchtigungen und Flachenverlusten wirksam zu schitzen, sind entsprechende
Schutzmalinahmen dringend erforderlich.

Im Nahbereich der Neile und Flieligewasser sind noch wertvolle naturnahe Waldbereiche existent.
Feuchtwalder sowie die eingelagerten Feuchtwiesenbereiche genielen besonderen Schutz gem. § 32
BbgNatSchG. Ebenfalls unterliegen durch Sukzession hervorgegangene Vorwalder auf trockenen und
feuchten Standorten dem gesetzlichen Schutz.

Erhalten und geschitzt werden sollen Uberdies Standorte wie die Kies- und Sandgruben, die durch
anthropogene Eingriffe entstanden sind und innerhalb der Waldflachen wertvolle Zusatzlebensraume flr
die Fauna darstellen.

Zusammenfassung der wichtigsten Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind hier (Ziele des

Landeswaldprogramms):

- Die Nutz-, Klima-, Bodenschutz und Erholungsfunktion als Hauptfunktionen des Waldes sind
nachhaltig durch ordnungsgemafie Forstwirtschaft zu gewahrleisten.

- Erhéhung der Stabilitét, Erhaltung der genetischen Vielfalt und territorial differenzierte Mehrung des
Waldes durch standortgerechte Baumartenwahl, 06kologisch ausgerichtete sowie 6konomisch
unverzichtbare Holzproduktion als auch Nutzungsverzicht aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes

- Umwandlung reiner Nadelholzbestdnde Uber Voran-, Unter- und Nachanbau in Misch- und
mehrschichtige Bestockungen

- Forderung natirlicher Waldgesellschaften und seltener Biotope zur Verbesserung des
Naturhaushaltes

- Realisierung der Einheit von Wald- und Wildbewirtschaftung, d. h. Anpassung der Artenvielfalt,
Struktur und Dichte des Wildbestandes an standortbedingte Asungsverhaltnisse des Waldes und die
Verbesserung der natirlichen Asungsbedingungen

- Sicherung der Funktionen des Waldes in der Forstlichen Rahmenplanung als Teil einer raumlichen
Fachplanung.
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11.9.5 Wasserwirtschaft

Wichtigstes Entwicklungsziel fiir die Wasserwirtschaft sollte hier die Regenerierung eines naturnahen
Wasserhaushaltes und die Revitalisierung aller vorhandenen FlieRgewasser sein. Aufgabe der
Wasserwirtschaft ist es, die geplanten MaRnahmen in der Landwirtschaft (Extensivierung der
Grinlandbewirtschaftung, Griinlandneuanlage, Strukturierung durch Bepflanzungen) und des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Sicherung der Biotopfunktionen, Wiedervernassungen,
Renaturierung) zu unterstitzen.

Die fischereiwirtschaftliche Bewirtschaftung der FlieRgewasser und Teichanlagen im Sinne ihres Erhaltes
ist unbedingt erforderlich, sollte aber im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege und mit
Abstimmung der unteren Naturschutzbehérde betrieben werden, da das Wasserregime im Rahmen der
Bewirtschaftung erheblichen Einfluss auf das Wasserdargebot des Landschaftshaushaltes hat.

Wichtigste Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind hier:

- Schutz von Grundwasservorkommen

- Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher Gewasserabschnitte und Uferrandstreifen
- Erhalt vorhandener Feuchtgebiete

- Rickbau Uiberzogener Entwasserungsmallnahmen

- Schaffung von Retentionsflachen.

11.9.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Ubergeordnetes Ziel ist es auf Landesebene und landeribergreifend ein (iberregionales Schutzgebiets-
system mit groRflachigen Arealen, die Natura-2000-Gebiete zu schaffen.

Im Territorium sind das die ausgewiesenen und im FNP dargestellten FFH-Gebiete und das SPA-Gebiet
sowie die Naturschutz- und Landschaftsgebiete.

Far die Entwicklung der Natura-2000-Gebiete sind das Gebietsmanagement und mafgebliche Plane
bedeutend. Fir die LSG und NSG sind die Schutzgebietsverordnungen mafigebend.

Ziel der Ausweisung von Flachen und Maflnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege ist die
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit der Landschaft. Die Aufgaben fir die Stadt Guben erstrecken sich dabei auf den wirksamen
Schutz und die Entwicklung der naturnahen Lebensrdume in ihrem Territorium.

In den Gemarkungen der Stadt Guben sind dabei als Gbergeordnete, berwiegend naturnahe

Landschaftsbestandteile

- naturnahe Wald- und Forstgebiete

- Quellen, Flief3- und Standgewasser

- Neile und NeiBevorland mit Relikten an Auen- bzw. Niederungswald, Auengriinland sowie Garten-
und Grabeland

- Grasfluren feuchter und trockener Standorte

und Ubergeordnete Griinztige/-elemente innerhalb der Siedlungsbereiche

- Grinzug Egelneilte

- Spielplatze

- Stadtpark, Parkanlagen und gestaltete Freianlagen

- Friedhéfe mit bedeutendem Baumbestand in den einzelnen Gemarkungen
- Garten und Kleingéarten im gesamten Territorium

- Streuobstwiesen

- Gras- und Ruderalflachen

- Gehdlzstrukturen

zu erhalten und zu entwickeln.

Durch Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher Landschaftselemente, durch Strukturierung der
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ausgeraumten Agrarlandschaft und Erhalt, Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft und ihrer
Eigenarten sollen der landschaftliche Erlebniswert, die Strukturvielfalt und mit ihr die Okosystemare
Vielfalt gesichert und erhoht werden.

Diesem Ziel dienen auch die vorhandenen und neu auszuweisenden bzw. zu erweiternden Schutzgebiete
und der Biotopschutz, unter den zahlreiche Teilflichen des Untersuchungsgebietes nach BbgNatSchG
fallen.

Wichtigste Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen sind hier:

- Offenhaltung von typischen Landschaftsrdumen und deren Blickbeziehungen

- Sicherung von Grunflachenanteilen in Siedlungsbereichen und Durchgriinung defizitarer Bereiche

- Sicherung hoher Ortsbild- und Ortsrandqualitdt und Aufwertung in defizitdren Bereichen, Einbindung
von baulichen Strukturen im Offenland

- Wiederherstellung historischer Wegebeziehungen

- Erhalt, Erweiterung und eventuell Neuausweisung von Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten,,
von Naturdenkmalern und von geschitzten Landschaftsbestandteilen

- Ausweisung von Pufferzonen an sensiblen Bereichen

- Erhalt und Anlage von Stralkenbaumpflanzungen.

l.10. Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschétzen

Das Stadtgebiet ist gepragt durch den Kiessandabbau. In diesem FNP werden flachig dargestellt gemaf
Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe“ die 2 in Betrieb befindlichen
Vorrangflachen fir Kies und Kiessande SPN 02 —Deulowitz und SPN 03 — Schlagsdorf (z. T prazisiert).
Die Vorrangflache SPN 1- Bresinchen, fir die 2008 auf Grundlage eines Abschlussbetriebsplanes die
Kiesférderung eingestellt wurde, erfolgt keine derartige Darstellung sondern die Ausweisung als
Sonderbauflache Camping und Erholung.

Ebenso nicht dargestellt werden die sonstigen Erlaubnisfelder/Bergbauberechtigungen, da sie aus
heutigem  Erkenntnisstand nicht greifen werden, bzw. sich noch im vorbereitenden
Genehmigungsverfahren befinden.

n.11. Flachenbilanz/geplante Bodennutzung

Die Genauigkeit der Flachenbilanz in nachfolgender tabellarischer Ubersicht entspricht den Méglichkeiten
des KartenmaRstabes/-qualitét einer topografischen Karte im MafRstab 1.10.000.

Die Flachenbilanz umfasst die dargestellten (darstellbaren) Nutzungen. Symbolhaft dargestellte
Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur, Bodendenkmals- und Altlastverdachtsflachen
sind Bestandteil der jeweiligen Nutzungsart. In den Bauflachenbilanzen sind weiterhin enthalten die
ErschlieBungsstraRen, das Wohngrin, MaRnahmen aus Griinordnungsplénen etc., so dass die
tatsachlichen (versiegelten) Bauflachen eine wesentlich geringere Gré3enordnung haben.

Bezugbasis flr die Veranderungen Bestand < Planung bilden die Daten der genehmigten FNP-
Fassungen zuletzt dokumentiert in der vom Land geforderten Bodenerfassung von 2006.

Flachendifferenzen resultieren u. a. auch auf die unterschiedlichen topographischen
Kartengrundlagen/-qualitaten beider Fassungen.
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Nutzungsart FNP Stand Ab- | Zu- Stand
Schl. 2006 gang Genehmigung
2010
Bauflachen 100 863,42 28,60 892,02
Wohnbauflachen 110 419,17 1,95 421,12
Gemischte Bauflachen 120 171,78 18,46 190,24
Gewerbliche Bauflachen 130 223,44 2,84 226,28
Sonderbauflachen 160 49,03 5,34 54,37
Sondergebiete Erholung 161 27,40 1,74 29,14
Sonstige Sondergebiete 162 21,63 3,60 25,23
Flachen fiir den Gemeinbedarf 200 11,83 -2,06 9,77
fléi(_:hen fiir den ﬁberé’:rtlic__hen Verkehr und fiir die 300 164,18 | -29,32 134,86
ortlichen Hauptverkehrsziige
Flachen flr den Straenverkehr einschl. Flachen fiir den
ruhenden Verkehr 310 62,85 -1,19 61,66
darunter: Flachen fiir den ruhenden Verkehr 311 2,43 -0,77 1,66
Flachen fir Bahnanlagen 330 98,9 | -27,36 71,54
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 400 32,85| -18,83 14,02
Griinflachen 500 361,25| -27,76| 61,85 395,34
Parkanlagen 510 72,21 7,65 79,86
Dauerkleingéarten 520 110,01 | -18,56 91,45
Sportplatze 530 26,07 -9,20 16,87
Friedhdfe 540 14,22 0,40 14,62
Spielplatze* 550 n.d 4,15 4,15
Streuobstflachen* 560 n.d 11,27 11,27
Freibad* 570 n.d 1,10 1,10
Sonstige Griinflachen 590 138,74 37,28 176,02
Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft 600 2774,57 | -79,42 64,13 2759,28
Flachen fir die Landwirtschaft 610 1722,08| -79,42 1642,66
Flachen fir die Forstwirtschaft/Wald 620 1052,49 64,13 1116,62
Wasserflachen (einschl. HauptflieBgewésser) 700 59,73 4,48 64,21
Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen 800 108,16 -1,66 106,50
Bodenflache insgesamt (Summe 100..200..900) 999 4376 4376,00
Sonstige Flachen
MaBnahmefléchen (einschl. Ausgleichsfléchen) 900 350,38 64,132 517,91

* zuséatzliche Untergliederung

Die ausgewiesenen Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden betragen 517,91 ha = rd. 11,84 Prozent der Gemarkungsflache der Stadt. Sie
sind keine eigenstandigen Flachen, sondern Uberlagern Flachennutzungen der vorstehenden Tabelle.
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